UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol
obejmujacego kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami:

1 Maja, Parkowa, Pitsudskiego, Wojska Polskiego i terenami PKP,

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 t.j. ze zm.).

Sposoéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajgace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy,
w tym:
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2)
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wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzgledniono poprzez
ustalenia ujete w 88 od 8 do 11 projektu uchwaty;

walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w 88 od 8 do 21;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, uwzgledniono poprzez
ustalenia ujete w § 12 projektu uchwaty. W obszarze planu nie wystepujg grunty rolne i lesne, w
szczegolnosci — wymagajgce ochrony;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury wspéiczesnej -
uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w §8 od 14 do 21 projektu uchwaty. Na podstawie
przepisdw odrebnych, ochronie konserwatorskiej podlega znaczna czes¢ obszaru objetego
planem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym, jako zesp6t architektoniczno — urbanistyczny miasta
Nowa SOl, wpisany do rejestru zabytkow, z podziatem na: strefe ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa SOl oraz strefe ochrony
konserwatorskiej, pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu zespotu architektoniczno —
urbanistycznego miasta Nowa Sol, wystepuje takze stanowisko archeologiczne oraz zabytki
nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw. Ochrong konserwatorskg w planie obejmuje sie
réwniez zabytki nieruchome ujete w ewidencji zabytkow, w tym zabytki obszarowe.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w 89, § 12, § 13 i § 25 projektu
uchwaty;

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez ustalenie stawki procentowej, w § 27
projektu uchwaty, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych planem, naliczanej w wyniku
obrotu nieruchomosciami w terminie do pieciu lat od uchwalenia planu;

prawo wilasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie istniejgcych podziatdw geodezyjnych,
majgcych swoje odzwierciedlenie w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania jak rowniez wnioskéw do planu;

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu
planu z wlasciwymi organami wojskowymi; w granicach objetych projektem planu wystepuje teren
zamkniety wskazany w decyzji Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ml poz. 38, ze
zm.), zgodnie z rysunkiem planu;

potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 13 i § 25 oraz inne
zapisy planu majgce na wzgledzie zachowanie fadu przestrzennego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia planu, ktére nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi,
dotyczacymi rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawarte sg w § 25
i § 26 uchwaty;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez
ogloszenie w gazecie, na tablicy ogtoszen urzedu oraz w BIP-ie, w dniu 19 czerwca 2020 r., o



przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,
ana drugim etapie, poprzez wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu,
w dniach od 7 marca 2023 r. do 28 marca 2023 r. oraz umozliwienie sktadania uwag do dnia 12
kwietnia 2023 r.;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, uwzgledniono poprzez
dokumentowanie poszczegdlinych czynnosci okreslonych ustawg 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz umozliwienie wgladu w dokumentacje procedury
planistycznej na kazdym etapie jej tworzenia, jak réwniez po uchwaleniu;

13) zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono
poprzez ustalenia ujete w § 26 ust. 3 projektu uchwaty; obszar objety planem ma zapewniong
dostawe wody z istniejgcej sieci wodociggowej, woda pitna spetnia wszystkie aktualne wymogi
stawiane przepisami krajowymi, jak i przepisami Unii Europejskiej, jest regularnie badana pod
katem czystosci chemicznej oraz mikrobiologiczne;.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy:

sUstalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zZmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne”.

Teren objety planem potozony jest w srodmiesciu Nowej Soli, przed uchwaleniem niniejszego planu,
posiadat obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa SOl -
Miasto”. W 2017 roku poprzez publikacje w prasie miasto zachecito mieszkancow do sktadania
wnioskéw dotyczgcych planowania przestrzennego dla terenéw, ktore obecnie pomimo posiadania
planu miejscowego sg trudne do zagospodarowania. W zwigzku z takg mozliwoscig wptynety cztery
whnioski dotyczgce obszaru objetego planem, ktére zastugiwaty na uwzglednienie i przyczynity sie do
przystapienia do procedury planistycznej. W poprzednich latach na terenie zrealizowano wiele nowych
inwestycji. Powstato targowisko miejskie, zrewitalizowano teren po bytych zaktadach Junior, wykonano
szereg inwestycji na terenach parkowych, przebudowano ulice Krélowej Jadwigi, Sikorskiego, Sw.
Barbary, Kupieckg, wybudowano nowe parkingi, zaczeto porzadkowaé zabudowe gospodarczg
i wnetrza podworek. Na pustych parcelach powstata nowa zabudowa o funkcji mieszkalnej
i ustugowej. W trakcie przebudowy jest skrzyzowanie ulic W. Polskiego, Kosciuszki i Warynskiego,
realizowane na podstawie decyzji ZRID. Czes¢ terendow zostala wywilaszczona. Analiza
przedmiotowego terenu wykazata, ze nalezy dostosowac¢ ustalenia planu miejscowego do zmian jakie
zaszty na tym obszarze w wyniku realizowanych inwestycji. Zmiany powinny réwniez obejmowac
tereny przeznaczone pod zabudowe, ktérych przez czas obowigzywania poprzedniego planu nie
udato sie zagospodarowaé. Niniejszy plan miejscowy wskazuje kierunek i mozliwosé korzystania
z przestrzeni, okreslajgc funkcje terenu, parametry urbanistyczne oraz przedstawia kierunek dziatan
zmierzajgcy do uporzadkowania tkanki miejskiej iinfrastruktury, majgc na uwadze wieloletnie
doswiadczenie i zmiany zachodzgce w postrzeganiu zagospodarowania miast. Analizy spoteczne
wynikajgce ze strategii rozwoju Gminy nie stojg w sprzecznosci z ustaleniami planu. Prezydent Nowej
Soli zwazyt interes publiczny (tad przestrzenny) i interesy prywatne (prawo witasnosci), w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Na potrzeby projektu planu przygotowana
zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano analizy
ekonomicznej wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Przygotowana zostata réwniez
prognoza oddziatywania na srodowisko, w ktérej przedstawiono szczegdtowg analize srodowiskowg
wpltywu ustaleh planu na przestrzen przyrodniczg tego obszaru.



W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust 4
ww. ustawy, w tym  wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej
zabudowy poprzez:

1. Ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego.

Do obstugi komunikacyjnej nieruchomosci, ktérych plan dotyczy, wykorzystany jest dotychczasowy
ukfad drog publicznych wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego
Srodka transportu.

Projekt planu obejmuje tereny, usytuowane w $rédmiesciu Nowej Soli, z bezposrednim dostepem do
wszelakich ustug, takze z dogodnym dostepem do publicznego transportu zbiorowego.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajagcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

W granicach projektu planu przyjete rozwigzania przestrzenne, zapewniajg powigzania z istniejgcym
uktadem drogowym, w tym z drogami przeznaczonymi dla pieszych i rowerzystow.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

1) na obszarach o w peini wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéow fizjograficznych (Dz. U.
poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w szczegdblnosci poprzez uzupefnianie istniejacej
zabudowy;

2) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjne] oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar planu potozony jest w srédmiesciu Nowej Soli, o wyksztatcone] strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Teren charakteryzuje sie dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazony jest
w sieci infrastruktury technicznej w stopniu wystarczajgcym do dalszej zabudowy.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o kt6rej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty gminy.

Projekt planu zgodny jest z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
oceny aktualnosci ujednoliconej Zmiany Studium Uwarunkowanh i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nowa Soél oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz z
analizg zmian przestrzennych miasta Nowa Sdl”, przyjetej uchwatg Nr LXIV/551/22 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 24 listopada 2022 roku.

Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z analizy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze miasto bedzie posiada¢ zyski ze
sprzedazy gruntoéw, a takze z wptywu srodkéw z podatkow.



