UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol
obejmujacego kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami:

Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawska, Topolowg, Towarowg i terenami PKP,

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 t.j. ze zm.).

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy,
w tym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)
10)

11)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzgledniono poprzez
ustalenia ujete w 88 od 8 do 11 projektu uchwaty;

walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w 88 od 8 do 21
i § 14 projektu uchwaty;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, uwzgledniono poprzez
ustalenia ujete w § 13 projektu uchwaty. W obszarze planu nie wystepujg grunty rolne i lesne,
w szczegolnosci — wymagajgce ochrony;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury wspéiczesnej -
uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w §8 od 14 do 21 projektu uchwaty. Na podstawie
przepisow odrebnych ochronie konserwatorskiej podlega prawie caty obszar objety planem,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym, jako zespot architektoniczno — urbanistyczny miasta Nowa
Sal, wpisany do rejestru zabytkéw, z podziatem na strefe $cistej ochrony konserwatorskiej oraz
strefe posredniej ochrony konserwatorskiej, tj. pod wzgledem ksztattowania krajobrazu, takze
stanowisko archeologiczne oraz zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw. Ochrong
konserwatorskg w planie obejmuje sie zabytki nieruchome ujete w ewidencji zabytkéw, w tym
zabytki obszarowe;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 12, 8 13 i § 25 projektu uchwalty;

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez ustalenie stawki procentowej, w § 27
projektu uchwaty, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych planem, naliczanej w wyniku
obrotu nieruchomos$ciami w terminie do pieciu lat od uchwalenia planu;

prawo wiasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie istniejacych podziatdw geodezyjnych,
majgcych swoje odzwierciedlenie w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania jak réwniez wnioskéw do planu;

potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu
planu z wtasciwymi organami wojskowymi i kolejowymi; w granicach objetych projektem planu
wystepuje teren zamkniety wskazany w decyzji Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ml
poz. 38, z p6zn. zm), zgodnie z rysunkiem planu;

potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 13 i § 25;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia planu, ktére nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi,
dotyczacymi rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawarte sg w § 25
i § 26 uchwaty;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez
ogtoszenie w gazecie, na tablicy ogtoszen urzedu oraz w BIP-ie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, a na drugim etapie, poprzez



wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu i umozliwienie sktadania uwag;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, uwzgledniono poprzez
dokumentowanie poszczegodlnych czynnosci okreslonych ustawg 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz umozliwienie wgladu w dokumentacje procedury
planistycznej na kazdym etapie jej tworzenia, jak réwniez po uchwaleniu;

13) zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono
poprzez ustalenia ujete w § 26 ust. 3 projektu uchwaty; obszar objety planem ma zapewniong
dostawe wody z istniejgcej sieci wodociggowej, woda pitna spetnia wszystkie aktualne wymogi
stawiane przepisami krajowymi, jak i przepisami Unii Europejskiej, jest regularnie badana pod
katem czystosci chemicznej oraz mikrobiologiczne;.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy:

sUstalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne”.

Przedmiotowy teren potozony jest w srodmiesciu Nowej Soli. W ustaleniach projektu planu zwazono
wymogi interesu publicznego (tad przestrzenny) i intereséw prywatnych (prawo wiasnosci), w tym
zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagcych do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze uwzgledniono
wyniki analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Projekt planu nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto”.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél obejmujacy kwartaty zabudowy
pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawska, Topolowa, Towarowg
i terenami PKP uchwalony zostat uchwatg Nr LVI/495/22 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 28
kwietnia. 2022 r. Jednak w dniu 7 lipca 2022 r. Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr IB-
1.4131.3.2022.IWIT Wojewoda Lubuski stwierdzit niewazno$¢ uchwaty uchwalajgcej plan w czesci
tekstowej oraz zatgczniku graficznym w zakresie, w jakim plan obejmowat ustalenia dla terendéw:
1UKS, 23MWU, 1KDL i 2KDL. W ocenie organu nadzoru w przedmiotowej sprawie doszto do
istotnego naruszenia prawa poprzez naruszenie trybu sporzgdzania planu miejscowego, a mianowicie
tutejszy organ uznajgc, ze sposob zagospodarowania gruntéw przylegtych do linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym (tj. linii kolejowej nr 273 relacji Wroctaw Giéwny — Szczecin Gtéwny,
zlokalizowanej stycznie do granicy planu od strony potudniowo — zachodniej) moze mie¢ wptyw na
bezpieczenstwo ruchu kolejowego, wystapit pismem, z dnia 12 kwietnia 2022 r., do Prezesa Urzedu
Transportu Kolejowego z wnioskiem o uzgodnienie projektu planu. Postanowienie Prezesa Urzedu
Transportu Kolejowego znak: DOP-WPGP.481.360.2022.KZ, w ktérym odmowiono uzgodnienia
przediozonego organowi projektu planu miejscowego, wptyneto w dniu 28 kwietnia 2022 r. o godz.
15:59. W momencie otrzymania przez tutejszy organ ww. postanowienia zakonczyta sie juz jednak LVI
sesja Rady Miejskiej w Nowej Soli, co skutkowato uchwaleniem w planie wadliwych zapiséw jego
czesci tekstowej i graficznej, dotyczacych obszaru kolejowego wraz ze strefg ochronng i terenu
zamknietego. W zwigzku z zaistniatg sytuacjg organ uchwalajagcy plan przystgpit do konwalidowania
planu miejscowego w ramach powtdrzonej procedury planistycznej w niezbednym zakresie.
Poprawiony projekt planu miejscowego zostat dwukrotnie wystany do UTK. Pierwsze pismo w sprawie
uzgodnienia zostato rozpatrzone negatywnie. Ponownie projekt planu poprawiono i wystano do UTK,
tym razem nie otrzymano odpowiedzi. Prezydent miasta uznat za uzgodniony projekt planu
miejscowego, na podstawie art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nastepnie projekt planu miejscowego zostat wytozony do
publicznego wglagdu w zakresie zmian, tj. terenéw 1KKK, 16U, 23MWU, 1KDL i 2KDL.

Projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i jest zgodny z
politykg przestrzenng gminy. Przedtozony projekt koriczy procedure sporzgdzania planu miejscowego.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajgce z art. 1 ust 4
ww. ustawy, w tym  wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej
zabudowy poprzez:



1. Ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonno$ci uktadu przestrzennego.

Do obstugi komunikacyjnej nieruchomosci, ktérych plan dotyczy, bedzie wykorzystany dotychczasowy
uktad drég publicznych wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego
Srodka transportu.

Projekt planu obejmuje tereny, usytuowane w $rédmiesciu Nowej Soli, z bezposrednim dostepem do
wszelakich ustug, takze z dogodnym dostepem do publicznego transportu zbiorowego.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

W granicach projektu planu przyjete rozwigzania przestrzenne, zapewniajg powigzania z istniejgcym
uktadem drogowym, w tym z drogami przeznaczonymi dla pieszych i rowerzystow.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

1) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéow fizjograficznych (Dz. U.
poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w szczegdblnosci poprzez uzupeftnianie istniejacej
zabudowy;

2) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosSci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar planu potozony jest w $srédmiesciu Nowej Soli, o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Teren charakteryzuje sie dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazony jest w
sieci infrastruktury technicznej w stopniu wystarczajgcym do dalszej zabudowy.

Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datq uchwaly gminy.

Projekt planu zgodny jest z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Nowa Sol”, przyjetej uchwatg Nr LXIX/556/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 pazdziernika
2018 roku.

Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z analizy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze miasto bedzie posiada¢ zyski ze
sprzedazy gruntéw, posrednio - z dzierzawy garazy, a takze z wptywu srodkoéw z podatkéw.



