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1. Informacje o projektowanym dokumencie

1.1. Zawartos¢ dokumentu i gtdwne cele opracowania

Niniejszy dokument stanowi realizacje Uchwaty nr XXVII1/230/20 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl
obejmujgcego kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem
Wyzwolenia, Wroctawska, Topolowg, Towarowg i terenami PKP. Dokument swoim
zasiegiem obejmuje obszar o powierzchni ok. 33,3 ha, ograniczony od:

— potnocnego — zachodu: ulicg Wojska Polskiego,

— wschodu: Placem Wyzwolenia i ulicg Wroctawska,

— potudniowego — wschodu: ulicg Topolowa,

— potudniowego — zachodu: linig kolejowg relacji Wroctaw - Szczecin,

Zlokalizowang poza granicg planu.

Miasto Nowa SOl posiadato, w chwili przystgpienia do procedury uchwalenia
niniejszego MPZP, dokument planistyczny — ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Soél - Miasto”, przyjete Uchwatg
nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r.,
zmienionego Uchwatg nr LVI1/472/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 stycznia
2018 .

W MPZP przedstawiono charakterystyke kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenu
miasta Nowa Sol obejmujgcego kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska
Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawskg, Topolowa, Towarowg i terenami PKP,
wyznaczajgc tereny:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 1IMNU:
o przeznaczenie podstawowe:
= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
» zabudowa ustugowa, w tym handel detaliczny o powierzchni
sprzedazy do 200 m?;
— zabudowy mieszkaniowej mieszanej 1IMM:
o przeznaczenie podstawowe:
» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna;
o przeznaczenie uzupetniajgce:
» zabudowa ustugowa, w tym handel detaliczny o powierzchni
sprzedazy tylko do 200 m?,
» zabudowa garazowa i gospodarcza;
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW i 2MW:
o przeznaczenie podstawowe:
= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
o przeznaczenie uzupetniajgce:
» ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200 m? gastronomii, obstugi biur, finanséw
i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania
i dziatalnosci wspierajagcej, edukacji, opieki zdrowotnej
I pomocy spotecznej (z wytgczeniem szpitali), kultury, rozrywki
i rekreacji oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, {j.:
dziatalnosci organizacji czlonkowskich, w tym religijnych,
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naprawy i konserwacji komputeréw i artykutdw uzytku

osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegow
kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji
fizycznej,

zabudowa garazowa i gospodarcza,
Zieleh urzadzona;

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3SMW:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
o przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200 m?, obstugi biur, finanséw i ubezpieczen,
obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalnosci
wspierajgcej, edukaciji, opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;j
(z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji oraz
pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji
cztonkowskich, w tym religijnych, naprawy i konserwacji
komputerow i artykutdw uzytku osobistego i domowego,
fryzjerstwa i zabiegdw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej
z poprawg kondycji fizycznej,

zabudowa garazowa i gospodarcza;

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 4MW:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
o przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200 m?, obstugi biur, finanséw i ubezpieczen,
obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalnosci
wspierajgcej oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, fj.
dziatalnosci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych,
naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow uzytku
osobistego i domowego, fryzjerstwa | zabiegow
kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji
fizycznej,

zabudowa garazowa i gospodarcza,

Zielen urzgdzona;

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 5SMW:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,
o przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 400 m?, obstugi biur, finanséw i ubezpieczen,
obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalnosci
wspierajgcej, edukaciji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej
(z wytgczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji oraz
pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji
cztonkowskich, w tym religijnych, naprawy i konserwacji
komputerow i artykutébw uzytku osobistego i domowego,



fryzjerstwa i zabiegdw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzane;j
z poprawg kondycji fizycznej,
» Zielen urzgdzona;
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 6MW:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
o przeznaczenie uzupetniajgce:
= ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 400 m?, obstugi biur, finanséw i ubezpieczen,
obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalnosci
wspierajgcej, edukaciji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej
(z wytaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji oraz
pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji
cztonkowskich, w tym religijnych, naprawy i konserwacji
komputerow i artykutdw uzytku osobistego i domowego,
fryzjerstwa i zabiegdbw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej
z poprawg kondyc;ji fizycznej,
» zabudowa garazowa,;
— zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej 1MWU, 2MWU
3 MWU, 4MWU, 7MWU, 12MWU, 13MWU, 16MWU, 20MWU i 21MWU:
o przeznaczenie podstawowe:
» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
= zabudowa ustugowa;
o przeznaczenie uzupetniajgce:
» zabudowa garazowa i gospodarcza;
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej 5MWU, 11MWU,
14MWU, 18MWU i 23MWU:
o przeznaczenie podstawowe:
» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
= zabudowa ustugowa;
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej SMWU i SMWU:
o przeznaczenie podstawowe:
» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
= zabudowa ustugowa, w tym handel detaliczny o powierzchni
sprzedazy do 200 m?;
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej 6MWU, 10 MWU,
15MWU, 17MWU, 19MWU i 22MWU:
o przeznaczenie podstawowe:
= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
» zabudowa ustugowa;
o przeznaczenie uzupetniajgce:
» zabudowa garazowa i gospodarcza,
= Zzielen urzgdzona;
— zabudowy ustugowej 1U, 2U, 4U i 5U:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
o przeznaczenie uzupetniajgce: lokale mieszkalne;
— zabudowy ustugowej 3U:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
o przeznaczenie uzupetniajgce:



» |okale mieszkalne,
» zabudowa garazowa i gospodarcza,
— zabudowy ustugowej 6U, 7U, 8U, 9U, 10U i 16U:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
— zabudowy ustugowej 11U i 13U:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
o przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa garazowa i gospodarcza;
— zabudowy ustugowej 12U:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
o przeznaczenie uzupetniajgce: zieleh urzagdzona;
— zabudowy ustugowej 14U:
o przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu: edukacji, zdrowia
i opieki spotecznej (z wytgczeniem szpitali), administracji publicznej;
o przeznaczenie uzupetniajgce:
= ustugi z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 200 m? gastronomii, kultury, rozrywki i rekreacji, biur,
finanséw i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci,
dziatalnosci  profesjonalnej, naukowej i technicznej,
administrowania i dziatalnosci wspierajgcej,
» zabudowa garazowa i gospodarcza,
= Zielen urzgdzona;
— zabudowy ustugowej 15U:
o przeznaczenie podstawowe:
» zabudowa ustugowa, zgodnie z definicjg z 8 6 ust. 1 pkt 26
uchwaty,
= zabudowa ustug pomocy spotecznej typu noclegownia;
— komunikacji kolejowej 1IKKK i 2KKK:
o przeznaczenie podstawowe:
» obszar kolejowy;
o przeznaczenie uzupetniajgce: istniejgce lokale mieszkalne na terenie
1KKK;
— zabudowy ustug sportu i rekreacji 1US:
o przeznaczenie podstawowe:
» ustugi sportu i rekreacji, zwigzane z funkcjg ptywalni, hali
sportowej i hali widowiskowej,
* miejsca postojowe, miejsca przystankowe dla rowerzystow,
zielen urzadzona i rekreacyjna;
— zabudowy ustug kultury i zieleni urzgdzonej 1UKZP:
o przeznaczenie podstawowe:
= ustugi kultury, w tym biblioteka i muzeum,
= park miejski, zielen urzadzona;
o przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi z zakresu:
» edukaciji,
= rekreaciji,
» administracji publicznej;
— zabudowy produkcyjno - ustugowej 1PU:
o przeznaczenie podstawowe:
= zabudowa produkcyjna,



= ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200 m? (z wylgczeniem handlu detalicznego
pojazdami samochodowymi), gastronomii, biur, finansow
i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, dziatalnosci
profesjonalnej, naukowej i technicznej, administrowania
i dziatalnosci wspierajgcej, opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej, z wylgczeniem szpitali, kultury, rozrywki
i rekreacji, informacji i komunikacji, pozostatej dziatalnosci
ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji cztonkowskich, w tym
religijnych, naprawy i konserwacji komputeréw i artykutdow
uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegow
kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji
fizycznej;

— zieleni urzgdzonej 1ZP, 2ZP i 3ZP:
o przeznaczenie podstawowe:

= Zielen parkowa,

* Ciggi piesze,

= rekreacja;

— infrastruktury technicznej - elektroenergetyki 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E
i 8E:

o przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury
elektroenergetycznej i inne, zgodnie z definicjg zawartg w 8 6 ust. 1
pkt 4 uchwaty,

— infrastruktury technicznej — gazownictwa 1G:

o przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury gazowej i inne,
zgodnie z definicjg zawartg w 8 6 ust. 1 pkt 4 uchwaty;

— drég lokalnych 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL,
9KDL, 10KDL, 11KDL i 12KDL:

o przeznaczenie podstawowe: publiczne drogi lokalne;

o przeznaczenie uzupetniajgce: stanowiska postojowe, zielen
urzgdzona, a na terenie 2KDL dodatkowo — stanowiska autobusowe;

— drogi dojazdowej 1KDD:

o przeznaczenie podstawowe: publiczna droga dojazdowa;

o przeznaczenie uzupetniajgce: stanowiska postojowe, zielen
urzgdzona;

— drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW i 15KDW:

o przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne, place
komunikacyjne;

o przeznaczenie uzupetniajgce: stanowiska postojowe, parkingi, zielen
urzgdzona i rekreacyjna;

— obstugi komunikaciji (garaze) 1KG, 2KG, 3KG, 4KG, 5KG, 6KG, 7KG, 8KG,
9KG i 10KG:

o przeznaczenie podstawowe: tereny garazy lub parkingow
terenowych.



1.2. Powiazania opracowania z innymi dokumentami

W MPZP okreslajgc zasady polityki przestrzennej zwrécono uwage na dokumenty
lokalne zwigzane z rozwojem miasta Nowa Sdl, a takze na dokumenty obejmujgce
swoim zasiegiem powiat oraz wojewddztwo. Ponizej przedstawiono dokumenty, ktére
stanowity podstawe do opisu zagospodarowania przestrzennego.

W __ zakresie zagospodarowania przestrzennego na poziomie lokalnym
(wewnetrznym):

— Strategia Rozwoju Gminy Nowa Sol — Miasto na lata 2012 — 2022, przyjeta
Uchwatg Nr XXI/164/12 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 24 lutego
2012,

— Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Soél obejmujgcego kwartaty zabudowy
pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawska,
Topolowg, Towarowg i terenami PKP,

— Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Nowa Sél — Miasto,

— ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowa SOl - Miasto”, przyjete Uchwatg nr XXXV/276/16 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r., zmienione Uchwatg
nr LVI1/472/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 stycznia 2018 .

W _ zakresie zagospodarowania przestrzennego na poziomie ponadlokalnym
(zewnetrznym):

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz
z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow WIkp.
przyjety Uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
z dnia 23 kwietnia 2018 r.,

— Strategia Energetyki Wojewddztwa Lubuskiego wraz z prognozg rozwoju
sektora energetycznego na terenie wojewddztwa lubuskiego do 2030 roku,
przyjeta Uchwatg Nr XLVI1/726/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
18 czerwca 2018 r.,

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

— Mapy Zagrozenia Powodziowego i Mapy Ryzyka Powodziowego.

1.3. Metody zastosowane podczas prognozy

Metoda opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél obejmujgcego kwartaty
zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawska,
Topolowg, Towarowg i terenami PKP, polegata na:

— okresleniu stanu Srodowiska na terenie objetym miejscowym planem
i terenach sgsiadujgcych,

— ocenie projektowanych zmian w aspekcie wptywu ustalen Planu na stan
Srodowiska,

— ocenie zgodnosci projektowanych rozwigzan z zasadami zrbwnowazonego
rozwoju i obowigzujgcymi aktami prawnymi.



Stan srodowiska okreslono na podstawie materiatdbw uzyskanych od Instytuciji
zajmujgcych sie ochrong sSrodowiska oraz ochrong przyrody, opracowan
specjalistycznych oraz naukowych, informacji zawartych w materiatach archiwalnych
oraz powszechnie dostepnej literaturze specjalistyczne;.

1.4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z p6zn. zm.)
w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdéjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskOow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.
Monitoring powinien by¢ prowadzony co 2 lata, w powigzaniu z innymi
dokumentami strategicznymi miasta Nowa Sél w oparciu o nastepujgce zagadnienia:
— tempo wzrostu ilosci uzytkownikow terenow zieleni urzgdzonej,
— opodznienia w realizacji kompleksowej infrastruktury technicznej w stosunku
do realizacji zabudowy,
— wielkos¢ rezerw na urzadzeniach i obiektach np. sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, gazowa, energetyczna,
— skutecznos¢ ochrony stosunkéw wodnych (zmiany jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych),
— zmiany w klimacie akustycznym,
— monitoring jakosci powietrza atmosferycznego,
— monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
Ponadto jakos¢ srodowiska bedzie podlegaé biezgcemu monitoringowi
prowadzonemu przez odpowiednie stuzby ochrony srodowiska.

1.5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu
projektowanego dokumentu na srodowisko

Miasto Nowa SOl nie znajduje sie w obszarze przygranicznym. Realizacja
zamierzen przewidzianych w MPZP nie spowoduje zadnych konsekwencji dla
ewentualnych skutkow $rodowiskowych, ktérych charakter mogtby posiadac
znaczenie transgraniczne.

Realizacja ustalen MPZP nie bedzie generowaé transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko pochodzgcego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. W zwigzku
z tym nie ma potrzeby przeprowadzania postepowania dotyczgcego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.



2. Analiza stanu i zmian srodowiska

2.1. Istniejacy stan sSrodowiska

2.1.1. Pofozenie geograficzne

Niniejszym miejscowym planem Zzagospodarowania przestrzennego objety jest
obszar o powierzchni ok. 33,3 ha, ograniczony od:
— potnocnego — zachodu: ulicg Wojska Polskiego,
— wschodu: Placem Wyzwolenia i ulicg Wroctawska,
— potudniowego — wschodu: ulicg Topolowa,
— potudniowego - zachodu: linig kolejowg relacji Wroctaw — Szczecin,
Zlokalizowang poza granicg planu.

2.1.2. Geomorfologia

Obszar objety MPZP potozony jest w Pradolinie Barycko — Gtogowskiej —
w zasiegu zlodowacenia battyckiego, stadium leszczynskie. Pod wzgledem
fizjograficznym obszar nalezy do makroregionu Obnizenia Milicko — Gtogowskiego,
mezoregionu Pradoliny Glogowskiej.

2.1.3. Klimat

Charakterystyczng cechg gminy Nowa Sél - Miasto jest naptyw w ciggu roku mas
powietrza o znacznie zréznicowanych cechach. Dominuje tutaj klimat przejsciowy,
z cechami klimatu oceanicznego, co powoduje, ze zimy sg tagodne, a lata ciepte
i bogate w opady atmosferyczne. Istothg cechg tego typu klimatu jest rowniez duza
zmiennos¢ temperatur: w lipcu Srednia temperatura osigga wartos¢é 19,8°C,
natomiast w styczniu — 0,9°C.

Ustonecznienie przekracza 1500 godzin w roku. Miesigcem o najwyzszych
wartosciach ustonecznienia jest maj — 225 godzin. Na omawianym obszarze zima
jest tagodna i krotka (69 dni), z mato trwatg pokrywg $niezng, natomiast
charakterystyczna jest wczesna wiosna i dtugie lato (97 dni). Liczba dni pogodnych
wynosi 63, pochmurnych 107, a gorgcych 36.

2.1.4. Hydrografia

Teren gminy Nowa Soél — Miasto znajduje sie na lewym brzegu rzeki Odry, ktéra
stanowi gtdbwng o0$ hydrograficzng. Pozostaty obszar gminy Nowa Sél — Miasto
odwadniany jest drobnymi ciekami i rowami melioracyjnymi, ktére uchodzg do rzeki
Odry.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach jednostek planistycznych
gospodarowania wodami — jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP):

— Solanka PLRW60001715369, typ JCWP 17,

— Odra od Kanatu Wschodniego do Czarnej Strugi PLRW60002115379, typ

JCWP 21.

Dla JCWP Solanka okreslono cel srodowiskowy: dobry stan ekologiczny oraz
dobry stan chemiczny. Aktualny stan: zly, ocena ryzyka nieosiggniecia celow
srodowiskowych: zagrozona.

Dla JCWP Odra od Kanatu Wschodniego do Czarnej Strugi okreslono cel
srodowiskowy: dobry potencjat ekologiczny (mozliwo$s¢ migracji organizmow
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wodnych na odcinku cieku istotnego — Odra w obrebie JCWP) oraz dobry stan
chemiczny. Aktualny stan: zly, ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych:
niezagrozona.

2.1.5. Gleby

Gmina Nowa SOl — Miasto charakteryzuje sie dominacjg gleb mato urodzajnych.
Pod wzgledem bonitacyjnym dominujg gleby VI klasy. Na terenie Nowej Soli, ponad
80% powierzchni leSnych stanowig w miescie siedliska borowe o bardzo niskiej
produktywnosci. Siedliska zyzniejsze z drzewostanami lisSciastymi spotyka sie rzadko,
gtéwnie w dolinie rzeki Odry.

2.1.6. Budowa geologiczna

Obszar objety MPZP potozony jest na granicy dwoch jednostek geologicznych:
niecki szczecinskiej i monokliny przedsudeckiej. Granice miedzy nimi wyznacza linia
intersekcyjna spggu skat kredowych (kreda goérna), ktére wystepujg na
zroznicowanych wiekowo utworach jurajskich. Utwory kredowe, zwtaszcza kredy
gornej, reprezentowane sg przez wapienie, wapienie margliste, margle i opoki.
Monokline przedsudeckg wypetniajg gtdwnie utwory jury dolnej (piaskowce). Strop
powierzchni mezozoicznej wystepuje na rzednej okoto 150 m p.p.m.

Na serii utworow mezozoicznych zalegajg utwory trzeciorzedowe, gtownie
miocenu srodkowego i gornego. Ws$rdd nich brak jest w zasadzie utworow
oligocenskich i pliocenskich; w strefach wyniesien dominuje miocen srodkowy (mutki
i ity z wktadkami wegla brunatnego, mutowce, itowce oraz piaski z wktadkami
zwirow), natomiast w strefie obnizen — miocen gorny (piaski, mutki i ity z wktadkami
wegla brunatnego). Migzszos$¢ utwordw trzeciorzedowych jest bardzo zréznicowana
i waha sie od 50 m do ponad 200 m.

Obszar objety MPZP potozony jest w zasiegu fazy poznanskiej zlodowacenia
battyckiego. Czwartorzed jest tutaj wyksztatcony wskutek dziatalnosci ladolodu i wod
lodowcowych w okresach glacjalnych oraz wéd rzecznych w interglacjatach. Zespot
form pochodzenia lodowcowego zwigzany jest gtownie z dwoma pokfadami gliny
morenowej: srodkowopolskiej (0 migzszosci dochodzacej miejscami do okoto 100 m)
oraz battyckiej (0 migzszosci wynoszacej zaledwie kilka metréw). Pokilady glin
morenowych rozdzielone sg zazwyczaj warstwg utwordw interglacjalnych (zwiry,
pyly, muiki, piaski) o migzszosci okoto 50 m. Utwory czwartorzedowe osiggajg
najwieksze migzszosci (okoto 200 m) w strefach redukcji utworéw trzeciorzedowych,
natomiast najmniejsze (50 — 70 m) — w strefach wyniesieh antyklinalnych powierzchni
podczwartorzedowe;j.

Czesto, we wnetrzu wzgorz morenowych spotyka sie zaburzone glacitektonicznie
utwory gliniaste i wodnolodowcowe starszego plejstocenu. Miejscami, bezposrednio
pod gling morenowg zlodowacenia baltyckiego, wystepujg zaburzone
glacitektonicznie utwory trzeciorzedowe, gtdbwnie miocenskie. W strefach
przypowierzchniowych powszechne sg z kolei plejstocenskie utwory czotowo —
morenowe: gliny zwatowe oraz piaski i zwiry, czesto z domieszkg gtazow
lodowcowych.
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2.1.7. Warunki hydrogeologiczne

Obszar objety MPZP znajduje sie na terenie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 Pradolina Barycz — Gtogéow (W), gromadzgcego wode
w czwartorzedowych utworach porowych.

Teren objety niniejszym opracowaniem znajduje sie na obszarze JCWPd nr 78
0 kodzie PLGW600078. Zgodnie z tab. 29 zamieszczong w Planie Gospodarowania
Wodami na obszarze dorzecza Odry dla JCWPd o kodzie PLGW600078 okreslono
stan ilosciowy i chemiczny jako dobry oraz okreslono ryzyko nieosiggniecia celow
Ssrodowiskowych jako niezagrozone.

2.1.8. Struktura przyrodnicza

Obszar objety MPZP nie posiada istotnych waloréw przyrodniczych. Nie wystepujg
tam zadne chronione gatunki flory i fauny.

2.1.9. Surowce mineralne

Na obszarze objetym MPZP nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

2.2. Ochrona srodowiska
2.2.1. Parki narodowe

Na terenie miasta Nowa Sol, w tym na obszarze objetym MPZP nie wystepujg
zadne parki narodowe.

2.2.2. Rezerwaty przyrody

Na obszarze miasta Nowa Sd6l, w tym na obszarze objetym MPZP nie znajdujg sie
zadne rezerwaty przyrody.

2.2.3. Parki krajobrazowe

Na terenie miasta Nowa Soél, w tym na obszarze objetym MPZP nie wystepuja
parki krajobrazowe.

2.2.4. Obszary chronionego krajobrazu

W granicach administracyjnych miasta Nowa SOl znajduje sie Obszar
Chronionego Krajobrazu Nowosolska Dolina Odry. Obszar objety MPZP nie znajduje
sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Nowosolska Dolina Odry.

2.2.5. Obszary Natura 2000

Na terenie miasta Nowa Sdl zostaly wydzielone 2 obszary Natura 2000:
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Nowosolska Dolina Odry PLH080014,
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Odry PLB080004.
Obszar objety MPZP nie znajduje sie w granicach ww. obszaréw Natura 2000.

2.2.6. Pomniki przyrody

Na terenie miasta Nowa Sol znajduje sie 18 pomnikdw przyrody. Na obszarze
objetym MPZP nie znajduje sie zaden z nich.
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2.2.7. Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej

Na terenie miasta Nowa Soél, w tym na obszarze objetym MPZP nie wystepuja
stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywione;.

2.2.8. Uzytki ekologiczne

W miescie Nowa Sd6l, w tym na obszarze objetym MPZP nie znajdujg sie zadne
uzytki ekologiczne.

2.2.9. Zespoty przyrodniczo — krajobrazowe

Na terenie miasta Nowa Sél, w tym na obszarze objetym MPZP nie wystepujg
zespoty przyrodniczo — krajobrazowe.

2.2.10. Ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybow

Na terenie miasta i gminy Nowa Sol ochrong objete sg nastepujgce gatunki roslin,
zwierzat i grzybow:

— turzyca piaskowa Carex arenaria — piaszczyste tereny w okolicach Nowej
Soli,

— turzyca tunikowa Carex paradosa — tgki w okolicy Nowej Soli,

— turzyca darniowa Carex caespitosa — tgki w okolicy Nowej Soli,

— turzyca Bueka Carex Buekii — brzegi wod, faki i moczary w okolicy Nowej
Soli,

— turzyca osécista Carex aristata — tgki i srodlesne moczary w okolicy Nowej
Soli,

— sit cienki Juncus filiformis — tgki, rowy w okolicy Starego Zabna,

— sit czarny Juncus atratus — fgki w okolicy Nowej Soli,

— szafirek groniasty Muscari racemosum — pola, przydroza w okolicy Nowej

Soli,

— wrzosowiec Marschalla Corispermum Marschallii — nieliczne okazy w parku
w Nowej Soli,

— solanka kolczysta Salsola kali — o jej istnieniu w okolicy Nowej Soli

wspomina Grubhl,

— gozdzicznik wyciety Tunica prolifera — suche miejsca w okolicy Nowej Soli,

— karmnik bezptatkowy Sagina apetala — tgki i rowy w miejscach wilgotnych
wzdtuz Odry od Nowej Soli do Kietcza,

— rzezucha drobnokwiatowa Cardamine parviffora — wilgotne rowy w okolicy
Nowej Soli,

— gesiowka Gerwrda Arabis Gerardi — tgki, zarosla w okolicy Nowej Soli,

— rezeda zo6Mta Reseda lutea — przydroza w okolicy Nowej Soli,

— rojnik  pospolity Sempervivum soboliferum — rzadko w miejscach
piaszczystych w okolicy Starego Zabna,

— pieciornik wiosenny Potentilla verna — suche lasy w okolicy Nowej Soli,

— traganek piaskowy Astragalus arenarius — piaski w okolicy Nowej Soli,

— bodziszek kosmaty Geranium molle — pola, przydroze w okolicy Nowej Soli,

— fiotek mokradtowy Viola stagnina — wilgotne tgki okolic Nowej Soli i Starego
Zabna,

— kotewka orzech wodny Trapa natans — okolice Nowej Soli,
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— czechrzyca grzebieniasta Scandix pecten — Veneris, kropidto
piszczatkowate Oeanthe fistulosa — bagna, rowy w okolicy Starego Zabna,

— selernica zytkowana Cnidum dublum — zarosla, podmokite ftgki
w okolicy Nowej Soli nad Odra,

— wibdczydto polne Caucalis daucoides — rzadko wsrod zboz w okolicy Nowej
Soli,

— goryczka waskolistna Gentiana pneumonanthe — wilgotne taki Starego
Zabna,

— kaminka wielka Cuscuta lupuliformes — spotykano na drzewach i krzewach
w okolicy Nowej Soli,

— niezapominajka skgpokwiatowa Myosotis sparsiflora — zaros$la, lasy
lisciaste okolicy Nowej Soli,

— turzyca oszczepowata Scutellaria hastiofolia — brzegi woéd, mokradfa okolic
Nowej Soli,

— szatwia okregowa Salvia verticillata — zarosla, przydroza w Nowej Soli nad
Odra,

— konitrut btotny Gratolia officinalis — bagna, brzegi wod, tgki w okolicach
Nowej Soli nad Odra,

— przetacznik wodny Veronica comosa — rowy, brzegi wéd w okolicy Nowej

Soli,

— pszeniec grzebieniasty Melampyrum cristatum — widne lasy w okolicach
Nowej Soli,

— starzec bfotny Senecio paluster — btota, rowy, brzegi woéd w okolicach
Nowej Soli,

— kozibréd wielki Tragopogen maior — przydroza okolic Nowej Soli.

Obszar objety MPZP nie posiada istotnych waloréw przyrodniczych. Nie wystepujg
tam Zzadne chronione gatunki flory i fauny.

2.3. Zagrozenia srodowiska naturalnego

Stan $rodowiska na obszarze miasta Nowa Sol, w tym takze na obszarze objetym
niniejszym MPZP jest zachowany na dopuszczalnym poziomie w zakresie
poszczegoblnych elementéw srodowiska. Nowy sposdb zagospodarowania terenu nie
powinien przynie$¢ zasadniczych zmian w tym zakresie. Warunkiem jest jednak
zapewnienie prawidtiowej gospodarki wodno — Sciekowej, w tym wyposazenie
projektowanych obiektdéw w instalacje wodno — kanalizacyjne, co zabezpieczy rejon
przed niekontrolowanym rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen, w tym réwniez —
niesformalizowanym zrzutem sSciekdéw. Kolejnym sposobem ograniczania zagrozen
Srodowiska jest zminimalizowanie tzw. niskiej emisji, degradujgcej powietrze
atmosferyczne, a wynikajgcej z tradycyjnego sposobu ogrzewania, jakim jest
ogrzewanie piecowe. Stanowi ono zrédto wielu zanieczyszczen, ktére mozna jednak
wyeliminowac — zrédtem ciepta moze by¢ kottownia lokalna, mozna tez wykorzystac
odnawialne zrodfa energii, za wyjgtkiem biogazowni i sitowni wiatrowych (zgodnie z
ustaleniami MPZP).

Na obszarze miasta Nowa SOl najbardziej zagrozonymi komponentami srodowiska
sg: powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny. Cele ochrony sSrodowiska na
obszarze miasta dotyczg zachowania standardéw srodowiska we wszystkich jego
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aspektach. W planach miejscowych nalezy zapewni¢ utrzymanie standardow
Srodowiska poprzez wprowadzenie wymogu utrzymania poziomu emisji substancji
(wprowadzanych bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka do
wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (ij.: hatas, wibracje, gazy, pyty,
substancje ztowonne, Scieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) na
poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach na podstawie ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

2.3.1. Zanieczyszczenie powietrza

Ocene jakosci powietrza w wojewoddztwie lubuskim, w tym na obszarze miasta
Nowa SOl przeprowadzono w ukfadzie stref, ktéry jest zgodny z rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie
oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz. 914). Miasto Nowa So6l, w tym obszar
objety MPZP nalezy do strefy lubuskiej, obejmujgcej wszystkie gminy wojewddztwa
lubuskiego, z wytgczeniem dwdch miast — Gorzowa Wielkopolskiego oraz Zielonej
Gory.

Badania imisji zanieczyszczen powietrza na obszarze wojewddztwa lubuskiego
w 2019 r. prowadzono na 7 statych stacjach monitoringu powietrza oraz na 1 stacji
mobilnej, w tym: na 6 stacjach wykonujgcych pomiary metodami automatycznymi
i manualnymi, na 1 stacji wykonujgcej jedynie pomiary automatyczne i na 1 stacji
wykonujgcej jedynie pomiary metodami laboratoryjnymi manualnymi.

Badania przeprowadzone na terenie wojewddztwa lubuskiego wykazaty, iz
stezenia ditlenku siarki nie przekraczajg obowigzujgcych stezen dopuszczalnych.
Badania ditlenku azotu réwniez wykazaty, ze stezenia tego zanieczyszczenia
wystepowaty ponizej obowigzujgcych poziomow stezen dopuszczalnych. Stezenia
tlenku wegla w powietrzu byty znacznie nizsze niz poziom dopuszczalny - na zadnej
stacji nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnej, osSmiogodzinnej sredniej kroczgcej
(1000 pg/m®). Pomiary benzenu przeprowadzone w strefie lubuskiej, pozwolity
zaliczy¢ tg strefe do klasy A. Pomiar stezenia troposferycznego ozonu prowadzono
na 6 stacjach pomiarowych. Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze
poziom docelowy stezenia ozonu w powietrzu, okreslony ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi zostat przekroczony w strefie lubuskiej, w wyniku czego otrzymata ona
klase C. Badania pylu zawieszonego PM10 wykazaty, ze warunki dopuszczalnych
stezen zostaly zachowane na obszarze strefy lubuskiej. Na siedmiu stacjach
prowadzono pomiar stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.
Stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego (1 ng/m®) na kazdej stacji
pomiarowej, wobec czego strefe lubuskg zaliczono do strefy C. Stezenia otowiu
zawartego w pyle zawieszonym PM10 zmierzone na siedmiu stacjach
pomiarowych nie wykazaty przekroczen poziomu dopuszczalnego. Przeprowadzone
badania stezenia arsenu, niklu i kadmu w pyle zawieszonym PM10 nie wykazaty
przekroczen poziomoéw docelowych.

2.3.2. Wody powierzchniowe

W 2018 r. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Goérze
prowadzit cykliczne badania jakosci wod rzek na obszarze wojewodztwa lubuskiego
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Na obszarze JCWP o kodzie
PLRW60002115379 monitoring prowadzono w ppk. Odra — powyzej Nowej Soli
(most na drodze Nowa Sol — Przyboréw). Ocena stanu: zty stan waéd.
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2.3.3. Wody podziemne

W 2018 r. badania jakosci wdd podziemnych wojewodztwa lubuskiego
prowadzono w ramach monitoringu krajowego prowadzonego dla catego kraju przez
Panstwowy Instytut Geologiczny. Sie¢ pomiarowa obejmowata 10 punktow
pomiarowo — kontrolnych. Na terenie powiatu nowosolskiego nie zostat
Zlokalizowany zaden punkt pomiarowo — kontrolny.

2.3.4. Obszary zagrozone powodzig

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz.
2233, z pdzn. zm.) przez obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig rozumie sie:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
I wynosi 10%,

— obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze
wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki
ewidencyjne,

— pas techniczny.

Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego sporzgdza sie mapy zagrozenia
powodziowego. Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie
w szczegolnosci:

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

i wynosi 0,2% Ilub na ktérych istnieje prawdopodobieAstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

— obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia: watu przeciwpowodziowego, watu przeciwsztormowego, budowli
pietrzace;j.

Obszar objety MPZP nie znajduje sie na ww. obszarach.

2.3.5. Gleby

Z uwagi na fakt wzrostu natezenia ruchu pojazdéw kotowych oraz innych
proceséw przyczyniajgcych sie do degradacji powierzchni ziemi, na terenie miasta
Nowa SOl przewiduje sie mozliwosS¢ wystgpienia w najblizszym czasie pogorszenia
warunkow glebowych w zwigzku z realizacjg postanowien MPZP. Niemniej jednak,
z uwagi na przewidywang w planach dziatalnos¢, przy wydawaniu zezwolen na jej
prowadzenie wymagac¢ nalezy sporzgdzenia odrebnych opracowan dotyczgcych
wptywu poszczegdlnych inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze, w tym glebowe.

2.3.6. Hatas

Zrédtem hatasu na terenie miasta Nowa Sol jest gtéwnie komunikacja (zaréwno
kolejowa jak i samochodowa). Biorgc pod uwage intensywny rozwdj komunikaciji
i wzrost natezenia ruchu pojazdéw samochodowych mozna przyjaé, ze emisja hatasu
bedzie sie zwieksza¢. Swiadczg o tym ostatnie badania, ktére generalnie wskazujg
na wzrost obszarow o0 niekorzystnym klimacie akustycznym. Nalezy jednak
podkresli¢, ze ucigzliwos¢ akustyczna powodowana przez transport samochodowy
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ulegta redukcji z powodu oddania do uzytku drogi S3, tgczgcej Nowg Sél z Zielong
Gédrg, co w sposOb znaczacy przyczynito sie do zmniejszenia ilosci pojazdow
przejezdzajgcych przez ten obszar.

W zaleznosci od przeznaczenia terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w poszczegolnych rejonach decydujg wartosci graniczne, podane w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Obszar opracowania znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
kolejowego przez ktory przebiega linia kolejowa nr 273 Wroctaw Gtéwny — Szczecin
Gtéwny od ok. km 130,320 do ok. km 130,890 o Srednim natezeniu ruchu pociggow
wynoszgcym srednio 61 pociggdbw w ciggu doby, z czego 27 stanowig pociggi
towarowe.

Na terenach zlokalizowanych w sgsiedztwie linii kolejowej pierwszg linie zabudowy
nalezy ksztattowa¢ w formie budynkdéw i budowli niepodlegajgcych ochronie
akustycznej oraz jako obiekty towarzyszgce: infrastruktury technicznej, miejsca
postojowe, budynki gospodarcze, garaze, zielen towarzyszaca, budowle terenowe
takie jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp. Nalezy takze wprowadzic¢
nakaz stosowania rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych zapewniajacych
dotrzymanie standarddéw ochrony przed drganiami i hatasem w pomieszczeniach,
w szczegolnosci poprzez stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz
zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w dostosowaniu do
projektowanej funkcji w pomieszczeniach sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od
strony obszaru kolejowego.

Zagospodarowanie terendéw sgsiadujgcych z liniami kolejowymi oraz wszelkie
zamierzenia inwestycyjne planowane do realizacji w ich sgsiedztwie muszg byc¢
zgodne z przepisami odrebnymi, w tym z:

— Ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,

— Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkdéw dopuszczajgcych usytuowanie
drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych,

— Rozprzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie,

— Ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

3. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizaciji
projektowanego dokumentu

W przypadku braku realizacji niniejszego MPZP, stan srodowiska naturalnego
bedzie podlegat dziataniu proceséw naturalnych i antropogenicznych. Rezygnacja
z realizacji dziatan przewidzianych w MPZP, moze przyczyni¢ sie do pogorszenia
jakosci srodowiska oraz obnizenia poziomu jakosci zycia mieszkancow.

Nalezy podkresli¢, ze potrzeba rozwoju handlu oraz koniecznos¢ zapewnienia
mieszkancom warunkow do tworzenia nowych miejsc pracy sg w obecnych czasach
pozgdane.
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4. Istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdblnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody

Do probleméw zwigzanych z ochrong srodowiska w granicach administracyjnych
miasta Nowa SOl mozna zaliczy¢ ograniczenia w mozliwosci gospodarczego
wykorzystania niektorych terendw, z uwagi na zagrozenie powodziowe, a takze
obecnos$¢ obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Ponizej wskazano rodzaje zagrozenh dla poszczegdélnych obszarow Natura 2000,
ktére znajdujg sie w granicach administracyjnych miasta Nowa S0l (obszar objety
niniejszym MPZP nie znajduje sie w ich granicach). Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze
zagrozenia te zwigzane sg takze z oddziatywaniem cziowieka na srodowisko —
dlatego tez swiadomosc o istnieniu tych zagrozen powinna przyczyni¢ sie do zmiany
sposobu gospodarowania srodowiskiem.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Nowosolska Dolina Odry” (PLH080014) —
gtbwnym zagrozeniem dla tego obszaru jest wycinanie lasow i zarosli tegowych oraz
regulacja rzeki Odry.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004) —
gtbwnym zagrozeniem dla tego obszaru jest zarzucanie gospodarki tgkowo -
pastwiskowej oraz wycinanie lasow tegowych.

5. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu

miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sl
obejmujgcego kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem
Wyzwolenia, Wroctawskg, Topolowa, Towarowg i terenami PKP powinien
uwzglednia¢ uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska wynikajgce
z dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym, krajowym, a takze
z dokumentow regionalnych, powiatowych oraz gminnych.

Miedzynarodowe akty prawne:

1. Konwencja o réznorodnosci biologicznej — sporzadzona w Rio de Janeiro
w dniu 5 czerwca 1992 r. (Dz. U. z 2002 r., Nr 184, poz. 1532), ktérg Polska
ratyfikowata w 1996 r., przyjmujgc tym samym wszystkie zobowigzania
wynikajgce z tego dokumentu. W art. 6 Konwencji wskazuje sie, ze kazda
umawiajgca sie Strona, zgodnie ze swoimi szczegbélnymi warunkami
i mozliwosciami:

a) opracowuje krajowe strategie, plany Ilub programy dotyczgce ochrony
i zrownowazonego uzytkowania roznorodno$ci  biologicznej bgdz
dostosowuje w tym celu istniejgce strategie, plany lub programy, ktore
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odzwierciedlajg dziatania przewidziane w niniejszej konwencji, wtasSciwe dla
danej Umawiajgcej sie Strony,

b) wigcza, w miare mozliwoSci i potrzeb, ochrone | zrownowazone
uzytkowanie réznorodnosci biologicznej do odpowiednich sektorowych
i miedzysektorowych planow, programow i polityk.

Zobowigzanie to potwierdzono w dokumencie — Il Polityce ekologicznej panstwa,
przyjetej przez Rade Ministréw 13 czerwca 2000 r., a nastepnie przez Sejm w 2001 r.

W Konwencji znajduje sie zapis moéwiagcy, ze ,podstawowym wymogiem dla
ochrony réznorodnosci biologicznej jest ochrona ekosysteméw nhaturalnych
Srodowiska in-situ oraz utrzymanie i restytucja zdolnych do zycia populacji gatunkéw
w ich naturalnych Srodowiskach”.

Dla Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Nowa Sél
obejmujgcego kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem
Wyzwolenia, Wroctawskg, Topolowg, Towarowg i terenami PKP, istotne sg zapisy
art. 8 i 14 Konwencji tj.:

Kazda Umawiajgca sie Strona, w miare mozliwoSci i potrzeb:

— art. 8 (c) - obejmuje odpowiednimi regulacjami i zarzgdza zasobami
biologicznymi waznymi dla zachowania réznorodno$ci biologicznej zaréwno
na obszarach objetych ochrong, jak i poza ich granicami, majgc na wzgledzie
zapewnienie ochrony tych zasobow i zrbwnowazone ich uzytkowanie;

—art. 8 (d) - wspiera ochrone ekosystemow i naturalnych siedlisk oraz
utrzymanie zdolnych do zycia populacji gatunkéw w ich naturalnym otoczeniu,

— art. 8 () dgzy do zapewnienia niezbednych warunkéw umozliwiajgcych
zharmonizowanie  stosowanych  praktyk  uzytkowania  réZznorodnosci
biologicznej z zasadami jej ochrony i zrownowazonym uzytkowaniem jej
elementow,

— art. 14 ust. 1 (a) - wprowadza odpowiednie procedury wymagajgce wykonania
oceny oddziatywania na Srodowisko proponowanych projektow, ktére mogag
miecC istotne negatywne skutki dla roznorodnosci biologicznej, w celu
uniknigcia lub zmniejszenia takich skutkow, oraz tam, gdzie jest to wtasciwe,
pozwala na udziat spotecznosci w tych procedurach.

2. Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz
ich siedlisk — sporzgadzona w Bernie w dniu 19 wrze$nia 1979 r.
(Dz. U. z 1996 r., Nr 58, poz. 263), ratyfikowana przez Polske w 1995 r.
Artykut 1 Konwencji wskazuje, ze jej celem jest ,ochrona gatunkéw dzikiej
fauny i flory oraz ich siedlisk naturalnych ...”.

Dla zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Sol obejmujgcego kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem
Wyzwolenia, Wroctawska, Topolowg, Towarowg i terenami PKP, istotne sg zapisy
artykutu 2, 3 i 4 Konwencji, w ktérych mowa ,Umawiajgce sie strony”.

— Art. 2 — podejmg niezbedne Srodki, aby zachowac populacje dzikiej
fauny i flory na poziomie, ktory odpowiada w szczegdlnoSci
wymaganiom ekologicznym, naukowym i kulturowym lub tez dostosujg
populacje tych gatunkdéw do tego poziomu, uwzgledniajgc jednoczesnie
wymagania gospodarcze i potrzeby rekreacyjne oraz potrzeby
zagrozonych lokalnie podgatunkéw, odmian lub form,

— Art. 3 ust. 1 — podejmg dziatania majgce na celu wdrozenie krajowej
polityki ochrony dzikiej flory i fauny oraz siedlisk naturalnych, ze
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szczegolnym uwzglednieniem gatunkoéw zagrozonych | gingcych,
zwtaszcza gatunkow endemicznych oraz tych, ktorych siedliska sg
zagrozone, w rozumieniu postanowien niniejszej konwencji,

— Art. 3 ust. 2 — podejmg sie uwzgledni¢ ochrone dzikiej fauny i flory
w swojej polityce dotyczgcej planowania i rozwoju oraz w swych
dziataniach ukierunkowanych na ograniczenie zanieczyszczen,

— Art. 3 ust. 3 — bedg wspiera¢ edukacje i rozpowszechnianie ogoélnych
informacji o potrzebie ochrony dzikiej flory i fauny oraz ich siedlisk,

— Art. 4 ust. 1 — podejmg wiasciwe i niezbedne Srodki ustawodawcze
i administracyjne, by zapewni¢ ochrone siedlisk dzikiej flory i fauny,
w szczegolnoSci gatunkow wymienionych w zatgcznikach | i Il, oraz
ochrone zagrozonych siedlisk naturalnych,

— Art. 4 ust. 2 — w swojej polityce dotyczgcej planowania i rozwoju bedg
mie¢ na wzgledzie potrzebe ochrony obszarow chronionych,
okreSlonych w ust. 1, tak aby unikngc lub zmniejszyc tak dalece, jak to
mozliwe, wszelkie pogarszanie sie stanu takich terenow,

— Art. 4 ust. 3 — podejmg sie zwracania szczegolnej uwagi na ochrone
obszaréw waznych dla gatunkéow wedrownych, wymienionych
w zatgcznikach Il i Ill, ktére sg odpowiednio usytuowane na szlakach
wedrowek i spetniajg role terendbw zimowania, odpoczynku, zerowania,
rozmnazania lub pierzenia,

— Art. 4 ust. 4 — podejmg sie, stosownie do potrzeb, koordynowania
dziatan w zakresie ochrony siedlisk naturalnych, o ktérych mowa
w niniejszym artykule, jeSli sg one pofozone na obszarach
przygranicznych.

3. Dyrektywa Siedliskowa (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992
roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory)
oraz Dyrektywa Ptasia (Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia
1979 roku w sprawie ochrony dzikich gatunkow ptakéw)

Dyrektywy promujg dziatania, ktore sprzyjajg zachowaniu réznorodnosci
biologicznej — dzieki ochronie dzikiej flory i fauny oraz ich naturalnych siedlisk
(z uwzglednieniem wymagan ekonomicznych, spotecznych i kulturowych).
Zasadnicze znaczenie dla ochrony wszystkich gatunkéw odgrywa zachowanie,
utrzymanie lub odtworzenie dostatecznej réznorodnosci i obszarow siedlisk.
Dyrektywy wskazujg na istotng funkcje obszaréw podmokiych — w tym dolin
rzecznych, ktére z uwagi na liniowg i ciggta strukture sg wazne dla migracji,
rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej dzikich gatunkéw. Ochrona obszarow
podmokiych (w tym takze siedlisk stodkowodnych) jest jednym z kluczowych
elementow Dyrektyw. W oparciu o zapisy obu Dyrektyw tworzy sie w granicach UE —
Europejskg Sie¢ Ekologiczng Natura 2000.

Krajowe akty prawne:

1. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.
z2021r., poz. 1098, z pézn. zm.)

Kierunki zagospodarowania terenu miasta Nowa Sol obejmujgcego kwartaty

zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawska,
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Topolowg, Towarowg i terenami PKP, wigzg sie z zagadnieniami zakazow i nakazow
obowigzujgcych na obszarach chronionych, opisanych szczegétowo w ustawie oraz
rozporzadzeniach wykonawczych. Art. 33 pkt 1 Ustawy o ochronie przyrody
wskazuje, ze =zabrania sie (z zastrzezeniem art. 34) podejmowania dziatan
mogacych, osobno lub w potagczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie
oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,

dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub

2) wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony

obszar Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 Iub jego powigzania

z innymi obszarami.

Art. 33 ust. 3 wskazuje, ze projekty polityk, strategii, planéw i programéw oraz
zmian do takich dokumentéw a takze planowane przedsiewziecia, ktdore mogg
znaczgco oddziatywac na obszar Natura 2000, a ktére nie sg bezposrednio zwigzane
z ochrong obszaru Natura 2000 lub obszaréw, o ktdrych mowa w ust. 2, lub nie
wynikajg z tej ochrony, wymagajg przeprowadzenia odpowiedniej oceny
oddziatywania na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz.
2233 z p6zn. zm.)

Kierunki zagospodarowania terenu miasta Nowa Sol obejmujgcego kwartaty
zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawska,
Topolowg, Towarowg i terenami PKP, wigzg sie z zagadnieniami ochrony przed
powodzig. Ochrone przed powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia
powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz planéw zarzgdzania ryzykiem
powodziowym, natomiast ochrone ludzi i mienia przed powodzig - przez m.in.
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych Ilub terenow
zalewowych; racjonalne retencjonowanie woéd oraz uzytkowanie budowli
przeciwpowodziowych a takze sterowanie przeptywami wodd; zapewnienie
funkcjonowania systemu wczesnego ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami
zachodzgcymi w atmosferze i hydrosferze oraz prognozowanie powodzi;
zachowanie, tworzenie i odtwarzanie systemow retencji wod; budowe, przebudowe
I utrzymywanie budowli przeciwpowodziowych oraz prowadzenie akcji lodotamania
a takze prowadzenie polityki informacyjnej w zakresie ochrony przed powodzig oraz
ograniczania jej skutkéw.

3. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U.

z2021r., poz. 1973 z pézn. zm.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol obejmujgcy
kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia,
Wroctawskag, Topolowg, Towarowg i terenami PKP, powinien uwzglednia¢ zapisy
wskazane w Dziale VII Ochrona srodowiska w zagospodarowaniu przestrzennym
I przy realizacji inwestycji. Zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska
stanowig podstawe do sporzgdzania i aktualizacji m. in. studibw uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych plandéw
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zagospodarowania przestrzennego. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w szczegolnosci:

1) okresla sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, zapewnienia ochrony przed powstajgcymi
zanieczyszczeniami oraz przywracania srodowiska do wtasciwego stanu,

2) ustala sie warunki realizacji przedsiewzie¢, umozliwiajgce uzyskanie
optymalnych efektow w zakresie ochrony srodowiska.

Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym
stopniu zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami sSrodowiska, w szczegolnosci przez:

1) ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym
na terenach eksploatacji ztéz kopalin, i racjonalnego gospodarowania
gruntami,

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych
i przysztych potrzeb eksploatacji tych ztéz,

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast
i wsi, ze szczegblnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania
sciekow, gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikaciji
publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terenow zieleni,

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

5) zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkéw
klimatycznych,

5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi

i ich skutkom,

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

W MPZP przy przeznaczaniu terendw na poszczegodlne cele oraz przy okreslaniu
zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu,
ustala sie proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrdcenie na nich rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia, a takze okresSla sie sposob
zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka,
klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi.

Strateqiczne i planistyczne dokumenty krajowe

1. Strategia Zrownowazonego Rozwoju Polski do roku 2025

Opracowanie Strategii powinno stuzy¢ stworzeniu warunkéw dla takiego
stymulowania procesow rozwoju, aby w jak najmniejszym stopniu zagrazaty one
Ssrodowisku. Konieczne jest eliminowanie proceséw i dziatan gospodarczych
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi, promowanie sposobow gospodarowania
.przyjaznych srodowisku” oraz przyspieszanie procesow przywracania srodowiska do
wilasciwego stanu, wszedzie tam, gdzie nastgpito naruszenie rownowagi
przyrodniczej. Realizacja tych postulatéw nie moze jednak jednoczesnie powodowac
niepozgdanego zmniejszania tempa wzrostu gospodarczego, ani poszerzac
marginesu ubdstwa, czyli pogtebiania lub powstawania nowych napieé spotecznych
i zagrozen ekonomicznych.
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2. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

Koncepcja jest najwazniejszym  dokumentem  krajowym  dotyczgcym
zagospodarowania przestrzennego kraju. Przedstawia wizje zagospodarowania
przestrzennego kraju oraz okresla cele i kierunki polityki przestrzennej wraz
z planem dziatan o charakterze prawnym i instytucjonalnym niezbednym dla jej
realizacji. Zatozenia polityki proekologicznej opierajg sie na uwzglednieniu
uwarunkowan przyrodniczych oraz stopniowym rozszerzaniu i utrwalaniu dobrej
kondycji ekologicznej obszaréw objetych ochrong prawng ze wzgledu na walory
przyrodnicze. Podstawowym wkiadem polityki przestrzennej powinno by¢
ksztattowanie struktur przestrzennych tworzgc warunki korzystne dla poprawy
warunkow zycia ludnosci, aktywnej ochrony walorow srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, wzrostu gospodarczego, integracji europejskiej oraz bezpieczenstwa
Kraju.

Dokumenty regionalne i powiatowe

1. Strategia Rozwoju Gminy Nowa S6l — Miasto na lata 2012 — 2022
W Strategii wskazano cele i zadania strategiczne, ktére powinny zostac
w najblizszym czasie zrealizowane. Sg to m.in.:
— rozwoj stref aktywnosci gospodarczej poprzez przygotowanie nowych terendbw
inwestycyjnych, rewitalizacje terendw poprzemystowych oraz budowe
i modernizacje infrastruktury technicznej towarzyszacej,
— rozw0j infrastruktury technicznej pod potrzeby mieszkaniowe oraz
przygotowanie nowych terendéw budownictwa mieszkaniowego,
— rozwdj komunikacji wewnetrznej i ponadlokalnej, drogowej, kolejowej, rzecznej
oraz transportu publicznego,
— rozwoj infrastruktury turystycznej nadodrzanskiej oraz produktu turystycznego
w oparciu o rzeke Odre, budowa sSciezek rowerowych, wigczenie sie
w produkty turystyczne ponadlokalne,
— poprawa warunkéw uprawiania rekreacji i wypoczynku poprzez tworzenie
placéw rekreacji przy osiedlach mieszkaniowych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera realizacje powyzej
wskazanych celow.

2. Strategia Energetyki Wojewodztwa Lubuskiego

W Strategii zatozono, Zze na terenie wojewddztwa stworzone zostang
wysokosprawne systemy energetyczne, zapewniajgce bezpieczenstwo energetyczne
i prowadzone bedzie optymalne wykorzystanie niezbednych surowcéw oraz
infrastruktury tj. petne i bezawaryjne zaopatrzenie mieszkancow i podmiotéw
gospodarczych w energie elektryczng, ciepto, gaz ziemny i paliwa. Strategia jest
dokumentem, ktory wytycza kierunki prowadzenia polityki rozwoju szeroko
rozumiane] energetyki dla uzyskania podstawowego celu, jakim bedzie z jednej
strony zapewnienie dostepnosci do korzystania z wszystkich form energii, z drugiej
jej efektywne wykorzystanie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu jest spojny
z zatozeniami w/w Strategii.
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6. Przewidywane oddziatywanie na srodowisko

Szczegdétowg prognoze oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol obejmujgcego kwartaty
zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawska,
Topolowa, Towarowg i terenami PKP sporzgadzono zgodnie z art. 51 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 2373). Prognoza oddziatywania na srodowisko okresla, analizuje
i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegdlnosci na:
roznorodnos¢ biologiczna,

—ludzi,
—zwierzeta,
—rosliny,
—wode,
— powietrze,
— powierzchnie ziemi,
—krajobraz,
—klimat,
— zasoby naturalne,
— zabytki,
—dobra materialne,
z uwzglednieniem =zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Przewidywane oddziatywanie na srodowisko niniejszego dokumentu z uwagi na
ramowy, strategiczny jego charakter, ma charakter ogolny — ze wskazaniem
typowych oddziatywan i ich potencjalnych skutkéw srodowiskowych.

W stosunku do zaplanowanych w MPZP kierunkbw zagospodarowania
przeanalizowano potencjalne oddziatywania na poszczegdine elementy Srodowiska
przyrodniczego oraz potencjalne oddziatywanie na zdrowie ludzi oraz na obiekty
zabytkowe. Ocene i identyfikacje znaczacych oddziatywan na srodowisko dokonano
w tabeli tzw. skutkow $rodowiskowych (z zestawieniem mozliwych pozytywnych
I negatywnych oddziatywan na srodowisko).

Negatywne oddziatywanie na srodowisko moze mieé przede wszystkim budowa
elementow liniowych, ktére tworzg szereg zagrozen. Zagrozenia te dotyczg gtownie
inwestycji komunikacyjnych (budowa drég, elementéw infrastruktury technicznej).

Zmiany w Srodowisku przyrodniczym powstajg zaréwno na etapie realizaciji
nowych inwestycji, ale takze na etapie ich funkcjonowania. Jednak, gdy planowane
inwestycje bedg realizowane zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju,
poszanowaniem tadu przestrzennego oraz srodowiska naturalnego nie bedg miaty
cech oddziatywania dtugotrwatego, a ucigzliwos¢ moze byé zauwazalna jedynie na
etapie budowy.
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Oddzialywanie na obszary Natura 2000
Oddziatywanie negatywne — posrednie, krotkoterminowe i chwilowe:
— nie przewiduje sie wystepowania negatywnego oddziatywania na obszary
Natura 2000, jak rowniez na cele i przedmiot ochrony tych obszaréw
z uwagi na brak nowych potencjalnych zrédet znaczacych oddziatywan.
Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie, dtugoterminowe, state:
— uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajgcych
z ochrony zasobow przyrodniczych.

Oddzialywanie na r6znorodnosé¢ biologiczng
Oddziatywania negatywne — bezposrednie i wtérne, $rednio- i dlugoterminowe, state:
— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wskutek budowy nowych
obiektéw (ograniczone do terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz
bezposrednio w jej otoczeniu).
Oddziatywania pozytywne — bezposrednie, dtugoterminowe, state:
— wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie: zielen parkowa, ciggi piesze i rekreacja.

Oddzialywanie na ludzi
Oddziatywania _negatywne — bezposrednie i pos$rednie, skumulowane,
krétkoterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe:

— wzrost poziomu hatasu oraz emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego na etapie budowy nowych obiektéw,

— wzrost poziomu hatasu oraz emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego na etapie budowy infrastruktury technicznej oraz drdg.
Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie i posrednie, $rednioterminowe

i dlugoterminowe, state i chwilowe:

— zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci zaliczanych do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy inwestycji zwigzanych z realizacjg drog, parkingow
oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz funkcji i przedsiewzieé
realizowanych w ramach ustalonych w planie przeznaczen terenow,

— zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie
powodowa¢ moze ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego
w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substanciji
ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego,
poza granicami wtasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

— nakaz stosowania instalacji i procesow technologicznych, z zastosowaniem
hermetyzacji oraz urzgdzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do
powietrza,

— nakaz stosowania w celach grzewczych paliw gwarantujgcych zachowanie
dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego,

— wprowadzenie zakazu przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w Srodowisku, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych, dla zabudowy
mieszkaniowej (lokali mieszkalnych) a takze dla obiektow zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, realizowanych w ramach
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przeznaczenia uzupetniajgcego na terenach o innym przeznaczeniu, w tym
m.in. poprzez wprowadzenie obowigzku zastosowania przez Inwestora
rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwos¢ emisji hatasu (np. okna
i Sciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia
dopuszczalnych poziomow hatasu,

— wprowadzenie zapisow dotyczgcych ksztaltowania pierwszej linii zabudowy
w sgsiedztwie linii kolejowej w formie budynkéw i budowli niepodlegajgcych
ochronie akustycznej oraz jako obiekty towarzyszace: infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, garaze, zieleh
towarzyszgca, budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, mury
oporowe, itp. oraz wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan konstrukcyjno
— budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardoéw ochrony przed
drganiami i hatasem w pomieszczeniach, w szczegdlnosci poprzez stosowanie
elementow amortyzujacych drgania oraz zastosowanie przegréd o wysokiej
izolacyjnosci akustycznej w dostosowaniu do projektowanej funkciji
w pomieszczeniach sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony
obszaru kolejowego.

Oddzialywanie na zwierzeta i rosliny
Oddziatywanie negatywne — bezposrednie i wtérne, srednio- i dtugoterminowe, state:
— zmniejszenie powierzchni biologiczno — czynnej wskutek budowy nowych
obiektéw.
Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie, dtugoterminowe, state:
— wyznaczenie terendw zieleni urzgdzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie: zieleh parkowa, ciggi piesze i rekreacja.

Oddzialywanie na wody
Oddziatywanie negatywne — bezposrednie i posrednie, dtugoterminowe, state:

— niekorzystny wptyw nowej zabudowy na warunki gruntowo — wodne,

— zwiekszenie zapotrzebowania na wode dla obszaréw na ktérych planuje sie
nowg zabudowe.

Oddziatywanie pozytywne — posrednie i wtdérne, dtugoterminowe, state:

— uwzglednienie nakazu zabezpieczenia terenéw przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod gruntowych, a podczas prowadzonych prac
budowlanych zwracanie szczegolnej uwagi aby nie doszto do wycieku
substancji ropopochodnych do gruntu oraz wod,

— wprowadzenie zakazu prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki
Sciekowej, wptywajgcej negatywnie na wody powierzchniowe i gruntowe.

Oddzialywanie na powietrze
Oddziatywanie negatywne — bezposrednie, skumulowane, krétkoterminowe,
chwilowe:
— emisja zanieczyszczenh ze spalania paliw podczas ogrzewania budynkéw,
— emisja zanieczyszczen z ciggow komunikacyjnych.
Oddziatywanie pozytywne — wtérne, dtugoterminowe, state:
— nakaz stosowania instalacji i procesow technologicznych, z zastosowaniem
hermetyzacji oraz urzgdzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do
powietrza,
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— nakaz stosowania w celach grzewczych paliw gwarantujgcych zachowanie
dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego.

Oddzialywanie na powierzchnie ziemi
Oddziatywanie negatywne — bezposrednie i wtérne, krétkoterminowe, state:
— zmiana uksztattowania powierzchni terenu wskutek budowy nowych obiektoéw
(oddziatywanie ograniczone do terendéw przeznaczonych pod zabudowe
i bezposrednio w jej otoczeniu),
— zmiany uksztattowania powierzchni terenu wskutek budowy drog
wewnetrznych (oddziatywanie ograniczone do terendw pasa drogowego
i bezposredniego otoczenia),
— zmiany uksztattowania powierzchni terenu wskutek budowy
I modernizacji infrastruktury technicznej.
Oddziatywanie pozytywne — posrednie, dlugoterminowe, state:
— wprowadzenie nakazu gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych
zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w gminie,
— wprowadzenie nakazu gromadzenia, ewidencjonowania i usuwania odpadow
przemystowych zgodnie z regulacjami zawartami w przepisach odrebnych,
— wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do ziemi.

Oddziatywanie na krajobraz
Oddziatywania negatywne — bezposrednie, diugoterminowe, state:
— brak negatywnego oddziatywania z uwagi na lokalizacje nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe w sgsiedztwie istniejgcych
i zagospodarowanych pod ten cel terenéw.
Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie, dtugoterminowe, state:
— porzadkowanie tadu przestrzennego poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych funkciji, rodzaju zabudowy oraz standardéw urbanistycznych,
— wprowadzenie nakazu ochrony historycznych terenéw zieleni, w szczegdlnosci
ochrone starodrzewu, o ile nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz nie stanowi przeszkody w lokalizacji projektowanych budynkéw,
— wprowadzenie nakazu zabezpieczenia w czasie prowadzenia robot
budowlanych ziemnych Ilub terenowych, pni, bryt korzeniowych i koron,
bedgcych w zasiegu sprzetu budowlanego,
— wprowadzenie nakazu wykonywania prac ziemnych w rejonie bryly
korzeniowej wytgcznie recznie.

Oddzialywanie na klimat
Oddziatywanie negatywne — posrednie i wtérne, dtugoterminowe, state:
— wzrost emisji ciepta do atmosfery, powodujgcy niewielkg zmiane klimatu
lokalnego (zwtaszcza w okresie zimowym).
Oddziatywanie pozytywne — wtérne, dtugoterminowe, state:
— nakaz stosowania instalacji i proceséw technologicznych, z zastosowaniem
hermetyzacji oraz urzadzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do
powietrza,
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— nakaz stosowania w celach grzewczych paliw gwarantujgcych zachowanie
dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego.

Oddzialywanie na zasoby naturalne
Oddziatywanie negatywne — bezposrednie i posrednie, dtugoterminowe, state:
— niekorzystny wptyw nowej zabudowy na warunki gruntowo — wodne,
— wazrost zapotrzebowania na wode oraz wzrost ilosci powstajgcych $ciekéw na
terenach nowej zabudowy,

— zmniejszenie powierzchni biologiczno — czynnej na obszarach nowej
zabudowy.
Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie i posrednie, dtugoterminowe, state:
— nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie

z regulacjami obowigzujgcymi w gminie,
— wprowadzenie zapisdw dotyczgcych zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu.

Oddzialywanie na zabytki
Oddziatywanie negatywne — posrednie, krotkoterminowe, chwilowe:
— wzrost poziomu wibracji oraz zanieczyszczen powietrza wskutek ruchu
samochodowego.
Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie, dtugoterminowe, state:
— zapisy dotyczace zachowania zasobow dziedzictwa kulturowego, zabytkow,
dobr kultury wspotczesnej,
— wprowadzenie nakazu ochrony i eksponowania zabytkowych obiektow,
zespotdw obiektow, historycznych zatozen i uktaddw przestrzennych.

Oddzialywanie na dobra materialne
Oddziatywanie negatywne — posrednie, krotkoterminowe, chwilowe:
— niekorzystny wptyw na stan istniejgcych drég, budynkéw wskutek wzrostu
poziomu wibracji spowodowanych ruchem samochodowym.
Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie, dlugoterminowe, state:
— zapisy dotyczgce zachowania zasobdw dziedzictwa kulturowego, zabytkow,
débr kultury wspotczesnej,
— wprowadzenie nakazu ochrony i eksponowania zabytkowych obiektow,
zespotdw obiektdw, historycznych zatozen i uktadoéw przestrzennych,
— porzadkowanie tadu przestrzennego poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych funkgciji, rodzaju zabudowy oraz standardoéw urbanistycznych.

Z dokonanej analizy oceny wptywu ustaleh Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Nowa Soél obejmujgcego kwartaly zabudowy pomiedzy
ulicami: Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawska, Topolowg, Towarowg
I terenami PKP, na obszary Natura 2000 i inne komponenty srodowiska wynika, ze
mogg wystgpi¢ pewne negatywne skutki dla Srodowiska. Jednak realizacja
postanowien MPZP nie powinna spowodowaC znaczgcych oddziatywan, majgcych
zasadniczo negatywne skutki dla sSrodowiska przyrodniczego i obszaréw Natura 2000
— warunkiem minimalizacji tych oddziatywan bedzie przestrzeganie zasad ochrony
wskazanych w MPZP i w przepisach odrebnych.
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7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréow

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodniczg negatywnych oddziatywan w odniesieniu do flory i fauny -—

zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolami: MNU, MM, MW, MWU, U,

KKK, US, UKZP, PU:

przestrzeganie zakazu wprowadzania do gruntu nieoczyszczonych $ciekow,

— podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwroéci¢ szczegdlng uwage
aby nie doszto do wycieku substancji ropopochodnych do gruntu oraz wéd,

— zapewnienie miejsc sktadowania a nastepnie wywozu odpadow podczas
prowadzonych prac budowlanych na nowych terenach przeznaczonych pod
zabudowe, a takze podczas budowy i modernizacji obiektéw liniowych.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacije
przyrodniczg negatywnych oddziatywahh w_odniesieniu do flory i fauny — tereny
oznaczone symbolami: E, G, KDL, KDD, KDW, KG:

— zachowanie i ochrona istniejgcych drzew bedacych w dobrym stanie
zdrowotnym lub dobrym stanie zachowania,

— zabezpieczenie w czasie prowadzonych rob6t budowlanych ziemnych lub
terenowych, pni, bryt korzeniowych i koron drzew, bedgcych w zasiegu
sprzetu budowlanego,

— wykonywanie prac ziemnych w rejonie bryly korzeniowej wytgcznie recznie,

— prowadzenie instalacji w obrebie bryty korzeniowej metodg tunelingu,
przeciskiem sterowanym ponizej korzeni.

8. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru, albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej
wiedzy

Podczas przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Sol obejmujgcego kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska
Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawskg, Topolowg, Towarowg i terenami PKP,
przeanalizowano wyniki innych opracowan planistycznych dla gminy Nowa Sol —
miasto i w rezultacie rozmieszczenie oraz zasieg terenow o okreslonym
przeznaczeniu oraz kierunkow ich rozwoju. W niniejszym MPZP przyjeto wariant
optymalny — planujgc zagospodarowanie terenu zwarte, dzieki czemu ograniczajgc
W znaczny sposob ingerencje w srodowisko.
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Na etapie realizacji inwestycji zaproponowanych w ramach MPZP nalezy wybiera¢
warianty, ktére bedg w najmniejszym stopniu oddziatywaty na srodowisko.

W ramach prognozy oddziatywania na srodowisko dla MPZP nalezy rozpatrzy¢
roznice w skutkach dla $rodowiska, ktére powstang w wyniku realizacji
nastepujgcych wariantéw:

— zerowy — odstgpienie od realizacji zatozen MPZP,

— proponowany — realizacja zatozen MPZP, przyjetych w wyniku kompromisu
miedzy oczekiwaniami mieszkancow a koniecznoscig ochrony srodowiska
przyrodniczego,

— prosrodowiskowy — realizacja rozwigzan prosrodowiskowych.

Poréwnanie skutkow realizacji poszczegoélnych wariantow przedstawiono w tab. 1.

Tab.1. Poréwnanie skutkdw realizacji poszczegdlnych wariantow
dla srodowiska przyrodniczego

I’Elemen_t Wariant 0 Wariant proponowany w MPZP Wa(lant .
srodowiska prosrodowiskowy
Natura 2000 — obszar objety MPZP nie znajduje sie w granicach

obszaréw Natura 2000.

— wyznaczenie terendéw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP,
3ZP, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie: zieleh
parkowa, ciggi piesze i rekreacja.

Roéznorodnosé
biologiczna

— zakaz realizacji inwestycji oraz  prowadzenia
dziatalnosci zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy inwestycji zwigzanych
z realizacjg drég, parkingébw oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz funkgc;ji
i przedsiewzie¢ realizowanych w ramach ustalonych
w planie przeznaczen terenow,

— zakaz realizacji inwestycji oraz  prowadzenia
dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowa¢ moze
ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego
w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczenh
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wtasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut
prawny,

— nakaz stosowania instalacji i procesow
technologicznych, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do
powietrza,

— nakaz stosowania w celach grzewczych paliw
gwarantujgcych zachowanie dopuszczalnych stezen
lub wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego,

— wprowadzenie zakazu przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu w sSrodowisku, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, dla zabudowy mieszkaniowej
(lokali mieszkalnych) a takze dla obiektow zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
realizowanych w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego na terenach o innym przeznaczeniu,
w tym m.in. poprzez wprowadzenie obowigzku
zastosowania przez Inwestora rozwigzan technicznych
ograniczajgcych ucigzliwo$¢ emisji hatasu (np. okna
i &ciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej),
w celu zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu,

— wprowadzenie zapisow dotyczgcych ksztattowania

Zgodnie z
obowigzujgcym
zapisami planéw
oraz
obowigzujgcych
Ludzie aktow prawnych

- zgodnie ze
Studium
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Swiat
zwierzecy
i roslinny

pierwszej linii zabudowy w sasiedztwie linii kolejowej
w formie budynkéw i budowli niepodlegajgcych
ochronie akustycznej oraz jako obiekty towarzyszace:
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, budynki
gospodarcze, garaze, zielen towarzyszgca, budowle
terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, mury
oporowe, itp. oraz wprowadzenie nakazu stosowania

rozwigzan konstrukcyjno - budowlanych
zapewniajacych dotrzymanie standardéw ochrony
przed drganiami i halasem w pomieszczeniach,

w szczegolnosci poprzez stosowanie elementow
amortyzujacych drgania oraz zastosowanie przegrod
0 wysokiej izolacyjnosci akustycznej w dostosowaniu
do projektowanej funkcji w  pomieszczeniach
sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony
obszaru kolejowego.

Wody

wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP,
3ZP, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie: zieleh
parkowa, ciagi piesze i rekreacja,

wprowadzenie nakazu ochrony historycznych terenéw
zieleni, w szczegolnosci ochrone starodrzewu, o ile nie
stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia
oraz nie stanowi przeszkody w lokalizacji
projektowanych budynkow,

wprowadzenie nakazu zabezpieczenia w czasie
prowadzenia rob6ét budowlanych ziemnych Ilub
terenowych, pni, bryt korzeniowych i koron, bedacych
w zasiegu sprzetu budowlanego,

wprowadzenie nakazu wykonywania prac ziemnych
w rejonie bryty korzeniowej wytgcznie recznie.

Powietrze

uwzglednienie nakazu zabezpieczenia terenéw przed
przenikaniem zanieczyszczen do wdd gruntowych,
a podczas prowadzonych prac budowlanych zwracanie
szczegllnej uwagi aby nie doszlo do wycieku
substancji ropopochodnych do gruntu oraz wod,

wprowadzenie  zakazu prowadzenia  gospodarki
odpadami i gospodarki $ciekowej, wptywajacej
negatywnie na wody powierzchniowe i gruntowe.

Uksztattowanie
powierzchni
ziemi

wyznaczenie terendéw zieleni urzgdzonej 1ZP, 2ZP,
3ZP, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie: zielen
parkowa, ciggi piesze i rekreacja,

nakaz stosowania instalacji i proceséw
technologicznych, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzgdzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do
powietrza,

nakaz stosowania w celach grzewczych paliw
gwarantujgcych zachowanie dopuszczalnych stezen
lub wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego.

Krajobraz

wprowadzenie nakazu gromadzenia i usuwania
odpadéw  komunalnych  zgodnie z  regulacjami
obowigzujgcymi w gminie,

wprowadzenie nakazu gromadzenia, ewidencjonowania
i usuwania odpadow przemystowych zgodnie
z regulacjami zawartami w przepisach odrebnych,
wprowadzenie zakazu odprowadzania
nieoczyszczonych sciekdw do ziemi.

porzadkowanie tadu przestrzennego poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczgcych funkcji, rodzaju
zabudowy oraz standardéw urbanistycznych,

wprowadzenie nakazu ochrony historycznych terenéw
zieleni a w szczegdlnosci ochrone starodrzewu, o ile
nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz nie stanowi przeszkody w lokalizacji
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projektowanych budynkéw,

— wprowadzenie nakazu zabezpieczenia w czasie
prowadzenia rob6ét budowlanych ziemnych Ilub
terenowych, pni, bryt korzeniowych i koron, bedacych
w zasiegu sprzetu budowlanego,

— wprowadzenie nakazu wykonywania prac ziemnych
w rejonie bryly korzeniowej wytgcznie recznie,

— nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych,
zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w gminie.

— nakaz stosowania instalacji i procesow
technologicznych, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczeh do
powietrza,

— nakaz stosowania w celach grzewczych paliw
gwarantujgcych zachowanie dopuszczalnych stezen
lub wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego.

Klimat

— nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych
Zasoby zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w gminie,
naturalne — wprowadzenie zapisow dotyczacych zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

— zapisy dotyczace zachowania zasobdéw dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspétczesnej,
Zabytki — wprowadzenie nakazu ochrony i eksponowania
zabytkowych obiektow, zespotow obiektow,

historycznych zatozen i uktadéw przestrzennych.

— zapisy dotyczace zachowania zasobow dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspotczesne;j,

— wprowadzenie nakazu ochrony i eksponowania

Dobra zabytkowych obiektéw, zespotow obiektow,

materialne historycznych zatozen i uktadéw przestrzennych.

— porzadkowanie tadu przestrzennego poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczacych funkcji, rodzaju
zabudowy oraz standardéw urbanistycznych.

9. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszg prognoze oddziatywania na sSrodowisko wykonano dla potrzeb
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Nowa Sol
obejmujgcego kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem
Wyzwolenia, Wroctawskg, Topolowa, Towarowg i terenami PKP.

W MPZP przedstawiono charakterystyke kierunkdw zmian w przeznaczeniu terenu
miasta Nowa Sol obejmujgcego kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska
Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawskg, Topolowa, Towarowg i terenami PKP,
wyznaczajgc tereny:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 1IMNU:
o przeznaczenie podstawowe:
= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
= zabudowa ustugowa, w tym handel detaliczny o powierzchni
sprzedazy do 200 m?;
— zabudowy mieszkaniowej mieszanej 1MM:
o przeznaczenie podstawowe:
» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna;
o przeznaczenie uzupetniajgce:
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zabudowa ustugowa, w tym handel detaliczny o powierzchni
sprzedazy tylko do 200 m?,
zabudowa garazowa i gospodarcza;

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW i 2MW:
o przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

o przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200 m? gastronomii, obstugi biur, finanséw
i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania
i dziatalnosci wspierajgcej, edukacji, opieki zdrowotnej
i pomocy spotecznej (z wytgczeniem szpitali), kultury, rozrywki
i rekreacji oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.:
dziatalnosci organizacji cztlonkowskich, w tym religijnych,
naprawy i konserwacji komputeréw i artykutdw uzytku

osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegbw
kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji
fizycznej,

zabudowa garazowa i gospodarcza,
Zieleh urzadzona;

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3SMW:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,
o przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200 m?, obstugi biur, finanséw i ubezpieczen,
obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalno$ci
wspierajgcej, edukaciji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej
(z wytaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji oraz
pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji
cztonkowskich, w tym religijnych, naprawy i konserwacji
komputerow i artykutdw uzytku osobistego i domowego,
fryzjerstwa i zabiegébw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej
z poprawg kondyc;ji fizycznej,

zabudowa garazowa i gospodarcza;

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 4AMW:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
o przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200 m?, obstugi biur, finanséw i ubezpieczen,
obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalno$ci
wspierajgcej oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, {j.:
dziatalnosci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych,
naprawy i konserwacji komputerow i artykutow uzytku
osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegow
kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji
fizycznej,

zabudowa garazowa i gospodarcza,
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Zielen urzgdzona;

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 5SMW:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
o przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 400 m? obstugi biur, finanséw i ubezpieczen,
obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalnosci
wspierajgcej, edukaciji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej
(z wytaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji oraz
pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizaciji
cztonkowskich, w tym religijnych, naprawy i konserwacji
komputerow i artykutéw uzytku osobistego i domowego,
fryzjerstwa i zabiegobw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej
z poprawg kondyc;ji fizycznej,

Zieleh urzadzona;

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 6MW:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,
o przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 400 m?, obstugi biur, finanséw i ubezpieczen,
obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalnosci
wspierajgcej, edukaciji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej
(z wytaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji oraz
pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji
cztonkowskich, w tym religijnych, naprawy i konserwacji
komputerow i artykutdw uzytku osobistego i domowego,
fryzjerstwa i zabiegdbw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej
z poprawg kondyc;ji fizycznej,

zabudowa garazowa,;

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej 1MWU, 2MWU
3 MWU, 4MWU, 7MWU, 12MWU, 13MWU, 16MWU, 20MWU i 21MWU:
o przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa;

o przeznaczenie uzupetniajgce:

zabudowa garazowa i gospodarcza;

— zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej 5MWU, 11MWU,
14MWU, 18MWU i 23MWU:
o przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa;

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej SMWU i 9MWU:
o przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa, w tym handel detaliczny o powierzchni
sprzedazy do 200 m?;
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— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej 6MWU, 10MWU,
15MWU, 17MWU, 19MWU i 22MWU:
o przeznaczenie podstawowe:
» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
= zabudowa ustugowa;
o przeznaczenie uzupetniajgce:
» zabudowa garazowa i gospodarcza,
= Zielen urzgdzona;
— zabudowy ustugowej 1U, 2U, 4U i 5U:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
o przeznaczenie uzupetniajgce: lokale mieszkalne;
— zabudowy ustugowej 3U:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
o przeznaczenie uzupetniajgce:
» |okale mieszkalne,
» zabudowa garazowa i gospodarcza;
— zabudowy ustugowej 6U, 7U, 8U, 9U, 10U i 16U:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
— zabudowy ustugowej 11U i 13U:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
o przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa garazowa i gospodarcza,;
— zabudowy ustugowej 12U:
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
o przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona;
— zabudowy ustugowej 14U:
o przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu: edukacji, zdrowia
i opieki spotecznej (z wytgczeniem szpitali), administracji publicznej;
o przeznaczenie uzupetniajgce:
= ustugi z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 200 m? gastronomii, kultury, rozrywki i rekreacji, biur,
finansbw i ubezpieczeh, obstugi rynku nieruchomosci,
dziatalnosci  profesjonalnej, naukowej i technicznej,
administrowania i dziatalnosci wspierajgcej,
» zabudowa garazowa i gospodarcza,
= Zzielen urzgdzona;
— zabudowy ustugowej 15U:
o przeznaczenie podstawowe:
= zabudowa ustugowa, zgodnie z definicjg z 8 6 ust. 1 pkt 26
uchwaty,
» zabudowa ustug pomocy spotecznej typu noclegownia;
— komunikacji kolejowej 1IKKK i 2KKK:
o przeznaczenie podstawowe:
» obszar kolejowy;
o przeznaczenie uzupetniajgce: istniejgce lokale mieszkalne na terenie
1KKK;
— zabudowy ustug sportu i rekreacji 1US:
o przeznaczenie podstawowe:
= ustugi sportu i rekreacji, zwigzane z funkcjg ptywalni, hali
sportowej i hali widowiskowej,
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* miejsca postojowe, miejsca przystankowe dla rowerzystow,
Zieleh urzgdzona i rekreacyjna;

— zabudowy ustug kultury i zieleni urzgdzonej 1UKZP:

o przeznaczenie podstawowe:

= ustugi kultury, w tym biblioteka i muzeum,

» park miejski, zielen urzadzona,;

o przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi z zakresu:

» edukacji,

= rekreaciji,

= administracji publicznej;

— zabudowy produkcyjno - ustugowej 1PU:

o przeznaczenie podstawowe:

= zabudowa produkcyjna,

» ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200 m? (z wylaczeniem handlu detalicznego
pojazdami samochodowymi), gastronomii, biur, finansow
i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, dziatalnosci
profesjonalnej, naukowej i technicznej, administrowania
i dziatalnos$ci wspierajgcej, opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej, z wylgczeniem szpitali, kultury, rozrywki
I rekreacji, informacji i komunikacji, pozostatej dziatalnosci
ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji cztonkowskich, w tym
religijnych, naprawy i konserwacji komputeréw i artykutdéw
uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegow
kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji
fizycznej;

— zieleni urzgdzonej 1ZP, 2ZP i 3ZP:

o przeznaczenie podstawowe:

= Zielen parkowa,

* Ciggi piesze,

» rekreacja;

— infrastruktury technicznej - elektroenergetyki 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E
i 8E:

o przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury
elektroenergetycznej i inne, zgodnie z definicjg zawartg w § 6 ust. 1
pkt 4 uchwaty,

— infrastruktury technicznej — gazownictwa 1G:

o przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury gazowej i inne,
zgodnie z definicjg zawartg w § 6 ust. 1 pkt 4 uchwaty;

— drég lokalnych 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL,
9KDL, 10KDL, 11KDL i 12KDL:

o przeznaczenie podstawowe: publiczne drogi lokalne;

o przeznaczenie uzupetniajgce: stanowiska postojowe, zielen
urzgdzona, a na terenie 2KDL dodatkowo — stanowiska autobusowe;

— drogi dojazdowej 1KDD:

o przeznaczenie podstawowe: publiczna droga dojazdowa,;

o przeznaczenie uzupetniajgce: stanowiska postojowe, zielen
urzgdzona;
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— drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW i 15KDW:
o przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne, place
komunikacyjne;
o przeznaczenie uzupetniajgce: stanowiska postojowe, parkingi, zielen
urzgdzona i rekreacyjna;
— obstugi komunikaciji (garaze) 1KG, 2KG, 3KG, 4KG, 5KG, 6KG, 7KG, 8KG,
9KG i 10KG:
— przeznaczenie podstawowe: tereny garazy lub parkingow terenowych.

W MPZP okreslajgc zasady polityki przestrzennej zwrécono uwage na dokumenty
lokalne zwigzane z rozwojem miasta Nowa Sol, a takze na dokumenty obejmujgce
swoim zasiegiem powiat oraz wojewodztwo. Ponizej przedstawiono dokumenty, ktore
stanowity podstawe do opisu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego na poziomie lokalnym
(wewnetrznym):

— Strategia Rozwoju Gminy Nowa Sol — Miasto na lata 2012 — 2022, przyjeta
Uchwatg Nr XXI/164/12 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 24 lutego
2012r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sdél obejmujgcego kwartaty zabudowy
pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawska,
Topolowg, Towarowg i terenami PKP,

— Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Nowa S6l — Miasto,

— ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowa SOl - Miasto”, przyjete Uchwatg nr XXXV/276/16 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r., zmienione Uchwatg
nr LVI1/472/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 stycznia 2018 r.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego na poziomie ponadlokalnym
(zewnetrznym):

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego wraz
z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewoddzkiego Zielona Gora i Gorzow WIkp.
przyjety Uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
Z dnia 23 kwietnia 2018 r.,

— Strategia Energetyki Wojewddztwa Lubuskiego wraz z prognozg rozwoju
sektora energetycznego na terenie wojewodztwa lubuskiego do 2030 roku,
przyjeta Uchwatg Nr XLV1/726/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia
18 czerwca 2018 r.,

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych,

— Mapy Zagrozenia Powodziowego i Mapy Ryzyka Powodziowego.

Metoda opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sdl obejmujgcego kwartaty
zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawska,
Topolowg, Towarowg i terenami PKP, polegata na:

— okresleniu stanu Srodowiska na terenie objetym miejscowym planem
i terenach sgsiadujgcych,
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— ocenie projektowanych zmian w aspekcie wptywu ustalen Planu na stan
Srodowiska,

— ocenie zgodnosci projektowanych rozwigzan z zasadami zrownowazonego
rozwoju i obowigzujgcymi aktami prawnymi.

Stan Srodowiska okreslono na podstawie materiatdw uzyskanych od Instytuciji
zajmujgcych sie ochrong srodowiska oraz ochrong przyrody, opracowan
specjalistycznych oraz naukowych, informacji zawartych w materiatach archiwalnych
oraz powszechnie dostepnej literaturze specjalistyczne;.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z p6zn. zm.)
w celu oceny aktualnosci studium i planédw miejscowych wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowaniu planoéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Monitoring powinien by¢ prowadzony co 2 lata, w powigzaniu z innymi
dokumentami strategicznymi miasta Nowa Sél w oparciu o nastepujgce zagadnienia:

— tempo wzrostu ilosci uzytkownikow terenow zieleni urzgdzonej,

— opodznienia w realizacji kompleksowej infrastruktury technicznej w stosunku
do realizacji zabudowy,

— wielkos¢ rezerw na urzadzeniach i obiektach np. sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, gazowa, energetyczna,

— skutecznos¢ ochrony stosunkéw wodnych (zmiany jakosci wdd
powierzchniowych i podziemnych),

— zmiany w klimacie akustycznym,

— monitoring jakosci powietrza atmosferycznego,

— monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Ponadto jakos¢ srodowiska bedzie podlegaé biezgcemu monitoringowi
prowadzonemu przez odpowiednie stuzby ochrony srodowiska.

Miasto Nowa Sol nie znajduje sie w obszarze przygranicznym. Realizacja
zamierzen przewidzianych w MPZP nie spowoduje zadnych konsekwencji dla
ewentualnych skutkow $rodowiskowych, ktérych charakter mogtby posiadac
znaczenie transgraniczne.

Realizacja ustalen MPZP nie bedzie generowac transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko pochodzgcego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. W zwigzku
z tym nie ma potrzeby przeprowadzania postepowania dotyczgcego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

W prognozie scharakteryzowano istniejgcy stan srodowiska oraz jego zagrozenia.

W przypadku braku realizacji niniejszego MPZP, stan s$rodowiska naturalnego
bedzie podlegat dziataniu proceséw naturalnych i antropogenicznych. Rezygnacja
z realizacji dziatah przewidzianych w MPZP, moze przyczyni¢ sie do pogorszenia
jakosci srodowiska oraz obnizenia poziomu jakosci zycia mieszkancow.

Nalezy podkresli¢, ze potrzeba rozwoju handlu oraz koniecznos¢ zapewnienia
mieszkancom warunkow do tworzenia nowych miejsc pracy sg w obecnych czasach
pozgdane.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl
obejmujgcego kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem
Wyzwolenia, Wroctawskg, Topolowg, Towarowg i terenami PKP powinien
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uwzglednia¢ uwarunkowania w zakresie ochrony $rodowiska wynikajgce
z dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym, krajowym, a takze
z dokumentéw regionalnych, powiatowych oraz gminnych.

Przewidywane oddziatywanie na srodowisko niniejszego dokumentu z uwagi na
ramowy, strategiczny jego charakter, ma charakter ogolny — ze wskazaniem
typowych oddziatywan i ich potencjalnych skutkdéw Srodowiskowych.

W stosunku do zaplanowanych w MPZP kierunkbw zagospodarowania
przeanalizowano potencjalne oddziatywania na poszczegdline elementy Srodowiska
przyrodniczego oraz potencjalne oddziatywanie na zdrowie ludzi oraz na obiekty
zabytkowe. Ocene i identyfikacje znaczacych oddziatywan na srodowisko dokonano
w tabeli tzw. skutkéw sSrodowiskowych (z zestawieniem mozliwych pozytywnych
i negatywnych oddziatywan na srodowisko).

Negatywne oddziatywanie na srodowisko moze mie¢ przede wszystkim budowa
elementéw liniowych, ktére tworzg szereg zagrozen. Zagrozenia te dotyczg gtéwnie
inwestycji komunikacyjnych (budowa drog, elementow infrastruktury technicznej).

Zmiany w Srodowisku przyrodniczym powstajg zaréwno na etapie realizaciji
nowych inwestycji, ale takze na etapie ich funkcjonowania. Jednak, gdy planowane
inwestycje bedg realizowane zgodnie z =zasadg zréwnowazonego rozwoju,
poszanowaniem tadu przestrzennego oraz srodowiska naturalnego nie bedg miaty
cech oddziatywania dtugotrwatego, a ucigzliwos¢ moze byé zauwazalna jedynie na
etapie budowy.

Z dokonanej analizy oceny wptywu ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Nowa Sdél obejmujgcego kwartalty zabudowy pomiedzy
ulicami: Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawska, Topolowg, Towarowg
i terenami PKP, na obszary Natura 2000 i inne komponenty srodowiska wynika, ze
moga wystgpi¢ pewne negatywne skutki dla Srodowiska. Jednak realizacja
postanowien MPZP nie powinna spowodowac znaczgcych oddziatywan, majgcych
zasadniczo negatywne skutki dla srodowiska przyrodniczego i obszaréw Natura 2000
— warunkiem minimalizacji tych oddziatywan bedzie przestrzeganie zasad ochrony
wskazanych w MPZP i w przepisach odrebnych.

Na etapie realizacji inwestycji zaproponowanych w ramach MPZP nalezy wybiera¢
warianty, ktére bedg w najmniejszym stopniu oddziatywaty na srodowisko.
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