Uchwata Nr ..........

Rady Miejskiej w Nowej Soli

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
S6l obejmujgcego kwartaly zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem
Wyzwolenia, Wroctawska, Topolowa, Towarowa i terenami PKP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2022r. poz. 559 tj. ze zm.) i art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 tj) w zwigzku z uchwatg
Nr XXVI111/230/20 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 28 maja 2020 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl
obejmujgcego kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia,
Wroctawska, Topolowa, Towarowg i terenami PKP, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdline
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa S6l obejmujacy
kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawska,
Topolowg, Towarows i terenami PKP, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru objetego planem pod funkcje srédmiejskie, w
tym mieszkaniowo — ustugowe, produkcyjno — ustugowe, zielen i komunikacje.

3. Planem objety jest obszar, o powierzchni ok. 33,3 ha, ograniczony:
1) od pétnocnego - zachodu — ul. Wojska Polskiego;
2) od wschodu — Placem Wyzwolenia i ul. Wroctawska;
3) od potudniowego - wschodu — ul. Topolowsa;

4) od potudniowego — zachodu — linig kolejowg relacji Wroctaw — Szczecin, zlokalizowang poza
granica planu.

4. Szczego6towe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1: 1000,
ktéry jest integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

6. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

7. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.



§2.
Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sél - Miasto”, przyjetego uchwatg Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej

w Nowej Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r. zmienionego uchwatg Nr LVI/472/18 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 25 stycznia 2018 r.

§3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujgca linia zabudowy;

5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) symbole przeznaczenia terenu;

7) ciag pieszy;

8) granica strefy wydzielenia wewnetrznego;

9) oznaczenie strefy wydzielenia wewnetrznego;

10) strefa zieleni;

11) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw;

12) numer porzadkowy zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow;
13) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkw;

14) granica parku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw;

15) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa
Sal i stanowiska archeologicznego;

16) granica strefy ochrony konserwatorskiej pod wzgledem ksztattowania krajobrazu zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol;

17) zabytki nieruchome obszarowo wpisane do rejestru zabytkéow;
18) dominanta architektoniczna;

19) os$ widokowa;

20) granica strefy ochronnej obszaru kolejowego.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub
sugerujgcy okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§4.

1. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:



1) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewo6dztwa;

2) obszary osuwania sie mas ziemnych;
3) obszary i tereny gornicze;
4) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;
5) udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla;
6) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesylowej;
7) grunty leSne wymagajace ochrony;
8) obszary objete formami ochrony przyrody i otuliny form ochrony przyrody;
9) cieki naturalne oraz urzgdzenia melioracji wodnych.
§5.

1. Ustalenia ogoélne planu, zawarte w paragrafach od 7 do 27, obowigzujg dla catego obszaru
objetego planem.

2. Ustalenia szczegotowe planu, zawarte w paragrafach od 28 do 75, obowigzujg odpowiednio
dla poszczegdlnych terenow.

§ 6.
1. Nastepujgce okreslenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) budowla przekryta dachem - obiekt budowlany, ktéremu nie mozna przypisa¢ parametru
objetosci, w szczegoélnosci jest to altana lub wiata;

2) dach pfaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

3) dominanta architektoniczna — obiekt budowlany lub jego czes¢, silna forma o wiodgcym
oddziatywaniu wizualnym, ktérg wyréznia jedna lub kilka z wymienionych cech: wysokosc,
wielkos¢, wyrazista forma, faktura lub znaczenie dla historii;

4) infrastruktura techniczna - ogdét podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym
przytaczy, sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu stuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto
oraz fgcznosci i telekomunikacii;

5) lokal mieszkalny - samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
0 wtasnosci lokali;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje
obiektow budowlanych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami w planie;

7) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub pomieszczenia, stanowigce funkcjonalng
catos¢, nalezace do danego przeznaczenia terenu i znajdujgce sie w budynku;

8) obowigzujgca linia zabudowy - linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje
obiektow budowlanych, dodatkowo z obowigzkiem realizacji na niej lica sciany frontowej, zgodnie
z pozostatymi ustaleniami w planie;

9) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzgdzen budowlanych i
instalacji, stuzgca utrzymaniu estetycznych waloréw budynku;

10) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawne organéw gminy;



11) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz sposéb zagospodarowania terenu,
odnoszgce sie do przewazajgcej czesci powierzchni kazdej dziatki budowlanej i przewazajgcej
czesci powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejgcych i planowanych w jej granicach; w
przypadku nie ustalenia przeznaczenia uzupetniajgcego dla danego terenu, przeznaczenie
podstawowe obowigzuje dla catej powierzchni kazdej dziatki budowlanej i powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejgcych i planowanych w jej granicach;

12) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie oraz spos6b zagospodarowania terenu, ktore
moze towarzyszy¢ przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupetnienia
oraz nie moze powodowac Kkolizji z przeznaczeniem podstawowym, ani wystepowacC jako
samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

13) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej - sie¢ elektroenergetyczng wysokich, srednich i niskich
napiec¢, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD); nie
nalezy do niej kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wiasnoscig OSD;

14) strefa wydzielenia wewnetrznego — czes$¢ terenu, wydzielona w ramach okreslonego
przeznaczenia terenu, oznaczona dodatkowym symbolem;

15) strefa zieleni - szczegdlna strefa wydzielenia wewnetrznego, na ktérej dominuje
zagospodarowanie wewnetrzng zielenig urzadzona, ktérej powierzchnia biologicznie czynna
bilansuje sie w wymaganej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

16) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

17) wewnetrzna zielen urzgdzona — zielen towarzyszgca obiektom budowlanym, w formie zieleni
izolacyjnej, zieleni parkowej, skweru, ogrédka rekreacyjnego lub terapeutycznego;

18) wnetrze kwartatu — obszar komunikacji wewnetrznej kwartalu w zabudowie miejskiej,
umozliwiajgcy skomunikowanie posesji potozonych we wnetrzu kwartatu, wzbogacony o funkcje
infrastruktury towarzyszacej integracji mieszkancow, jak strefa zieleni, plac zabaw Iub
infrastruktura techniczno — gospodarcza, jak stanowiska postojowe, garaze, miejsca/altany
Smietnikowe, budynki gospodarcze lub techniczne; w szczegdlnosci strefe wnetrza kwartatu
moze stanowi¢: dziedziniec, podworko, dojazd, droga wewnetrzna lub odrebna dziatka
budowlana; granice wnetrza kwartatu wyznaczajg elewacje przylegtych budynkdw;

19) wysoko$¢ zabudowy budowli lub obiektu matej architektury — pionowa odlegtos¢ liczona od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu tej budowli lub obiektu;

20) wysokos¢ zabudowy budynkéw — pionowa odlegtos¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym gtéwnym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub
do attyki albo gzymsu w przypadku dachoéw ptaskich;

21) zabudowa kubaturowa - budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisaé parametr
objetosci;

22) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - teren lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

23) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - teren lokalizacji budynku mieszczgcego wiecej niz 2
mieszkania lub zespdt takich budynkow;

24) zabudowa pierzejowa - ukfad zabudowy zachowujacej ciggtos¢ scian frontowych usytuowanych
wzdtuz ulicy lub placu;

25) zabudowa produkcyjna — teren lokalizacji dziatalnosci sklasyfikowanych w Polskiej Klasyfikaciji
Dziatalnosci, zwigzanych 2z przetwérstwem przemystowym, transportem i gospodarkg
magazynowg, budownictwem, ustugami wspierajgcymi (okotoprzemystowymi), handlem
hurtowym, handlem pojazdami samochodowymi oraz naprawg pojazdéw samochodowych
i motocykli, instalacjami 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW produkujgcymi energie odnawialng, z
wykluczeniem: sitowni wiatrowych i biogazowni oraz funkcji zwigzanych z gospodarkg odpadami;



26) zabudowa ustugowa - teren lokalizacji ustug (w tym ustug publicznych) sklasyfikowanych
w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej - stuzgcych
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? z wylgczeniem handlu
detalicznego pojazdami samochodowymi,

b) gastronomii,

¢) hotelarstwa wytgcznie w hotelach,

d) biur, finanséw i ubezpieczen,

e) obstugi rynku nieruchomosci,

f) dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej,

g) administrowania i dziatalnosci wspierajace;j,

h) administracji publicznej, obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

i) edukaciji,

j) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, z wylgczeniem szpitali,

k) kultury, rozrywki i rekreacji,

[) informacji i komunikacji,

m) pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji cztionkowskich, w tym
religijnych, naprawy i konserwacji komputerow i artykutéw uzytku osobistego i domowego,
fryzjerstwa izabiegdw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawag kondycji
fizycznej.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§7.

1. Na rysunku planu, tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydziela sie za pomocg linii rozgraniczajgcych oraz opisuje za pomocg symbolu.

2. Do symbolu literowego, oznaczajgcego przeznaczenie terenu, dodaje sie wyrdzniajgcg go
liczbe porzadkowa.

3. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, obowigzujg
dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

4. W planie wyznacza sie nastepujace klasy terenow, oznaczone symbolami literowymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, MNU;
2) teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej, MM,;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MW,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, MWU;
5) tereny zabudowy ustugowej, U;

6) tereny komunikacji kolejowej, KKK;



7) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji, US;
8) teren zabudowy ustug kultury i zieleni urzadzonej, UKZP;
9) teren zabudowy produkcyjno - ustugowej, PU;
10) tereny zieleni urzadzonej, ZP;
11) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, E
12) teren infrastruktury technicznej - gazownictwa, G;
13) tereny drég lokalnych, KDL;
14) teren drogi dojazdowej, KDD;
15) tereny drég wewnetrznych, KDW;
16) tereny obstugi komunikacji (garaze), KG.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu
§8.

1. Ustala sie obszar funkcjonalny $rédmiescia miasta Nowa Sol, ktérego granica jest tozsama z
granicg obszaru objetego planem.

2. Na terenie obszaru funkcjonalnego s$rodmiescia miasta Nowa Sol dopuszcza sie realizacje
zabudowy, w tym zabudowy uzupetniajgcej o parametrach zabudowy srodmiejskiej, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

§09.
W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, obowigzujg ustalenia:

1) nakazuje sie ochrone i eksponowanie zabytkowych obiektéw, zespotéw obiektéw, historycznych
zatozen i uktadow przestrzennych;

2) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych osobom o
ograniczonej mobilnosci dostep do obiektow uzytecznosci publicznej;

3) zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych z:

a) gospodarowaniem odpadami (jak odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, magazynowanie,
sktadowanie i zbieranie odpadéw),

b) logistykg (jak magazyny, sktady i bazy), za wyjatkiem terenu 1PU,

c) sprzedazg paliw oraz pojazddw mechanicznych, komiséw samochodowych, naprawg
samochod6w i motocykli, obstugg transportu, obstugg inaprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem
pojazddw, punktéw skupu, sktadowania i magazynowania surowcow wtérnych oraz zaktadéw
stolarskich (jak przerébka drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i kamieniarskich oraz myjni
samochodowych, o ile ustalenia szczegétowe dla danego terenu nie stanowig inaczej;

4) dopuszcza sie:

a) nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania, czesci budynkéw istniejgcych
przed dniem wejscia w zycie planu, wykraczajgcych poza wyznaczone linie zabudowy, w
obrysie ich $cian zewnetrznych, a takze rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw o parametrach innych niz okreslone w planie, usytuowanych w ramach
linii zabudowy z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w szczegdlnosci § 10 ust.1 pkt 5,



5)

1)

2)

3)

b) realizacje budynkéw garazy i gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i
mieszkaniowo — ustugowej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, jedynie w
zespofach, nie dopuszcza sie budowy pojedynczych wolnostojgcych budynkéw garazy i
gospodarczych,

c) realizacje zieleni i urzgdzen budowlanych zwigzanych z obstugg inwestycji i przedsiewzie¢
lokalizowanych w ramach przeznaczenia terenéw, jak: powierzchnie jezdne, piesze, $ciezki
rowerowe, podjazdy, stanowiska postojowe, miejsca na odpady komunalne, altany, wiaty,
zadaszenia, obiekty matej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, realizacje pojedynczych lokali mieszkalnych na niewielkich dziatkach
budowlanych, ktérych parametry determinujg brak mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) wydzielanie niezbednych dziatek, w celu lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, na terenach oinnym przeznaczeniu, przy czym nie obowigzuje dla nich
wyznaczona w planie nieprzekraczalna lub obowigzujgca linia zabudowy, maksymalna
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy oraz minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziafki
budowlanej, a takze wyznaczenie stanowisk postojowych,

f) zwiekszenie wysokosci zabudowy o 20%, dla dominanty o powierzchni maksymalnej 20 m?, w
odniesieniu do maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslonej w ustaleniach szczegétowych
dla terendw, o ile w ustaleniach szczegotowych nie okreslono innej wysokosci dominanty,

g) zwiekszenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
maksymalnie do 1 i odpowiednio zmiana - wynikajgcej z tego parametru intensywnosci
zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej, w szczegdlnosci w przypadku zabudowy
plombowej, planowanej na dzialce budowlanej, ktorej szerokos¢ traktu jest zblizona do
szerokosci zabudowy sasiedniej;

w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu, o ile ustalenie szczeg6towe nie méwig inacze;:

a) nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcych drzew bedacych w dobrym stanie zdrowotnym
lub dobrym stanie zachowania,

b) nakazuje sie nasadzenia zieleni izolacyjnej, czesciowo zimozielonej, o walorach
dekoracyjnych,

c) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy kubaturowej, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej,

d) dopuszcza sie realizacje nawierzchni utwardzonej, w tym dojazdéw, parkingéw, ciggow
pieszych,

e) dopuszcza sie realizacje miejsc do gromadzenia odpaddéw komunalnych, obiekidow matej
architektury, urzgdzen rekreacji, w tym placéw zabaw, sitowni terenowych, o wysokosci
zabudowy nie wiekszej niz 5 m.

§10.
1. W zakresie ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy, obowigzujg ustalenia:

kat nachylenia potaci dachowych moze by¢ réwny lub wiekszy od 0°, o ile ustalenie szczegétowe
nie stanowig inaczej;

dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu stromego poprzez wprowadzenie okien potaciowych,
nadstawek, lukarn oraz innych podobnych, o ile ustalenie szczegétowe nie stanowig inaczej;

dopuszcza sie, w przypadku rownolegtej kalenicy do drogi, realizacje dachu stromego od strony
drogi i dachu ptaskiego od podwodrza, w nawigzaniu do zabudowy sgsiedniej;



4) liczbe kondygnacji nadziemnych czesci budynku, w przypadku wystepowania dachu stromego,
nalezy liczy¢ tgcznie z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym;

5) nakazuje sie realizacje budynkéw w zabudowie pierzejowej, w pierwszej linii od drogi, o
wysokosci zabudowy minimum 8 m i liczbie kondygnacji nadziemnych — minimum 2, z
uwzglednieniem pozostatych parametréow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu,
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

6) nakazuje sie sytuowanie budynkéw oraz budowli przekrytych dachem, zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) nowy budynek Ilub rozbudowe budynku istniejgcego nalezy Ilokalizowaé zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalonych w przepisach szczegétowych dla terendw,

b) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania lub
wykonanie ocieplenia wraz z oktadzing elewacyjng, budynkéw lub czesci budynkow
istniejgcych wykraczajgcych poza wyznaczone linie zabudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen ogolnych i szczegdtowych dla terendw;

7) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci
budynkéw, w tym parkingéw i wjazdéw do nich, innych budowli podziemnych, kitére nie wystaja
ponad poziom terenu, kontenerowych stacji transformatorowych oraz innych urzgdzen uzbrojenia
terenu, obiektow matej architektury;

8) w przypadku realizacji zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy, dopuszcza sie:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany frontowej budynku na
gtebokos$¢ nie wiekszg niz 3 m, na odcinkach, ktérych suma nie przekracza 1/3 catej dtugosci
budynku,

b) przekroczenie tych linii na odlegto$¢ do 1,5 m przez nadwieszenia, w szczegodlnosci okapy,
balkony, loggie, wykusze oraz elementy termomodernizacji lub elementy wej$¢ do budynkow,
w szczegolnosci: schody zewnetrzne, podesty, daszki, pochylnie;

9) obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy obiektow, ktdre realizowane bedg w odlegtosci wiekszej
niz 20 m od linii rozgraniczajgcej terenu, w stosunku do ktérej zostata wyznaczona;

10) w przypadku realizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza
sie przekroczenie tych linii na odlegtosc:

a) do 1,5 m przez nadwieszenia, w szczegdlnosci: okapy, balkony, loggie, wykusze oraz
elementy termomodernizacji lub elementy wejs¢ do budynkéw, jak schody zewnetrzne,
podesty, daszki, pochylnie,

b) do 2,5 m przez jednolite wiatrotapy lub balkony w zabudowie blokowej na terenach 1MW,
2MW, 5SMW i 18MWU;

11) zakazuje sie realizacji:

a) tymczasowych Ilub dysharmonizujgcych z otoczeniem obiektdow, w postaci obiektow
masztowych, konteneréw, nieotynkowanych garazy blaszanych i kioskow,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji ustugowo — handlowej, za wyjgtkiem
zwigzanych z organizacjg okazjonalnych kiermaszy i jarmarkow,

c) otwartych placéw skiadowych iwiat do sktadowania gospodarczego, w szczegdlnosci
opakowan;

12) dopuszcza sie:

a) realizacje budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych,



b) realizacje budynku zwréconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi bezposrednio
przy granicy wnetrza kwartatu,

¢) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym o funkcji parkingowej lub garazowej,

d) dla istniejacych budynkéw, posiadajacych przed dniem wejscia w zycie planu, odmienny
rodzaj dachu, niz wskazany w ustaleniach szczegdtowych dla terenu — remont, rozbudowe lub
nadbudowe dachu z uwzglednieniem dotychczasowego rodzaju i geometrii dachu.

2. W zakresie kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych, ustala sie:

1) rodzaj materiatdbw wykonczeniowych elewacji - tynki lub oktadziny scienne ze szkta, kamienia,
aluminium, klinkieru, drewna, kompozytowego tworzywa sztucznego i podobnych materiatéw;

2) kolorystyka elewaciji:
a) tynki w kolorach o niskim stopniu nasycenia lub oktadziny $cienne w naturalnych kolorach,

b) dla obiektow ustugowych, dopuszczenie zastosowania koloréw nasyconych w tym koloréw
zastrzezonych, jako identyfikacja firm - na matych plaszczyznach, do 30% powierzchni
elewaciji;

3) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachow stromych, o ile ustalenie szczegoétowe nie moéwia inaczej:
a) dachdéwka ceramiczna lub dachowka cementowa w kolorze ceglastym matowym,
b) blacha prosta w kolorze grafitowym,

c) dopuszcza sie inny rodzaj i kolor pokrycia dachow, jezeli taki materiat i kolor juz wystepuje na
danej dziatce budowlanej, a inwestycja dotyczy tylko czesci dziatki budowlanej i realizowana jest w
nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

4) zakazuje sie stosowania, jako materiatéw zewnetrznego wykonczenia elewac;ji i dachow - blachy
falistej i trapezowe;.

§11.

1. Ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5 m, dla obiektéw budowlanych, dla ktérych nie
okreslono wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegotowych, za wyjgtkiem obiektéow dotyczgcych
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o
wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Obszar objety planem, potozony jest w catosci w “Obszarze zdegradowanym Odra”, na ktérym
Miasto Nowa Sél, prowadzi dziatania rewitalizacyjne w oparciu o ,Lokalny Program Rewitalizacji
miasta Nowa Sél na lata 2016 — 2023” (LPR).

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§12.
1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, obowigzujg ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci zaliczonych do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
inwestycji zwigzanych z realizacjg drég, parkingbw oraz sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz funkcji i
przedsiewzie¢ realizowanych w ramach ustalonych w planie przeznaczen terendw;



2) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowac
moze ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibraciji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami wtasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje sie lokalizowania sitowni wiatrowych i biogazowni;

4) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin lub zwierzgt, nakazuje sie
powiadomienie wtasciwych stuzb, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie:

1) stosowanie instalacji i proceséw technologicznych, z zastosowaniem hermetyzacji oraz urzgdzen
ograniczajgcych emisje zanieczyszczeh do powietrza;

2) stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezenh lub
wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, obowigzujg ustalenia:

1) zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1MNU, jak dla teren6éw mieszkaniowo - ustugowych,

b) 1MM, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku lokalizacji funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, w przypadku lokalizacji funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) 1MW, 2MwW, 3MW, 4MW, 5MW i 6MW, jak dla terenbw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d 1Mwu, 2MWU, 3MWU, 4MWU, 5MWU, 6MWU 7MWU, 8MWU, 9MWU, 10MWU, 11MWU,
12MwWU, 13MWU, 14MWU, 15MWU, 16MWU, 17MWU, 18MWU, 19MWU, 20MWU, 21MWU,
22MWU i 23MWU, jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

e) 1US, 1UKZP, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U i 15U, 16U, jak
dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
w przypadku wystgpienia ustug zwigzanych ze statym Ilub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

2) dla zabudowy mieszkaniowej (lokali mieszkalnych), realizowanej wramach przeznaczenia
uzupetniajgcego na terenach o innym przeznaczeniu, obowigzuje zastosowanie przez inwestora
rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwos¢ emisji hatasu (np. okna i $ciany
0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomow
hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) dla obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, realizowanych
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego na terenach o innym przeznaczeniu, obowigzuje
zastosowanie przez inwestora rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwos¢ emisji hatasu
(np. okna isciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), wcelu zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4) dla terendw znajdujgcych sie w granicach strefy ochronnej obszaru kolejowego, obowigzuje
zalecenie, o ktorym mowa w § 23 ust. 4 uchwaty.

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymi w gminie;

2) nakazuje sie gromadzenie, ewidencjonowanie i usuwanie odpadéw przemystowych zgodnie z
regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;
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3) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi;

4) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia lub realizacjg
elementéw zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisbw o0 ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie zasad ochrony gruntu i wod:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terendéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage, aby nie doszto do
wycieku substancji ropopochodnych do gruntu oraz wéd;

3) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki sciekowej wptywajgcej negatywnie
na wody powierzchniowe i gruntowe.

6. W zakresie zasad ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone historycznych terenéw zieleni, w szczegdlnosci ochrone starodrzewu, o ile
nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi imienia oraz nie stanowi przeszkody
w lokalizacji projektowanych budynkéw;

2) nakazuje sie zabezpieczenie w czasie prowadzenia robot budowlanych ziemnych lub
terenowych, pni, bryt korzeniowych i koron drzew, bedgcych w zasiegu sprzetu budowlanego;

3) nakazuje sie wykonywanie prac ziemnych w rejonie bryly korzeniowej wytgcznie recznie;

4) nakazuje sie prowadzenie instalacji w obrebie bryty korzeniowej metodg tunelingu, przeciskiem
sterowanym ponizej korzeni;

5) dopuszcza sie wprowadzanie nowych form zieleni z wykorzystaniem przede wszystkim
rodzimego skfadu gatunkowego.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§13.
1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie tereny:
1) zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP;

2) drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL i 1KDD;

3) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW i 15KDW.

2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:
a) zapewnienie ogdlnodostepnosci,

b) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych korzystanie z tych
terendw przez pieszych i rowerzystow,

c) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez dostosowanie urzgdzen

przeznaczonych dla ruchu rowerowego i pieszego, zwtaszcza chodnikéw, pochylni, schodow,
przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb oséb o ograniczonej mobilnosci, w szczegdlnosci przez:
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— wyniesienie jezdni do poziomu chodnika lub opuszczenie kraweznika chodnika do
poziomu jezdni w miejscach przejs¢ dla pieszych i w miejscach postojowych wskazanych
dla os6b posiadajgcych karte parkingowg w sposdb umozliwiajgcy poruszanie sie osoby
na wozku inwalidzkim,

— zastosowanie pasa nawierzchni o wyrdzniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczanymi do poziomu jezdni,

d) stosowanie elementdw wyposazenia powtarzalnego, o podobnej stylistyce w obrebie
poszczegodlnych wnetrz urbanistycznych,

e) realizacje obiektéw matej architektury o wysokosci zabudowy nie wiekszej niz 5 m;

2) zakazuje sie grodzenia wewnatrz terendw, w szczegdélnosci w poprzek drdg, ciggdéw pieszych i
Sciezek rowerowych, za wyjatkiem placow zabaw, terenowych obiektéw i urzgdzen sportowo —
rekreacyjnych oraz ogrodzen tymczasowych wydzielajgcych ogrodki gastronomiczne;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych stuzgcych organizacji sezonowych wystaw,
pokazéw i wystepdw artystycznych, a takze o funkcji ustugowo — handlowej, stuzgcych
organizacji okazjonalnych kiermaszy i jarmarkéw,

b) realizacje wygrodzonych, sezonowych ogrédkéw w sgsiedztwie obiektdw gastronomicznych.
3. Z uwagi na potrzeby ksztattowania estetyki przestrzeni publicznych zakazuje sie:

1) umieszczania reklam na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, a takze na elewacjach
usytuowanych na granicy z tymi terenami, przy czym niniejszy zakaz nie dotyczy szyldow;

2) umieszczania kasety z mechanizmem rolety zewnetrznej po zewnetrznej stronie sciany budynku,
we wszelkich lokalach od strony przestrzeni publicznych, a w budynkach, bedgcych zabytkami,
dodatkowo obowigzujg ustalenia § 17 ust. 2 pkt 9i § 18 ust. 2 pkt 9;

3) instalowanie kolektoréw stonecznych i urzadzen fotowoltaicznych na dachach lub elewacjch od
strony przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesnej

§ 14.

1. Czes$¢ obszaru objetego planem, podlega ochronie konserwatorskiej (na mocy wpisu do
rejestru zabytkbw z dnia 4 maja 1976 oraz z dnia 27 lipca 1977 r. zespotu architektoniczno -
urbanistycznego miasta Nowa Sdl pod nr 2203, a nastepnie skreslenia decyzjg nr DOZ-OAIK-
6700/435/13(KP13/14), Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, z dnia 20 sierpnia 2015 r.,
czesci zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél, zgodnie z rysunkiem planu, z
podziatem na:

1) strefe ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sdl,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 2203;

2) strefe ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem ksztattowania krajobrazu zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
2203.

2. Dla czesci obszaru objetego planem, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce postulaty
konserwatorskie:

1) zasada ochrony i rewaloryzacji charakterystycznego uksztattowania i rozplanowania uktadu

urbanistycznego oraz wszystkich elementéw wchodzacych w jego sktad, a w szczegdlnosci ulic,
placéw, zieleni, zabudowy, matej architektury, a takze zachowania i ochrony oraz przywracania
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historycznych osi kompozycyjnych i widokowych oraz panoram, historycznych dominant
architektonicznych;

2) zakaz realizacji obiektow w formie dominant majgcych wptyw na wartosci zabytku - zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sdél;

3) zasada porzadkowania i zagospodarowania wnetrz kwartatow zabudowy;

4) konieczno$¢ zachowania podziatu parcelacyjnego podkreslajgcego historyczng zabudowe: nakaz
podziatu dziatki budowlanej zgodnie ze sladami parcelacji historycznej, w przypadku zatarcia
czytelnosci historycznego ukfadu, nowe zagospodarowanie terenu nalezy poprzedzi¢
sondazowymi badaniami archeologicznymi i kwerendg archiwalng;

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) nakaz dostosowania skali, bryty, wysokosci oraz elementéw wykonczenia zewnetrznego i
kolorystyki do historycznej zabudowy sgsiedniej,

b) nakaz dostosowania lokalizacji zabudowy do historycznej linii zabudowy i zagospodarowania
kwartatow,

c) zakaz stosowania elewaciji z paneli PCV oraz pokry¢ z blachy dachéwkopodobnej;
6) zakaz realizacji obiektow w formie dominant zaburzajgcych historyczny krajobraz miasta;

7) zakaz umieszczania obiektéw masztowych na budynkach, w sposdb powodujgcy utrate walorow
kompozycyjnych tych budynkéw lub ich otoczenia oraz sytuowania obiektéw masztowych
wolnostojgcych;

8) nakaz utrzymania nawierzchni historycznych oraz elementéw komponowanej zieleni i
starodrzewu;

9) zakaz stosowania wygrodzeniowych elementéw prefabrykowanych (betonowych);

10) nakaz stosowania materiatdbw o wysokiej jakosci estetycznej, np. kamienne nawierzchnie,
elementy matej architektury wykonane z materiatéw tradycyjnych, tj. metal, kamieh, drewno,
ceramika;

11) zakaz wprowadzania obiektéw tymczasowych lub nowej zabudowy zaburzajgcych historyczny
krajobraz miasta, np. blaszane garaze (nieotynkowane), kontenery, przyczepy, kioski;

12) nakaz likwidacji obiektéw i elementéw dysharmonizujgcych pod wzgledem lokalizacji, formy i
kubatury;

13) zakaz umieszczania od strony przestrzeni publicznych, zewnetrznych urzadzeh technicznych,
miedzy innymi takich jak klimatyzatory, anteny odbiorcze, urzgdzenia emitujgce zmienne Swiatto

itp.
8 15.

1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Nowa Sdl
(Miasto) nr 35 (AZP 65-16/58), ktdérego granica pokrywa sie z granicg strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Soél, o ktérej mowa w
§ 14 ust. 1 pkt 1, wpisane do rejestru zabytkow.

2. W przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze stanowiska archeologicznego, o
ktorym mowa w ust. 1, majg zastosowanie przepisy odrebne.

§ 16.

W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
w trakcie prowadzenia robé6t budowlanych lub ziemnych, nalezy postepowac zgodnie z przepisami o
ochronie zabytkow.
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§17.

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce budynki wpisane do rejestru zabytkow,
objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow odrebnych:

1) zespodt willowo-ogrodowy: dawna Willa Karla Jansona wraz z ogrodem, fontanng, schodami
i ogrodzeniem od strony ul. Bankowej i Gimnazjalnej, ob. Miejska Biblioteka Publiczna przy
ul. Bankowej nr 3 — nr rejestru zabytkéw L-145/A,;

2) domy przy ul. Grota-Roweckiego nr 2, 3, 4, 6, 7, 10 — nr rejestru zabytkow 2204;
3) dom przy ul. Grota-Roweckiego nr 1 — nr rejestru zabytku L-578/A;

4) dom przy ul. Grota-Roweckiego nr 5 — nr rejestru zabytku L-564/A;

5) dom przy ul. Grota-Roweckiego nr 8 — nr rejestru zabytku L-684/A;

6) dom przy ul. Grota-Roweckiego nr 9 — nr rejestru zabytku L-558/A;

7) dom przy ul. Grota-Roweckiego nr 11 — nr rejestru zabytku L-521/A;

8) dom przy ul. Grota-Roweckiego nr 12 — nr rejestru zabytku L-577/A;

9) zespot budynkéw dawnej gazowni przy ul. 8 Maja nr 9 — nr rejestru zabytku 3297;
10) faznia miejska przy ul. 8 Maja nr 10 — nr rejestru zabytku 2206;

11) domy przy ul. Muzealnej nr 1, 8, 10, 12, 13, 14, 16, 26, 28, 30, 32, 34 — nr rejestru zabytkéw
2207;

12) domy przy ul. Muzealnej nr 4, 9 — nr rejestru zabytkéw 2219;
13) dom przy ul. Muzealnej nr 7 — nr rejestru zabytkow 2219;

14)willa Alexandra Gruschwitza, ob. Muzeum Miejskie przy ul. Muzealnej nr 20 — nr rejestru zabytku
2210;

15) dom przy ul. Muzealnej nr 22 — nr rejestru zabytku L-615/A;
16) dom przy ul. Muzealnej nr 24 — nr rejestru zabytku L-567/A;

17) Willa dyrektora Huty Pauliny Otto Schwagera, pdzniej zamieszkiwana przez nowosolskich
burmistrzéw przy ul. Muzealnej nr 36 — nr rejestru zabytku L-707/A;

18) domy przy ul. Warynskiego nr 1, 2, 6, 12, 14 — nr rejestru zabytkéw 2209;
19) willa przy ul. Wojska Polskiego nr 17 — nr rejestru zabytku 2208;

20) domy przy ul. Wojska Polskiego nr 27, 33 — nr rejestru zabytkéw 2208;
21) dom przy ul. Wojska Polskiego nr 37 — nr rejestru zabytkow L-547/A,

22) dom przy ul. Wroctawskiej nr 4 — nr rejestru zabytku 2217;

23) dom rodziny zatozyciela fabryki nici Johanna Davida Gruschwitza na terenie kolonii braci
morawskich, ob. dom przy ul. Wroctawskiej nr 16 — nr rejestru zabytku L-809/A;

24) willa wspotwiasciciela fabryki nici Heinricha Gruschwitza, ob. obiekt sakralno-mieszkalny przy
ul. Wroctawskiej 16a — nr rejestru zabytku 3211,

25) dom na terenie kolonii braci morawskich, ob. dom przy ul. Wroctawskiej nr 18 — nr rejestru
zabytku L-597/A,

26) zbor braci czeskich (wlasciwie morawskich) przy ul. Wroblewskiego nr 9 — nr rejestru zabytkow
3269;
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27) domy przy ul. Zjednoczenia nr 1, 4, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 20, 32, 34, 36, 38, 40 —
nr rejestru zabytkéw 2235;

28) dom przy ul. Zjednoczenia nr 3 — nr rejestru zabytku L-570/A;

29) dom przy ul. Zjednoczenia nr 5 — nr rejestru zabytku L-519/A;

30) dom przy ul. Zjednoczenia nr 6 — nr rejestru zabytku L-638/A,;

31) dom przy ul. Zjednoczenia nr 10 — nr rejestru zabytku L-575/A;

32) dom przy ul. Zjednoczenia nr 22 — nr rejestru zabytku L-637/A,;

33) dom przy ul. Zjednoczenia nr 24 — nr rejestru zabytku L-509/A;

34) dom przy ul. Zjednoczenia nr 26 — nr rejestru zabytku L-576/A,;

35) dom przy ul. Zjednoczenia nr 28 — nr rejestru zabytku L-563/A,;

36) dom przy ul. Zjednoczenia nr 30 — nr rejestru zabytku L-518/A;

37) willa, ob. Panstwowa Szkota Muzyczna przy ul. Zjednoczenia nr 42 — nr rejestru zabytku 2235.
2. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia:

1) zakazuje sie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, w tym zmiany historycznej formy
zewnetrznej, w sposob, ktéry prowadzi do utraty wartosci historycznej budynku i zaburzenia jego
kompozycji;

2) nakazuje sie utrzymanie obiektu wraz z historycznym wystrojem i wyposazeniem w dobrym
stanie technicznym i estetycznym;

3) nakazuje sie prowadzenie remontow elewacji i wnetrz w oparciu o przeprowadzone badania
konserwatorskie;

4) zakazuje sie ocieplania fasady i elewacji posiadajgcych detal architektoniczny oraz
wykonczonych cegts;

5) nakazuje sie zachowanie i renowacje historycznej stolarki okiennej i drzwiowej lub odtworzenie
formy z powtdérzeniem materiatu, konstrukcji, podziatéw, profili i kolorystyki stolarki okiennej lub
odtworzenie formy z powtdrzeniem materiatu, konstrukcji, podziatéw, profili i kolorystyki stolarki
historycznej;

6) nakazuje sie zachowanie i renowacje historycznej stolarki drzwiowej;

7) nakazuje sie utrzymanie historycznego pokrycia dachowego w formie dachéwki ceramicznej
karpiéwki, a w przypadku konieczno$ci wymiany - zastosowanie materiatu tozsamego;

8) zakazuje sie stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej z PCV;

9) zakazuje sie umieszczania na eksponowanych elewacjach elementéw naruszajgcych ich
kompozycje (w tym urzadzen technicznych, reklam, anten satelitarnych i podobnych);

10)zakazuje sie umieszczania kasety z mechanizmem rolety zewnetrznej w swietle wykonczonych
otworéw okiennych i drzwiowych posiadajgcych dekoracyjne opaski.

§18.
1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce obiekty ujete w gminnej ewidenc;ji
zabytkéw prowadzonej przez Prezydenta Nowej Soli w formie kart adresowych, ktére obejmuje sie
ochrong konserwatorskg w planie:

1) Bank Rzeszy, ob. Bank Spétdzielczy przy ul. Bankowej nr 1;

2) domy przy ul. Gimnazjalnej nr 3, 5;
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3) gimnazjum realne, ob. Liceum Ogdlnoksztatcgce przy ul. Gimnazjalnej nr 9;

4) domy przy ul. 8 Majanr1, 3,4,4a,5,6,7,8;

5) domy przy ul. Muzealnej nr 2, 3, 5, 6, 11, 15, 17, 19;

6) willa wiadciciela fabryki kleju Woldemara Garve, przy ul. Muzealnej nr 18;

7) willa Jaekela, ob. dom przy ul. Topolowej nr 2;

8) zespot zabudowy dworca kolejowego przy ul. Towarowej nr 2;

9) domy przy ul. Warynskiego nr 3, 4, 8, 10;

10) domy przy ul. Wojska Polskiego nr 1, 5, 9, 11, 13, 21, 23, 25, 29, 31, 35, 39;

11) domy na terenie kolonii braci morawskich, ob. dom przy ul. Wroctawskiej nr 6, 12;

12) dom na terenie kolonii braci morawskich, ob. budynek ustugowo-mieszkalny przy
ul. Wroctawskiej nr 8;

13) plebania braci morawskich, ob. dom przy ul. Wroctawskiej nr 10;

14) gospoda braci morawskich, ob. restauracja i hotel przy ul. Wroctawskiej nr 14;

15) sklep braci morawskich, ob. budynek uzytecznosci publicznej przy ul. Wréblewskiego nr 7;
16) domy przy ul. Wréblewskiego nr 8, 10;

17) dom diaspory braci morawskich, ob. budynek uzytecznosci publicznej przy ul. Wrdblewskiego
nr 9a;

18) dom sidstr i szkota braci morawskich, przy ul. Wréblewskiego nr 11;
19) domy przy ul. Wyzwolenia nr 3, 5, 9-9a, 11, 15, 17, 19;
20) budynek mieszkalno-ustugowy przy pl. Wyzwolenia nr 7;
21) dom przy ul. Zjednoczenia nr 46.
2. Dla zabytkdw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) zakazuje sie przebudowy i nadbudowy, w tym zmiany historycznej formy zewnetrznej, w sposéb,
ktéry doprowadzi do utraty wartosci historycznego budynku i zaburzenia jego kompozyciji;

2) nakazuje sie zachowanie historycznej formy architektonicznej w zakresie proporcji bryty,
geometrii dachu, kompozycji, wystroju i kolorystyki elewacji widocznych od strony przestrzeni
publicznych, ksztattu i rozmieszczenia historycznych otworéw okiennych i drzwiowych;

3) zakazuje sie wprowadzanie pokrycia dachowego z blach profilowanych;

4) nakazuje sie utrzymanie historycznego pokrycia dachowego w formie dachdwki ceramicznej
karpiéwki, a w przypadku konieczno$ci wymiany - zastosowanie materiatu tozsamego;

5) nakazuje sie utrzymanie historycznej stolarki okiennej lub wymiane z powtérzeniem formy,
podziatéw, detalu i kolorystyki;

6) nakazuje sie utrzymanie historycznej stolarki drzwiowej lub wymiane z powtdrzeniem materiatu,
konstrukgji, formy, podziatow, detalu i kolorystyki;

7) zakazuje sie ocieplania fasady i elewacji posiadajgcych detal architektoniczny, licowanych cegts;

8) nakazuje sie utrzymanie wystroju zewnetrznego budynku (detalu architektonicznego, schodéw,
balustrad, itp.);
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9) zakazuje sie umieszczania na eksponowanych elewacjach elementdw naruszajgcych ich
kompozycje (w tym urzgdzen technicznych, reklam, swietinych ekranéw, anten satelitarnych i
podobnych);

10)zakazuje sie umieszczania kasety z mechanizmem rolety zewnetrznej w Swietle wykonczonych
otworoéw okiennych i drzwiowych posiadajgcych dekoracyjne opaski.

§19.

1. W granicach planu znajduje sie ujety w gminnej ewidencji zabytkéw Park Miejski przy ulicy
Zjednoczenia, ktéry obejmuje sie ochrong konserwatorskg w planie.

2. Dla zabytku obszarowego, o ktérm mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia:
1) nakazuje sie utrzymanie obecnej funkciji;
2) zakazuje sie zabudowy;
3) zakazuje sie zagospodarowania obszaru w sposéb niedostosowany do zabytkowego charakteru;

4) nakazuje sie zachowanie i ochrone starodrzewu i komponowanej zieleni, historycznych ciagéw
komunikacyjnych i nawierzchni;

5) nakazuje sie dostosowanie matej architektury do charakteru historycznego zagospodarowania
przestrzeni, z poszanowaniem pierwotnej funkcji.

§ 20.

Obejmuje sie ochrong w planie starodrzew, stanowigcy istotny element tkanki miejskiej, w tym na
terenach: 4AMW, 15MWU, 22MWU, 14U, 1UKZP i 2ZP.

§ 21.

Dla zabytku lub jego czesci, ktére zostang skreslone z rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji
zabytkOw, ustalenia okreslone odpowiednio w niniejszym Rozdziale - nie obowigzuja.

Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 22.

1. Obszar objety planem w catosci, potozony jest na terenie Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W), gromadzacego wode w czwartorzedowych
utworach porowych, dla ktérego obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia, zawarte w przepisach
odrebnych.

2. Dla ujecia wody podziemnej, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje ustalenie - w
przypadku kolizji z planowang zabudowag, nalezy to ujecie zlikwidowac¢ zgodnie z ustawg z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

Rozdziat 8.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 23.
1. Dla sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej:
1) obowigzujg pasy technologiczne wzdtuz linii elekiroenergetycznych, bedacych czescig

dystrybucyjnej energii elektrycznej, w poziomie, dla linii kablowych sredniego napiecia SN — 20 kV
i niskiego napiecia nn-0,4 kV — nie mnigejsze niz 0,5 m (po 0,25 m po kazdej stronie od osi linii);
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2)

3)

zakazuje sie realizacji linii napowietrznych;

dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu
wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych.

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, wszystkie obiekty przewidziane do

budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym.

1)

2)

3. Dla sieci infrastruktury technicznej:

ustala sie zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w granicach stref technicznych:

a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz dokonywania trwatych nasadzen
(roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym),

b) dopuszcza sie realizacje komunikacji (w tym miejsc postojowych i innej infrastruktury
technicznej), zieleni niskiej oraz zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w
planie z uwzglednieniem zasad zarzadcy sieci.

4. Dla strefy ochronnej obszaru kolejowego, obowigzujg szczegdlne  warunki

zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu
transport kolejowego, w tym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

szerokosc strefy - 20 m, liczonej od granicy terendw 1KKK, 2KKK oraz granicy planu, zgodnie
Z rysunkiem planu;

przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ przepisy szczegdlne dotyczace
prowadzenia rob6t ziemnych oraz sadzenia drzew ikrzewéw, w sasiedztwie terenéw
kolejowych;

zaleca sie lokalizowanie elementéw ochrony akustycznej w sgsiedztwie terenéw kolejowych po
wykonaniu analizy ucigzliwosci powodowanych w $rodowisku hatasem emitowanym na danym
odcinku linii kolejowej;

w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz nie mniejszej niz 20 m
od osi skrajnego toru, obowiazuje zakaz zabudowy budynkami i budowlami, za wyjatkiem
budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii
kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i rzeczy;

na terenach zlokalizowanych w sagsiedztwie linii kolejowej pierwszg linie zabudowy nalezy
ksztattowaé w formie budynkéw i budowli niepodlegajgcych ochronie akustycznej lub jako
obiekty towarzyszgce: infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, budynki gospodarcze,
garaze, zieleh towarzyszaca, budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, mury
oporowe, itp.;

obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych
dotrzymanie standardow ochrony przed drganiami i hatasem w pomieszczeniach, w
szczegollnosci poprzez stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz zastosowanie
przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w dostosowaniu do projektowanej funkcji w
pomieszczeniach sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony obszaru kolejowego;

obowigzek realizacji dodatkowych zabezpieczen akustycznych od strony terenu kolejowego, w
przypadku takiej koniecznosci, spoczywa na Inwestorze realizujgcym inwestycje w granicach
tych terenow.

Rozdziat 9.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
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§ 24.
Obowigzujg nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

3) kazdg powstajgcg w wyniku podziatu dziatke, stanowigcg odrebng nieruchomos$é, nalezy
wydziela¢ zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrebnymi;

4) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasoéw
eksploatacyjnych, okreslonych przepisami odrebnymi;

5) minimalne powierzchnie dziatek - 500 m?;
6) minimalne szerokosci frontow dziatek - 15 m;
7) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy od 40°;

8) dopuszcza sie wydzielanie dziatek, o parametrach innych niz okreslone w punktach od 5 do 7, w
celu realizacji uzbrojenia terenu, pod istniejacymi garazami, na polepszenie zagospodarowania
terenu lub w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
§ 25.
1. W zakresie warunkéw powigzan ukfadu komunikacyjnego:

1) ustala sie uktad drég publicznych, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem
planu, ktére stanowig:

a) drogi lokalne, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL,
9KDL, 10KDL, 11KDL i 12KDL, jako ulice: Wojska Polskiego, Towarowa, Warynskiego,
Muzealna, Zjednoczenia, Bankowa, Gimnazjalna, Wroblewskiego, Zamenhoffa, Topolowa i
Gen. S. Grota — Roweckiego,

b) droga dojazdowa, ozhaczona symbolem 1KDD, jako ulica 8 Maja;

2) nakazuje sie zapewnienie witasciwych dojazdéw dla jednostek ratowniczo — gasniczych
Panstwowej Strazy Pozarnej;

3) nakazuje sie zapewnienie obstugi komunikacyjnej wnetrz kwartatdbw zabudowy poprzez
oznaczone na rysunku planu przejazdy techniczne, jako miejsca przejs¢ lub przejazdéw, ktérych
potozenie moze ulec przesunieciu wynikajgcym z funkgcji lub rozwigzan technicznych budynku;

4) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez drogi wewnetrzne, w tym: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW i
15KDW.

2. W zakresie komunikacji pieszej:

1) ustala sie realizacje komunikacji pieszej w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych i
wewnetrznych oraz terendw zieleni urzgdzonej;

2) ustala sie realizacje gtownych powigzan pieszych, o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m, o ile
ustalenia szczegétowe nie méwig inaczej.

3. W zakresie systemu parkowania obowigzuje:

1) zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
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a) lokale mieszkalne — 1 stanowisko postojowego na 1 mieszkanie,

b) biura, urzedy — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) obiekty handlowe - 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,

d) restauracje, kawiarnie - 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
e) hotele, pensjonaty - 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,

f) domy kultury, Swietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 stanowisko postojowe na 10 miejsc
siedzacych,

g) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie, salony fryzjerskie i kosmetyczne — 1,5 stanowiska
postojowego na 100 m“ powierzchni uzytkowe;j,

h) szkoty, przedszkola, ztobki — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) zapewnienie minimum 1 stanowiska postojowego, przeznaczonego dla oséb posiadajgcych karty
parkingowe na kazde 10 stanowisk, wyliczonych wedtug wskaznikéw okreslonych w pkt 1, przy
czym obowigzek realizacji pierwszego stanowiska nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku budowy, rozbudowy lub nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, nakazuje
sie realizacje stanowisk postojowych wyliczonych weditug wskaznikéw okreslonych w pkt 1;

4) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej roznych funkcji, wymagane ilosci
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy
odpowiednio sumowacg;

5) stanowiska postojowe mogg byé wykonane, jako parkingowe lub w garazach, w formie
wolnostojgcej lub wbudowanej w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem ustalonym w
planie;

6) dopuszcza sie bilansowanie stanowisk postojowych, do obstugi funkcji ustalonych w planie, na
terenach wskazanych przez gmine;

7) ustala sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosSci nie mniej niz 1 stanowisko na
10 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 26.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, na catym obszarze objetym
planem w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z planowanymi lub istniejgcymi
obiektami budowlanymi oraz zagospodarowaniem terenu;

2) nakazuje sie zapewnienie dostepu do urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég,
w pasie pobocza lub chodnika, lub w wyznaczonym pasie technicznym, w taki sposob, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejgcymi urzagdzeniami drogowymi;

4) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek, w celu lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na terenach o innym przeznaczeniu, z zastrzezeniem 8§ 9 pkt 4 lit. c;

5) w przypadku kolizji planowanych obiektéw z sieciami infrastruktury technicznej, sieci nalezy
przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy do 100 kW, za wyjatkiem sitowni wiatrowych i biogazowni.

3. Ustala sie zaopatrzenie w wode z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem
wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw gasniczych.
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4. W zakresie odprowadzania $ciekéw, ustala sie:
1) wigczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajgcych $cieki, przed wprowadzeniem do
systemu komunalnego, w przypadku odprowadzania sciekédw przemystowych o sktadzie
przekraczajgcym dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen.

5. Ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej
poprzez odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub odprowadzanie
ich do sieci kanalizacji deszczowej.

6. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, poprzez jej budowe, przy czym:
1) zakazuje sie lokalizacji zbiornikbw gazu ptynnego;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci gazowej;
3) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;

4) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne nalezy zarezerwowac trasy dla sieci
gazowej;

5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu o ci$nieniu ponizej 0,5 MPa;
6) w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggdéw dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.

7. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem lokalnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,
z uwzglednieniem § 12 ust. 2 pkt 2 uchwaty lub z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, za
wyjatkiem sitowni wiatrowych i biogazowni.

8. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.
Rozdziat 11.

Stawki procentowe

§ 27.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 12.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
§ 28.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonego
symbolem 1MNU, ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w tym handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 200 m?>.

2. Na terenie 1IMNU, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgiji.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaly.
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4. Dla terenu 1MNU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 1KDD, jako obowigzujgca linia zabudowy,

b) w odlegtosci 5 m i wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 4KDW, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy;

2) parametry budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacije,
b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych - pomiedzy 38° a 48°;

3) wysokos$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i budowli przekrytych dachem -
maksymalnie 5 m;

4) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 1,3;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.

5. Dla terenu 1IMNU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srodmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwalty.

6. Dla czesci terenu IMNU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod
wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

7. Dla czesci terenu 1MNU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

8. Dla terenu 1IMNU, ktéry potozony jest na terenie Gtdéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 uchwaty.

§ 29.
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczonego symbolem 1MM, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa, w tym handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenie 1MM, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej w dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkc;ji.

3. Na terenie 1MM, dopuszcza sie realizacje ustug jako obiektow wbudowanych w budynek
mieszkalny pod warunkiem, ze zajmujg parter i nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

4. Na terenie TMM dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w strefie
wydzielenia wewnetrznego (B).

5. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkdw obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 17 uchwaty — dotyczy domu przy ul. Muzealnej 4.
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6. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkbw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaly.

7. Dla terenu 1MM, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) obowigzujgca linia zabudowy, wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy, w odlegtosci 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi;
2) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowiazujg nastepujgce parametry budynkow:
¢) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje,
d) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,5 m,
e) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych,
f)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - pomiedzy 38° a 48°;
3) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowiazujg nastepujgce parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 1,2;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.

8. Dla terenu 1MM, ktory znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta
Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaly.

9. Dla terenu 1MM, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod
wzgledem ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

10.Dla terenu 1MM, ktéry potozony jest na terenie Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 uchwaty.

§ 30.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW i
2MW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii,
obstugi biur, finanséw i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i
dziatalnosci wspierajgcej, edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (z wytgczeniem
szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnoSci
organizacji cztonkowskich, w tym religijnych, naprawy i konserwacji komputerow i artykutow
uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej
z poprawg kondycji fizycznej,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza,

c) zielen urzadzona.
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2. Dopuszcza sie realizacje ustug na terenie 1MW, jako obiektéw wbudowanych w budynek
mieszkalny na parterze.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1MW, ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, po obrysie
budynku, w tym w odlegtosci 2 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 4KDL;

2) dla terenu 2MW, ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, po obrysie
budynku;

3) ukiad zabudowy — zabudowa wolnostojaca;
4) parametry budynkéw mieszkalnych dla terenu IMW:
a) liczba kondygnaciji nadziemnych czesci — 5 kondygnaciji,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 18 m,
c) rodzaj dachu — stromy dwuspadowy,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - pomiedzy 38° a 48°;
5) parametry budynkéw mieszkalnych dla terenu 2MW:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — 5 kondygnacji,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 18 m,
c) rodzaj dachu dla terenu 1MW — dach ptaski;
6) parametry budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) liczba kondygnaciji nadziemnych — 1 kondygnacja,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m;
7) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9 pkt 5 uchwaty,
b) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 60 % jej powierzchni;
8) wysokos¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,4;
10) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,1 do 2,1;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 25 %.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru funkcjonalnego
srédmiescia miasta Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

5. Dla terenu 1MW, ktory znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod
wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla terenu 2MW, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenie Gtdéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 uchwaty.
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§ 31.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 3MW,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, obstugi biur,
finansdéw i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalno$ci
wspierajgcej, edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (z wylgczeniem szpitali),
kultury, rozrywki i rekreacji oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji
cztonkowskich, w tym religijnych, naprawy i konserwacji komputeréw i artykutdéw uzytku
osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z
poprawg kondycji fizycznej,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Naterenie 3MW, dopuszcza sie realizacje ustug:

1) jako obiektow wbudowanych w budynek mieszkalny na parterze lub w przyziemiu, pod warunkiem
utrzymania wartosci kulturowych budynku;

2) w pomieszczeniach dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojgcych budynkach
ustugowych.

3. Na terenie 3MW, dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w
strefie wydzielenia wewnetrznego (B).

4. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg ustalenia,
o ktorych mowa w § 18 uchwaty.

5. Dla terenu 3MW, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowaé¢ Ilub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach
historycznych poprzez likwidacje wtdérnych podziatéw mieszkan;

2) ukfad zabudowy — zabudowa wolnostojgca;
3) linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 7KDL, jako obowigzujgca linia zabudowy,

b) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 10KDL oraz 13KDW, jako nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowiazujg nastepujgce parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m;

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 38° a 48°;
5) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowiazujg nastepujgce parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,4;
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7) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 1,6;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

6. Dla terenu 3MW, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

7. Dla terenu 3MW, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego, obowigzuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

8. Dla terenu 3MW, ktéry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 32.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 4MW,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, obstugi biur,
finanséw i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalnosci
wspierajgcej oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji cztonkowskich,
w tym religijnych, naprawy i konserwacji komputeréw i artykutdw uzytku osobistego i
domowego, fryzjerstwa i zabiegdw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawa kondycji
fizycznej,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza,

c) zielen urzadzona.

2. Na terenie 4MW, dopuszcza sie realizacje ustug jedynie w wolnostojgcych budynkach
ustugowych.

3. Na terenie 4MW, dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w
strefie wydzielenia wewnetrznego (B).

4. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 17 uchwaty - dotyczy doméw przy ul. Muzealnej nr 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34 i 36.

5. W odniesieniu pomnika przyrody, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg przepisy
odrebne.

6. Dla terenu 4MW, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowaé Ilub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach
historycznych poprzez likwidacje wtérnych podziatéw mieszkan;

2) nakazuje sie utrzymanie przejazdu technicznego, o ktérym mowa w 8§ 25 ust. 1 pkt 3;
3) ukiad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
4) linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi 7KDL, jako obowigzujgca linia zabudowy,

b) w odlegtosci od 8,5 m do 9 m od linii rozgraniczajgcej drogi 9KDL, jako obowigzujgca linia
zabudowy (po obrysie budynkow),

¢) w odlegtosci 5,8 m od terenu 5MW, jako nieprzekraczalna linia zabudowy,
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d) w odlegtosci 6 m oraz wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenu 13KDW, jako nieprzekraczalna
linia zabudowy;

5) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowiazujg nastepujgce parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — od 3 do 4 kondygnacii,
b) wysokos¢ zabudowy —od 12 m do 15,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach w
formie historycznej atrapy dachu od strony ulicy lub dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 30° a 48°;
6) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowiazujg nastepujgce parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 8 m;
7) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9 pkt 5 uchwaty,
b) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 60 % jej powierzchni.
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,6;
9) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1do 2,8;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

7. Dla terenu 4MW, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

8. Dla terenu 4MW, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sdl i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

9. Dla terenu 4MW, ktory potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 33.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 5MW,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?®, obstugi biur,
finansdw i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalnosci
wspierajgcej, edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (z wytgczeniem szpitali),
kultury, rozrywki i rekreacji oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji
cztonkowskich, w tym religijnych, naprawy i konserwacji komputeréw i artykutdéw uzytku
osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z
poprawg kondycji fizycznej,

b) zielen urzgdzona.

2. Na terenie 5MW, dopuszcza sie realizacje ustug jedynie w wolnostojgcym budynku
ustugowym w strefie wydzielenia wewnetrznego (B).
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3. Dla terenu 5MW, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, po obrysie budynkdw;
2) ukfad zabudowy — zabudowa wolnostojgca;
3) obowigzujg nastepujgce parametry budynkéw, za wyjatkiem strefy (A) i (B):

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 5 kondygnaciji,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 18 m,

¢) rodzaj dachu — dach ptaski;
4) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A), obowigzujg nastepujgce parametry budynkéw:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacie,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,

¢) rodzaj dachu — dach ptaski;
5) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B), obowigzujg nastepujace parametry budynku:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m,

¢) rodzaj dachu — dach ptaski;
6) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu:

a) obowiagzujg ustalenia, o ktéorych mowa w § 9 pkt 5 uchwaty,
b) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 60 % jej powierzchni;

7) zakazuje sie realizacji nowych wolnostojacych budynkéw garazy i gospodarczych oraz ich zespotow;
8) wysokos¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,3;
10) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 1,5;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30 %.

4. Dla terenu 5MW, ktory znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta
Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

5. Dla terenu 5MW, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

6. Dla terenu 5MW, ktéry potozony jest na terenie Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 22 ust. 1 uchwaty.

§ 34.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 6MW,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, obstugi biur,
finansdéw i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalno$ci
wspierajgcej, edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (z wytgczeniem szpitali),
kultury, rozrywki i rekreacji oraz pozostatej dziatalno$ci ustugowej, tj.: dziatalno$ci organizacji
cztonkowskich, w tym religijnych, naprawy i konserwacji komputeréw i artykutdow uzytku
osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z
poprawg kondyciji fizycznej;

b) zabudowa garazowa.

2. Naterenie 6MW, dopuszcza sie realizacje ustug lub garazy, jedynie jako obiektéw wbudowanych
w budynek mieszkalny na parterze lub przyziemiu.

3. Dla terenu 6MW, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie uksztaltowanie osi widokowej w celu ekspozycji dominanty architektonicznej
wskazanej na terenie 21MWU,;

2) nakazuje sie zachowanie potgczenia komunikacji pieszej wskazanego na rysunku planu, jako
cigg pieszy;

3) zakazuje sie realizacji wjazdu do garazu bezposrednio z drogi 9KDL;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 9KDL,
b) w odlegtosci 11 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 11KDW,
c) w odlegtosci 5 m, liczonej od granicy terenu 3ZP;
5) ukfad zabudowy — zabudowa wolnostojgca;
6) parametry budynkéw mieszkalnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — od 3 do 4 kondygnaciji,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 15 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 30° a 40°;
7) wysokos¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;
9) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,5;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %;

4. Dla terenu 6MW, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srodmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

5. Dla terenu 6MW, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

6. Dla czesci terenu 6MW, ktéra potozona jest na terenie Gtédwnego Zbiornika Waod

Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22
ust. 1 uchwaty.
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§ 35.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego
symbolem 1MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenie IMWU, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgiji.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaly.

4. Dla terenu 1MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegto$ci 5 m, liczonej od linii
rozgraniczajgcej drogi 1KDL;

2) parametry budynku mieszkalnego, ustugowego i ustugowo - mieszkalnego:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacije,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dachu stromego - pomiedzy 38° a 48°;

3) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazy, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem -
maksymalnie 5 m;

4) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,3;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 1,2;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %.

5. Dla terenu IMWU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla terenu 1IMWU, ktory znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod
wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

7. Dla terenu IMWU, ktéry potozony jest na terenie Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)” obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 36.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonych
symbolami 2MWU i 4AMWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug w dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkcji.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej i
gospodarczej jedynie w strefie wydzielenia wewnetrznego (B).

4. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkbw obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 17 uchwaty — dotyczy doméw przy ul. Wojska Polskiego nr 33 i 37 - na terenie 2MWU
oraz domoéw przy ul. Gen. S Grota - Roweckiego nr 1, 3, 5, 7, 91 11, przy ul. Zjednoczenia nr 38 i 40
- ha terenie 4AMWU.

5. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaty.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowac lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach
historycznych poprzez likwidacje wtérnych podziatéw mieszkan;

2) nakazuje sie utrzymanie przejazdu technicznego, o ktérym mowa w 8§ 25 ust. 1 pkt 3;
3) ukiad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
4) dla terenu 2MWU, linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 5 m i wzdluz linii rozgraniczajgcej drogi 1KDL, jako obowigzujaca i
nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 12KDL, jako obowigzujgca linia zabudowy;

5) dla terenu 4AMWU, linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog 5KDL i 12KDL, jako obowigzujace linie zabudowy,
b) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 2KDW, jako nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujg nastepujgce parametry budynkow:

a) dla terenu 2MWU, liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3
kondygnacje i wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,

b) dla terenu 4AMWU, liczba kondygnaciji nadziemnych czesci budynkéw — od 4 do 5 kondygnacji i
wysokos¢ zabudowy — od 15 m do 18,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach w
formie historycznej atrapy dachu od strony ulicy lub dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 35° a 48°;
7) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowigzujg nastepujgce parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 8 m;

8) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami
techniczno - budowlanymi;

9) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazy, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem -
maksymalnie 5 m;
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10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;
11) dla terenu 2MWU, intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,1 do 2,2;

12) dla terenu 4AMWU, intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 3,6;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg w granicach obszaru funkcjonalnego
srédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa SOl i stanowiska
archeologicznego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

9. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenie Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 37.
1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 3MWU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenie 3MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgiji.

3. Dla terenu 3MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 9 m, liczonej od linii
rozgraniczajgcej drogi 12KDL;

2) parametry budynkoéw ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — od 3 do 4 kondygnacii,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 35° a 48°;

3) wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazy, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem -
maksymalnie 5 m;

4) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5;

5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - od 0,3 do 1,7;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

4. Dla terenu 3MWU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta
Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaly.
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5. Dla terenu 3MWU, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

6. Dla terenu 3MWU, ktéry potozony jest na terenie Gtdéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 22 ust. 1 uchwaty.

§ 38.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlugowej, oznaczonego
symbolem 5MWU, ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Na terenie SMWU dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgciji.

3. Na terenie 5SMWU dopuszcza sie realizacje garazy, jedynie jako obiektéw wbudowanych w
budynek mieszkalny.

4. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaly.

5. Dla terenu 5MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowaé lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach
historycznych poprzez likwidacje wtdérnych podziatdw mieszkan;

2) ukfad zabudowy — zabudowa pierzejowa,;
3) linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 5KDL, jako obowigzujgca linia zabudowy,

b) w odlegtosci 3 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDW, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy;

4) parametry budynkow:
a) liczba kondygnaciji nadziemnych — od 3 do 4 kondygnaciji,
b) wysokos$¢ zabudowy — odpowiednio od 12 m, do 15,5;
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dachowych - pomiedzy 35° a 48°;
5) zakazuje sie realizacji wjazdu do garazu bezposrednio z drogi 5KDL;
6) zakazuje sie realizacji nowych wolnostojacych budynkéw garazy i gospodarczych oraz ich zespotow;
7) wysokos¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;
9) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,3 do 1,7;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.

6. Dla terenu 5SMWU, ktory znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta
Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaly.
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7. Dla czesci terenu 5SMWU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
pod wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

8. Dla czesci terenu 5SMWU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa S6l i stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

9. Dla terenu 5SMWU, ktéry potozony jest na terenie Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 uchwaty.

§ 39.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego
symbolem 6MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa garazowa i gospodarcza,
b) zielen urzadzona.

2. Na terenie 6MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkciji.

3. Na terenie 6MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w
strefie wydzielenia wewnetrznego (C).

4. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkdéw obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 17 uchwaty — dotyczy doméw przy ul. Wojska Polskiego nr 27, przy ul. Warynskiego nr 2,
6, 12 i 14, ul. Zjednoczenia nr 26, 28, 30, 32, 34 i 36 oraz ul. Gen. S. Grota - Roweckiego nr 2, 4, 6,
8,10i12.

5. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaty.

6. Dla terenu 6MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢é wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach
historycznych poprzez likwidacje wtérnych podziatéw mieszkan;

2) nakazuje sie utrzymanie przejazdu technicznego, o ktérym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;

3) nakazuje sie zachowanie pofgczenia komunikacji pieszej wskazanego na rysunku planu, jako
cigg pieszy;

4) ukiad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
5) linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog 1KDL, 3KDL, 5KDL i 12KDL, jako obowigzujgce linie
zabudowy,

b) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi 3KDW, jako nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujg nastepujgce parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — od 4 do 5 kondygnacii,
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b) wysokos$¢ zabudowy — od 15 do 18,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych, dopuszcza sie dach w
formie historycznej atrapy dachu od strony ulicy lub dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 35° a 48°;
7) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowigzujg nastepujgce parametry budynkéw:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — od 2 do 3 kondygnacii,

b) wysokos¢ zabudowy — od 10 do 12,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach w
formie historycznej atrapy dachu od strony ulicy lub dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 35° a 48°;

8) w strefie wydzielenia wewnetrznego (C) obowiazujg nastepujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 8 m;

9) w strefie wydzielenia wewnetrznego (C), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami
techniczno - budowlanymi;

10) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu:

a) obowiagzujg ustalenia, o ktéorych mowa w § 9 pkt 5 uchwaty,

b) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 70 % jej powierzchni;

11) zakazuje sie realizacji nowych wolnostojacych budynkéw garazy i gospodarczych oraz ich
zespotéw;

12) wysokos¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

13) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;
14) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 3,0;

15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.

7. Dla terenu 6MWU, ktory znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srodmiescia miasta
Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaly.

8. Dla terenu 6MWU, ktdéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

9. Dla terenu 6MWU, ktéry potozony jest na terenie Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 22 ust. 1 uchwaty.

§ 40.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego
symbolem 7MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenie 7TMWU dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgiji.

3. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 17 uchwaty — dotyczy domu przy ul. Wojska Polskiego 17.

4. Dla terenu 7MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 4,5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDL, jako obowigzujaca linia
zabudowy,

b) w odlegtosci 1,5 m oraz wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 1ZP, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy;

2) parametry budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego:
a) liczba kondygnaciji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacie,
b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 10 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - pomiedzy 38° a 48°;

3) wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem
- maksymalnie 5 m;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,1 do 1,2;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %.

5. Dla terenu 7TMWU, ktory znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla terenu 7MWU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktdrych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

7. Dla terenu 7MWU, ktéry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 uchwaty.

§ 41.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlugowej, oznaczonego
symbolem 8MWU, ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w tym handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 200 m?.

2. Na terenie 8BMWU dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkciji.

3. Dla terenu 8MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie utrzymanie przejazdu technicznego, o ktérym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;
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2) uktad zabudowy — zabudowa wolnostojgca;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 3 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 3KDL i terenu 1ZP,

b) min. 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 4KDW;,
4) parametry budynkéw:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — od 3 do 5 kondygnacji,

b) wysokos$¢ zabudowy — odpowiednio od 12 m, do 18,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 30° a 40°;
5) zakazuje sie realizacji nowych wolnostojacych budynkéw garazy i gospodarczych oraz ich zespotéw;
6) wysokos¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5;

8) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 2,2 do 3;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.

4. Dla terenu 8MWU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktdrych mowa w § 8 uchwaty.

5. Dla czesci terenu 8MWU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
pod wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla czesci terenu 8MWU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Soél i stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

7. Dla terenu 8MWU, ktéry potozony jest na terenie Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 42.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego
symbolem 9MWU, ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w tym handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 200 m?2.

2. Na terenie 9MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkciji.

3. Dla terenu 9MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 3 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 3KDL,

b) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi 4KDW,
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3) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — od 3 do 5 kondygnacji,

b) wysokos$¢ zabudowy — odpowiednio od 12 m, do 18,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 30° a 40°;
4) zakazuije sie realizacji nowych wolnostojacych budynkéw garazy i gospodarczych oraz ich zespotéw;
5) wysokos$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5;

7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 2,2 do 3;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.

4. Dla terenu 9MWU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktdrych mowa w § 8 uchwaty.

5. Dla terenu 9MWU, ktoéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sdl i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

6. Dla terenu 9MWU, ktéry potozony jest na terenie Gtdéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 22 ust. 1 uchwaty.

§43.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlugowej, oznaczonego
symbolem 10MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa garazowa i gospodarcza,
b) zielen urzgdzona.

2. Na terenie 10MWU dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgciji.

3. Na terenie 10MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w
strefie wydzielenia wewnetrznego (B).

4. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia, o ktdrych
mowa w 8§ 17 uchwaty — dotyczy domow przy ul. Warynskiego nr 1 oraz ul. Zjednoczenia nr 14, 16,
18, 20, 22 24.

5. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaly.

6. Dla terenu 10MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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1) nalezy zachowaé¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach
historycznych poprzez likwidacje wtérnych podziatéw mieszkan;

2) obowigzuje utrzymanie przejazdu technicznego, o kiérym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;
3) ukiad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
4) linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég 3KDL, 5KDL i 1KDD, jako obowigzujace linie zabudowy,

b) w odlegtosci 1,5 m i wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 4KDW, jako nieprzekraczalne linie
zabudowy;

5) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujg nastepujgce parametry budynkéw:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — od 4 do 5 kondygnacii,
b) wysokos¢ zabudowy — od 15 do 18,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach w
formie historycznej atrapy dachu od strony ulicy lub dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 35° a 48°;
6) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowigzujg nastepujgce parametry budynkéw:

a) liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacije,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 8 m;

7) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami
techniczno - budowlanymi;

8) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9 pkt 5 uchwaty,
b) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 60 % jej powierzchni;

9) wysokos¢ zabudowy budynkédw garazy, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem -
maksymalnie 5 m;

10) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;
11) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 3,0;
12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 15 %.

7. Dla terenu 10MWU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia
miasta Nowa S0l, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

8. Dla terenu 10MWU, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

9. Dlaterenu 10MWU, ktora potozona jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 44,

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego
symbolem 11MWU, ustala sie przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Na terenie 11MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgciji.

3. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkdbw obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 17 uchwaty — dotyczy zespotu budynkdéw dawnej gazowni przy ul. 8 Maja 9.

4. Dla terenu 11MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa i wolnostojaca;
2) linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 4,5 m od drogi 1KDL jako nieprzekraczalna i wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi
1KDL, jako obowigzujgca linia zabudowy,

b) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 1KDD, jako obowigzujgca linia zabudowy,

c) w odlegtosci 5 m i wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 4KDW, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy;

3) parametry budynkéw:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3 kondygnacije,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m;

c) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — maksymalnie 30°;
4) zakazuje sie realizacji nowych wolnostojacych budynkéw garazy i gospodarczych oraz ich zespotéw;
5) wysokos$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5;

7) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,7 do 1,4;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

5. Dla terenu 11MWU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia
miasta Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla terenu 11MWU, ktory znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod
wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

7. Dlaterenu 11MWU, ktoéry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 22 ust. 1 uchwaty.

§ 45.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego
symbolem 12MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenie 12MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgiji.

3. Na terenie 12MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w
strefie wydzielenia wewnetrznego (B).

4. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaty.

5. Dla terenu 12MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowaé lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach
historycznych poprzez likwidacje wtdérnych podziatdw mieszkan;

2) ukfad zabudowy — zabudowa pierzejowa i wolnostojaca;
3) linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog 1KDL i 4KDL, jako obowigzujgce linie zabudowy,

b) w odlegtosci 3 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDD, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy,

c) w odlegtosci 2 m i wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 5KDW, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy,

d) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 6KDW, jako nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujg nastepujgce parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 4 kondygnacije,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 14 m,
c) rodzaj dachu — dach ptaski;

5) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowigzujg nastepujgce parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — od 2 do 3 kondygnacii,
b) wysokos¢ zabudowy —od 10 m do 12,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach w
formie historycznej atrapy dachu od strony ulicy lub dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 35° a 48°;
6) w strefie wydzielenia wewnetrznego (C) obowigzujg nastepujgce parametry budynkéw:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 8 m;
7) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami

techniczno - budowlanymi;

8) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazy, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem -
maksymalnie 5 m;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;
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10) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 2,2;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.

6. Dla terenu 12MWU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego s$rodmiescia
miasta Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

7. Dla terenu 12MWU, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod
wzgledem ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

8. Dla terenu 12MWU, ktdry potozony jest na terenie Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 22 ust. 1 uchwaty.

§ 46.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonego
symbolem 13MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenie 13MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkg;ji.

3. Na terenie 13MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w
strefie wydzielenia wewnetrznego (B).

4. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkow obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w 8 17 uchwaty — dotyczy dawnej tazni miejskiej przy ul. 8 Maja nr 10, doméw przy ul.
Zjednoczenia nr 8, 10 i 12 oraz ul. Muzealnej 8 i10.

5. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaty.

6. Dla terenu 13MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach
historycznych poprzez likwidacje wtérnych podziatéw mieszkan;

2) nakazuje sie utrzymanie przejazdu technicznego, o ktérym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;

3) ukiad zabudowy — zabudowa pierzejowa;

4) linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég 4KDL i 5KDL, jako obowigzujgce linie zabudowy,
b) w odlegto$ci 3 m, 3,5 mi4 miwzdtuz drogi 1KDD, jako obowigzujgca linia zabudowy,

c) w odlegtosci 2 m i wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 7KDW, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy;

5) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujg nastepujgce parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — od 3 do 4 kondygnaciji,

b) wysokos¢ zabudowy — od 12 do 15,5 m,
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¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych, dopuszcza sie dach w
formie historycznej atrapy dachu od strony ulicy lub dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 35° a 48°;
6) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowigzujg nastepujgce parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacie,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 8 m;

7) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami
techniczno - budowlanymi;

8) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazy, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem -
maksymalnie 5 m;

9) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;
10) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 3,6;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.

7. Dla terenu 13MWU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia
miasta Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

8. Dla czesci terenu 13MWU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
pod wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

9. Dla czesci terenu 13MWU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

10.Dla terenu 13MWU, ktdry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 22 ust. 1 uchwaty.

§ 47.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego
symbolem 14MWU, ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Na terenie 14MWU dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgiji.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaty.

4. Dla terenu 14MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) uktad zabudowy — zabudowa wolnostojaca;

2) obowigzujaca linia zabudowy, jak na rysunku planu w odlegtosci 6,5 m i 18 m liczonej od linii
rozgraniczajgcej drogi 1KDD;

3) obowigzujg nastepujagce parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacije,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,5 m,
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c) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - pomiedzy 35° a 48°;
4) zakazuije sie realizacji nowych wolnostojacych budynkéw garazy, gospodarczych oraz ich zespotow;
5) wysokos$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
6) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;
7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,0;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

5. Dla terenu 14MWU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia
miasta Nowa S6l, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla czesci terenu 14MWU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
pod wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

7. Dla czesci terenu 14MWU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l i stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

8. Dla terenu 14MNU, ktéry potozony jest na terenie Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 48.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego
symbolem 15MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) zielen urzadzona.

2. Na terenie 15MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgciji.

3. Na terenie 15MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w
strefie wydzielenia wewnetrznego (D).

4. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkdw obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 17 uchwaty — dotyczy domow przy ul. Muzealnej nr 1§ 7, oraz ul. Zjednoczenia nr4 i 6.

5. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaty.

6. Dla terenu 15MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowaé¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach
historycznych poprzez likwidacje wtérnych podziatéw mieszkan;

2) nakazuje sie utrzymanie przejazdu technicznego, o ktorym mowa w 8§ 25 ust. 1 pkt 3;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)
15)

nakazuje sie zachowanie potgczenia komunikacji pieszej wskazanego na rysunku planu, jako
cigg pieszy;

ukfad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég 1KDL, 4KDL, 5KDL i granicy planu, jako obowigzujace linie
zabudowy,

b) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 8KDW, jako nieprzekraczalne linie zabudowy;

w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujg nastepujgce parametry budynkéw:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 5 kondygnacji,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 18,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach w
formie historycznej atrapy dachu od strony ulicy lub dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 35° a 48°;
w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowigzujg nastepujgce parametry budynkéw:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — od 3 do 4 kondygnacji,

b) wysokos¢ zabudowy — od 12 do 15,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach w
formie historycznej atrapy dachu od strony ulicy lub dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 35° a 48°;

w strefie wydzielenia wewnetrznego (C) obowiazujg nastepujgce parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — od 2 do 3 kondygnacji,

b) wysokos¢ zabudowy —od 10 do 12 m;

w strefie wydzielenia wewnetrznego (D) obowiazujg nastepujgce parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 8 m;
w strefie wydzielenia wewnetrznego (D), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,
pod warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami
techniczno - budowlanymi;
w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9 pkt 5 uchwaty,
b) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 70 % jej powierzchni;

wysoko$¢ zabudowy budynkéw garazy, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem -
maksymalnie 5 m;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;
intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 3,6;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.
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7. Dla terenu 15MWU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia
miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

8. Dla czesci terenu 15MWU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
pod wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

9. Dla czesci terenu 15MWU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Soél i stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

10.Dla terenu 15MWU, ktory potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 22 ust. 1 uchwaty.

§ 49.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonego
symbolem 16MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenie 16MWU, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkcji.

3. Na terenie 16MWU, dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w
strefie wydzielenia wewnetrznego (C).

4. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w 8§ 17 uchwaty - dotyczy doméw przy ul. Zjednoczenia nr 9, 11, 13, 15 oraz doméw przy ul.
Muzealnej nr 12, 14, 16.

5. Dla terenu 16MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowa¢ lub przywracaé wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach
historycznych poprzez likwidacje wtérnych podziatéw mieszkan;

2) nakazuje sie utrzymanie przejazdu technicznego, o ktérym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;
3) ukiad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
4) linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drog 5KDL i 9KDL, jako obowigzujgce linie zabudowy,

b) w odlegtosci 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenéw 1UKZP i 7E, jako
nieprzekraczalna linia zabudowy,

¢) w odlegtosci 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 13U, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy;

5) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowiazujg nastepujgce parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 4 kondygnacije,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych, dopuszcza sie dach w
formie historycznej atrapy dachu od strony ulicy lub dach ptaski,
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d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 38° a 48°;

6) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowigzujg nastepujgce parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 35° a 48°;

7) w strefie wydzielenia wewnetrznego (C) obowiazujg nastepujgce parametry budynkéw:

a) liczba kondygnaciji nadziemnych czesci — maksymalnie 2 kondygnacije,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 8 m;

8) w strefie wydzielenia wewnetrznego (C), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,
pod warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami
techniczno - budowlanymi;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7,

10) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 2,3;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

6. Dla terenu 16MWU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia
miasta Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

7. Dla terenu 16MWU, ktory znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego, obowigzuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

8. Dla terenu 16MWU, ktéry potozony jest na terenie Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 50.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonych
symbolami 17MWU i 19MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce
a) zabudowa garazowa i gospodarcza,
b) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug w dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkcji.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacie zabudowy garazowej i
gospodarczej jedynie w strefie wydzielenia wewnetrznego (B).

4. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkbw obowigzujg ustalenia, o ktorych

mowa w 8 17 uchwaty — na terenie 17MWU, dotyczy doméw przy ul. Zjednoczenia nr 1, 3,51 7, ul.
Muzealnej nr 9 i 13 oraz na terenie 19MWU dotyczy domu przy ul. Wroctawskiej nr 4.
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5. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaty.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowaé¢ Ilub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach
historycznych poprzez likwidacje wtérnych podziatéw mieszkan;

2) na terenie 17MWU, nakazuje sie utrzymanie przejazdu technicznego, o ktérym mowa w § 25 ust. 1
pkt 3;

3) ukiad zabudowy — zabudowa pierzejowa;

4) dla terenu 17MWU, linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 9KDL, jako obowigzujgca linia zabudowy,
b) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 5KDL, jako obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy,
¢) wzdiuz granicy planu, jako nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) w odlegtosci 3,6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 8KDL, jako obowigzujgca linia
zabudowy,

e) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 9KDW, jako nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) dla terenu 19MWU, linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz granicy planu, jako obowigzujaca linia zabudowy,

b) w odlegtosci 3,4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 8KDL, jako obowigzujgca linia
zabudowy,

¢) wzdtuz pasa drogowego drogi 9KDW, jako nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujg nastepujgce parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — od 3 do 4 kondygnacii,
b) wysokos¢ zabudowy — od 12 do 15,5 m,

c) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych, dopuszcza sie dach w
formie historycznej atrapy dachu od strony ulicy lub dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 35° a 48°;

7) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowigzujg nastepujgce parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacije,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 8 m;

8) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami
techniczno - budowlanymi;

9) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9 pkt 5 uchwaty,
b) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 60 % jej powierzchni;
10) wysoko$¢ zabudowy budynkéw garazy, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem -

maksymalnie 5 m;
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11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;
12) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 2,5;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru funkcjonalnego
srodmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

8. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l i stanowiska
archeologicznego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, kidére potozone sg na terenie Gtdéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogéw (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 51.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego
symbolem 18MWU, ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Na terenie 18MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgiji.

3. Dla terenu 18MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, po obrysie budynku;
2) ukfad zabudowy — zabudowa wolnostojgca;
3) parametry budynku:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — od 2 do 5 kondygnacji,
b) wysokos¢ zabudowy —od 8 do 18 m,
c) rodzaj dachu — dach ptaski;
4) wysokos¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,9;
6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,6;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.

4. Dla terenu 18MWU, ktoéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia
miasta Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

5. Dla terenu 18MWU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

6. Dla terenu 18MWU, ktéry potozony jest na terenie Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 22 ust. 1 uchwaty.
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§ 52.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonych
symbolami 20MWU i 21MWU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i ustug w dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkc;ji.

3. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkbw obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 17 uchwaty — dotyczy domu przy ul. Wroctawskiej nr 16, 16a i 18 na terenie 21MWU.

4. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaly.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowaC lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach
historycznych poprzez likwidacje wtdérnych podziatdw mieszkan;

2) nakazuje sie utrzymanie przejazdu technicznego, o ktérym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;
3) ukfad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
4) dla terenu 20MWU, linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 8KDL, jako obowigzujgca linia zabudowy,

b) wzdtuz granicy planu, jako obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy,

c) w odlegtosci 7 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 11KDW, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy,

5) dla terenu 21MWU, linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz granicy planu, jako obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 12KDW, jako nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) parametry budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego:
a) liczba kondygnaciji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,

c) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego- pomiedzy 30° a 48°;

7) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem
- maksymalnie 5 m;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;

9) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 2,2;
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10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru funkcjonalnego
srédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol i stanowiska
archeologicznego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

8. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenie Gtdwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 53.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlugowej, oznaczonego
symbolem 22MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa garazowa i gospodarcza,
b) zielen urzadzona.

2. Na terenie 22MWU dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug w
dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkgciji.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaly.

4. Dla terenu 22MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, wzddtuz linii rozgraniczajgcych drog
2KDL, 11KDL i 15KDW;

2) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9 pkt 5 uchwaty,
b) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 70 % jej powierzchni;
3) parametry budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacije,
b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,
¢) stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach ptaski,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego- do 30°;

4) wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem
- maksymalnie 5 m;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;

6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 2;
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7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %.

5. Dla terenu 22MWU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia
miasta Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla terenu 22MWU, ktoéry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 54.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonego
symbolem 23MWU, ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkbw obowigzujg ustalenia,
o ktorych mowa w § 18 uchwaly.

3. Dla terenu 23MWU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 4,5 m oraz wzdtuz linii
rozgraniczajgcych drogi 2KDL;

2) uktad zabudowy — zabudowa wolnostojaca;
3) parametry budynku:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu —dach ptaski lub symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 20°;
4) zakazuje sie realizacji nowych wolnostojacych budynkéw garazy i gospodarczych oraz ich zespotow;
5) wysokos$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz
0,7,

7) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,7 do 2,4;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

4. Dla terenu 23MWU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia
miasta Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

5. Dla terenu 23MWU, ktéry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

6. Dla terenu 23MWU, ktory znajduje sie w granicach strefy ochronnej obszaru kolejowego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 23 ust. 4 uchwaty.

§ 55.
1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U i 2U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — lokale mieszkalne.
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2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) dlaterenu 1U, nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 2 mi 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDL,

b) w odlegtosci 3 m i wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 1KDW;
2) dla terenu 2U, nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drég 2KDL i 5KDL,

b) w odlegtosci 1 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDW;
3) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — 3 kondygnacije,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 38° a 48°;
4) zakazuje sie realizacji nowych wolnostojacych budynkéw garazy i gospodarczych oraz ich zespotéw;
5) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
6) dlaterenu 1U:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,6,

b) intensywnos$¢é zabudowy dziatki budowlanej - od 0,08 do 1,8;
7) dla terenu 2U:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,8,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,08 do 2;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 2 %.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru funkcjonalnego
Srédmiescia miasta Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktdre znajdujg sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej pod wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 14 uchwaty.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenie Gtdéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

6. Dla czesci terenu 1U, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochronnej obszaru kolejowego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 23 ust. 4 uchwaty.

§ 56.
1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 3U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce — lokale mieszkalne, zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkdw obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 17 uchwaty — dotyczy budynku przy ul. Zjednoczenia 42.

3. Dla terenu 3U, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 4,6 m i wzdluz linii rozgraniczajgcej drogi 5KDL, jako obowigzujaca linia
zabudowy,

b) w odlegtosci 2 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDW, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy;

2) parametry budynkéw ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — 3 kondygnacije,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — mansardowy dwukondygnacyjny o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - pomiedzy 40° a 80°;

3) wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazy, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem -
maksymalnie 5 m;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - od 0,1 do 2;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

4. Dla terenu 3U, ktory znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta
Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaly.

5. Dla terenu 3U, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

6. Dla terenu 3U, ktory potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302
.Pradolina Barycz-Glogéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 57.
1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 4U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) lokale mieszkalne,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Dla terenu 4U, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 4,5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDL, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy,
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b) w odlegtosci 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 7MWU, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy;

2) parametry budynkow:
a) liczba kondygnaciji nadziemnych czesci — maksymalnie 2 kondygnacije,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 8 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dachu stromego - pomiedzy 20° a 45°;
3) zakazuje sie realizacji nowych wolnostojacych budynkéw garazy i gospodarczych oraz ich zespotéw;

4) wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazy, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem -
maksymalnie 5 m;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0.4;

6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,8;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %.

3. Dla terenu 4U, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktdrych mowa w § 8 uchwaty.

4. Dla czesci terenu 4U, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod
wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla czesci terenu 4U, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l i stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

6. Dla terenu 4U, ktory potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302
.Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 58.
1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 5U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) lokale mieszkalne,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Dla terenu 5U, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 4KDL, jako obowigzujgca linia zabudowy,

b) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 6KDW, jako nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — maksymalnie 3 kondygnacije,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 15 m,
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¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 35° a 48°;

3) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazy, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem -
maksymalnie 5 m;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,5;

5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 2;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.

3. Dla terenu 5U, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

4. Dla terenu 5U, ktoéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod wzgledem
ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla terenu 5U, ktéry potozony jest na terenie Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302
.Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 59.

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 6U, 7U, 8U i 9U i 16U, ustala
sie przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 6U, nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) w odlegtosci 2 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 4KDL,
b) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 8KDW,

2) dla terenéw 7U i 8U, nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku, wzdtuz linii
rozgraniczajgcych drogi 8KDW;

3) dla terenu 9U i 16U, obowigzujaca linia zabudowy, jak na rysunku planu, wzdtuz linii
rozgraniczajgcej drog;

4) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 8 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

5) wysokos¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

6) dla terenéw 6U i 8U:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maksymalnie 0,7,

b) intensywnosé¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,4,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %;

7) dla terenéw 7U, 9U i 16U:

56



a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maksymalnie 1,

b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 2,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0 %.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru funkcjonalnego
srodmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

4. Dla terenu 6U, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod wzgledem
ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla terenéw 7U, 8U i 9U, ktére znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l i stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenie Gtdéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

7. Dla terenu 16U, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochronnej obszaru kolejowego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 23 ust. 4 uchwaty.

§ 60.

1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 10U, ustala sie przeznaczenie
podstawowe - zabudowa ustugowa.

2. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkdédw obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 17 uchwaty — dotyczy budynku zboru braci morawkiech przy ul. Wréblewskiego 9.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaly.

4. Dla terenu 10U, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 8KDL, jako obowigzujgca linia zabudowy,
b) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 9KDL, jako obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy,

c) w odlegtosci 4 m, 6 m i wzdiuz linii rozgraniczajgcej drogi 11KDW, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy;

2) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — od 2 do 4 kondygnacji,
b) wysokos¢ zabudowy —od 10 do 15,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 35° a 48°;
3) zakazuje sie realizacji nowych wolnostojacych budynkéw garazy i gospodarczych oraz ich zespotéw;
4) wysokos¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,5;
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6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 2;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.

5. Dla terenu 10U, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla terenu 10U, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

7. Dla terenu 10U, ktéry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§61.
1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 11U i 13U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetiajace — zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia,
o ktorych mowa w § 18 uchwaty.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, za wyjgtkiem instalowanych anten, kolektorow
stonecznych, urzgdzen fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

2) dlaterenu 11U, linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz granicy planu, jako obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) w odlegtosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 11KDW, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy;

3) dla terenu 13U, nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) w odlegtosci 5,3 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 6KDL,
b) w odlegtosci 4 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej tereni 1UKZP;
4) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacije,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego- pomiedzy 30° a 48°;

5) wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych oraz budowli przekrytych dachem -
maksymalnie 5 m;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;
7) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 1,5;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.
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4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru funkcjonalnego
srodmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l i stanowiska
archeologicznego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenie Gtdéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogéw (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 62.
1. Dlaterenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 12U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzadzona.

2. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg ustalenia,
o ktorych mowa w § 18 uchwaty.

3. Dla terenu 12U, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczagce zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, za wyjgtkiem instalowanych anten, kolektorow
stonecznych, urzgdzen fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

2) linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) po obrysie budynku, jako obowigzujgca linia zabudowy,

b) w odlegtosci 28 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 9KDL, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy,

¢) w odlegtosci 31 m, liczonej od granicy terenu 1UKZP, jako nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) w odlegtosci 3 m, liczonej od granicy drogi 14KDW, jako nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujg nastepujgce parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacije,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych, w czesci srodkowej - dach
plaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego- pomiedzy 25° a 35°;
4) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowigzujg nastepujgce parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — 2 kondyndnacije,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 8 m;
5) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9 pkt 5 uchwaty,
b) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 60 % jej powierzchni;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,3;
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7) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 1;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.

4. Dla terenu 12U, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

5. Dla terenu 12U, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

6. Dla terenu 12U, ktéry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 63.
1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 14U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu: edukacji, zdrowia i opieki spotecznej (z
wytgczeniem szpitali), administracji publicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii,
kultury, rozrywki i rekreacji, biur, finanséw i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci,
dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej, administrowania i dziatalnosci
wspierajgcej,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza,
c) zielen urzadzona.

2. Na terenie 14U, dopuszcza sie realizacje ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, jako obiektow
wbudowanych w budynek na parterze (lub w przyziemiu), o fgcznej powierzchni catkowitej do 400 m?>.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkbw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 18 uchwaty.

4. Dla terenu 14U, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, za wyjgtkiem instalowanych anten, kolektoréw
stonecznych, urzgdzen fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

2) ustala sie linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) w odlegtoéci 5 m, 23 m i wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 7KDL, jako obowigzujgca linia
zabudowy, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii na odlegtos¢é do 4 m w celu

dobudowy windy,

b) w odlegtosci 5 m i wzdluz linii rozgraniczajgcej drogi 10KDL, jako obowigzujgca i
nieprzekraczalna linia zabudowy,

¢) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 11KDL, jako nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) parametry budynkéw ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 4 kondygnacije,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 16,5 m,

c) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski,
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d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego- pomiedzy 35° a 48°;
4) wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowych i gospodarczych - maksymalnie 5 m;
5) wysokos$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 10 m;
6) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu:

a) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 30 % jej powierzchni,

b) dopuszcza sie zabudowe kubaturowg maksymalnie na 40% jej powierzchni,

c) dopuszcza sie zadaszenia boisk i urzgdzen sportowych;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,2;

8) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 0,9;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 40%.

5. Dla terenu 14U, ktoéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktdrych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla czesci terenu 14U, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

7. Dla terenu 14U, ktéry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 22 ust. 1 uchwaty.

§ 64.

1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 15U, ustala sie przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa ustugowa, zgodnie z definicjg z § 6 ust. 1 pkt 26 uchwaty;
2) zabudowa ustug pomocy spotecznej takich jak domy opieki spotecznej, noclegownie.

2. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia,
0 ktérych mowa w § 18 uchwaly.

3. Dla terenu 15U, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) w odlegtosci 5 m liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 2KDL i 7KDL,
b) w odlegtosci 5 m | wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 11KDL;
2) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 4 kondygnacije,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 16,5 m,

c) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego- pomiedzy 35° a 48°;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

014;
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4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,6;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10%.

4. Dla terenu 15U, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

5. Dla terenu 15U, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod
wzgledem ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla terenu 15U, ktéry potozony jest na terenie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 22 ust. 1 uchwaty.

§ 65.
1. Dlaterendéw komunikacji kolejowej, oznaczonych symbolami 1KKK i 2KKK, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — obszar kolejowy;
2) naterenie 1KKK: przeznaczenie uzupetniajace — istniejgce lokale mieszkalne;
3) dopuszcza sie realizacje zkrzyzowan z drogami publicznymi.

2. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkbw obowigzujg ustalenia,
0 ktérych mowa w § 18 uchwaty.

3. Czesci terendw 1KKK oraz 2KKK stanowig teren zamkniety, zgodnie z rysunkiem planu,
przez ktéry przebiega linia kolejowa nr 273 relacji Szczecin Giéwny — Wroctaw Gtéwny, ustalony
przez ministra wiasciwego do spraw transportu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

4. Dla terenu 1KKK, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 3 m, 26,5 m i wzdtuz linii
rozgraniczajgcych drogi 2KDL;

2) parametry budynkow:
a) liczba kondygnaciji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacije,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie od 14 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dachu stromego - pomiedzy 35° a 45°;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz
0,4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,7 do 1,2;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktore znajdujg sie w granicach obszaru funkcjonalnego
srédmiescia miasta Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla czesci terenu 1KKK, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod
wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenie Gtoéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.
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§ 66.

1. Dla terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji, o0znaczonego symbolem 1US, ustala sie
przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi sportu i rekreacji, zwigzane z funkcjg ptywalni, hali sportowej i hali widowiskowej;
2) miejsca postojowe, miejsca przystankowe dla rowerzystow, zielen urzagdzona i rekreacyjna.

2. W odniesieniu do ujecia wody, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 22 ust. 2 uchwaly.

3. Dla terenu 1US, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, za wyjgtkiem instalowanych anten, kolektoréw
stonecznych, urzgdzen fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w tym:
a) w odlegtosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drog 2KDL, 7KDL i 2ZP,
b) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég 2KDL i 5KDL;

3) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzuje:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 22 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski, tukowy lub falisty,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 15° a 45°;
4) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowigzuje wysokos$é zabudowy — maksymalnie 5 m;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz
0,6;

6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,1 do 2,0;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %.

4. Dla terenu 1US, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srodmiescia miasta
Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaly.

5. Dla czesci terenu 1US, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod
wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla czesci terenu 1US, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa S6l i stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

7. Dla terenu 1US, ktéry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 22 ust. 1 uchwaty.

§67.

1. Dla terenu zabudowy ustug kultury i zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1UKZP,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) ustugi kultury, w tym biblioteka i muzeum,

b) park miejski, zieler urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi z zakresu:

a) edukaciji,

b) rekreaciji,

¢) administracji publicznej.

2. W odniesieniu do budynku i obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia,

o ktérych mowa w § 17 uchwaty — dotyczy zespotu willowo-ogrodowego, w tym: dawna Willa Karla
Jansona wraz z ogrodem, fontanng, schodami i ogrodzeniem od strony ul. Bankowej i Gimnazjalnej,

ob. Miejska Biblioteka Publiczna przy ul. Bankowej nr 3 oraz willi Alexandra Gruschwitza, ob.
Muzeum Miejskie przy ul. Muzealnej nr 20.

3. W odniesieniu do ujecia wody, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 22 ust. 2 uchwaly.

4. Dla terenu 1UKZP, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, za wyjgtkiem instalowanych anten, kolektorow
stonecznych, urzgdzen fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

2) linie zabudowy, jak na rysunku planu, w tym:

a) w odlegtosci 5,3 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 6KDL, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy,

b) w odlegtosci 10 m i 30 m oraz wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 7KDL jako nieprzekraczalna
linia zabudowy,

¢) po obrysie budynku, jako obowigzujgca linia zabudowy;
3) parametry budynkéw:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — 3 - 4 kondygnacije,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych lub dach ptaski,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dachu stromego - pomiedzy 30° a 48°,
4) dla czeéci terenu zagospodarowanej jako park miejski:

a) nakazuje sie zachowanie, ochrone i rewaloryzacje terenu zieleni, jako terenu petnigcego
funkcje parku,

b) nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcego starodrzewu,
c) zakazuje sie podziatu terenu;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz
0,3;

6) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 0,8;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 50 %.

64



5. Dla terenu 1UKZP, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta
Nowa Sdl, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla terenu 1UKZP, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sél i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

7. Dla terenu 1UKZP, ktéry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 68.

1. Dla terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej, oznaczonego symbolem 1PU ustala sie
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjna;

2) ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m? (z wytgczeniem handlu
detalicznego pojazdami samochodowymi), gastronomii, biur, finanséw i ubezpieczen, obstugi
rynku nieruchomosci, dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej, administrowania i
dziatalnosci wspierajgcej, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, z wytgczeniem szpitali, kultury,
rozrywki i rekreacji, informacji i komunikacji, pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci
organizacji cztonkowskich, w tym religijnych, naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow
uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegdw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z
poprawag kondyciji fizyczne;j.

2. Na terenie 1PU, dopuszcza sie realizacje zabudowy produkcyjnej i ustug w dowolnych
proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkcji.

3. Dla terenu 1PU, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) w odlegtosci 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég 1KDL i 2KDL,
b) w odlegtosci 3 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDW,

2) zakazuje sie lokalizaciji:

a) zaktadow przemystowych o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii, ani o duzym ryzyku
wystapienia awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

b) obiektéw tymczasowych, jak kontenery, przyczepy, kioski, blaszane garaze nieotynkowane,
c) obiektéw zaplecza gospodarczego od strony przestrzeni publicznych,

d) obiektow i otwartych placéow sktadowych na materiaty pylagce, w odlegtosci mniejszej niz 20 m
od granic terenu;

3) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci — maksymalnie 3 kondygnacije,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz
0,5;

5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,0;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.

4. Dla terenu 1PU, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
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5. Dla czesci terenu 1PU, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod
wzgledem ksztaltowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla czesci terenu 1PU, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa S6l i stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

7. Dla terenu 1PU, ktéry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 69.

1. Dla teren6w zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP, ustala sie
przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa, ciggi piesze i rekreacja.

2. W odniesieniu do Parku Miejskiego przy ulicy Zjednoczenia, oznaczonego symbolem 2ZP,
obowigzujg ustalenia § 19 uchwaty.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie zachowanie, ochrone i rewaloryzacje zagospodarowania terenu, jako terenu
petnigcego funkcje parku lub skweru;

2) nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcego starodrzewu;

3) zakazuje sie podziatu terenu;

4) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem — maksymalnie 5 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 60 %.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru funkcjonalnego
Srédmiescia miasta Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l i stanowiska
archeologicznego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenie Gtdwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 70.

1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 1E,
2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E i 8E, ustala sie przeznaczenie podstawowe — obiekty infrastruktury
elektroenergetycznej i inne, zgodnie z definicjg zawartg w § 6 ust.1 pkt 4 uchwaty.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje obiektéw infrastruktury
technicznej, stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych, zaopatrzeniu w gaz i ciepto oraz tgcznoéci i telekomunikacji o ile nie bedg kolidowa¢ z
obiektami infrastruktury elektroenergetycznej.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac jednej;

2) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 5 m;
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3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,8;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 0%.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru funkcjonalnego
srodmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

5. Dla terenéw 1E, 2E, 3E i 8E, ktére znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
pod wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla terenow 4E, 5E, 6E i 7E, ktére znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l i stanowiska archeologicznego,
obowiagzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenie Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogéw (W)’, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

8. Dla czesci terenu 2E, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochronnej obszaru kolejowego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 23 ust. 4 uchwaty.

§71.

1. Dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczonego symbolem 1G, ustala
sie przeznaczenie podstawowe — obiekty infrastruktury gazowej i inne, zgodnie z definicjg zawartg w
§ 6 ust.1 pkt 4 uchwaty.

2. Na terenie 1G, dopuszcza sie realizacje obiektdw infrastruktury technicznej, stuzgcych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdéw oraz wdd opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w
gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikaciji, o ile nie bedg kolidowa¢ z obiektami infrastruktury
gazownictwa.

3. Dlaterenu 1G, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jednej;
2) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 5 m;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,8;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 0%.

4. Dla terenu 1G, ktdry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego $srédmiescia miasta
Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaly.

5. Dla terenu 1G, ktéry znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod
wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla terenu 1G, ktéry potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302
.Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

7. Dla czesci terenu 1G, ktdéra znajduje sie w granicach strefy ochronnej obszaru kolejowego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 23 ust. 4 uchwaty.

§72.

1. Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KD, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL i 12KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczne drogi lokalne;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce - stanowiska postojowe, zieleh urzgdzona, a na terenie 2KDL,
stanowiska autobusowe.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDL —od 12 m do 24,5 m,
b) 2KDL — od 14 m do 44,8 m z poszerzeniem na rondo,
c) 3KDL —od 14 m do 22,9 m,
d) 4KDL —od 16,1 m do 16,3 m,
e) 5KDL —od 15 m do 20,2 m,
f) 6KDL —od 15,7 m do 18,5 m,
g) 7KDL —od 13,6 m do 16,4 m,
h) 8KDL — od 14,9 m do 15,3 m,
i) 9KDL —od 15,3 m do 15,9 m,
j) 10KDL —od 17,6 m do 20 m,
k) 11KDL — od 10 m do 13 m,
) 12KDL-15m;
2) naterenie 2KDL, wysoko$¢ wiat i pergoli przystankowych — maksymalnie 10 m.

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru funkcjonalnego
Srédmiescia miasta Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

4. Dla terenu 2KDL oraz czesci terenéw 1KDL 4KDL, 5KDL, 7KDL, 11KDL i 12KDL, ktore
znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod wzgledem ksztattowania krajobrazu,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla terenéw 3KDL, 6KDL, 8KDL, 9KDL i 10KDL oraz czesci terenéw 1KDL 4KDL, 5KDL,
7KDL, 11KDL i 12KDL, ktére znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sdl i stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaly.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenie Gtdwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

7. Dla czesci terenéw 1KDL | 2KDL, ktére znajdujg sie w granicach strefy ochronnej obszaru
kolejowego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 23 ust. 4 uchwaty.

§73.
1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupehiajgce - stanowiska postojowe, zielen urzgdzona.

2. Dla terenu 1KDD, obowigzuje, zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ drég w liniach
rozgraniczajgcych —od 11,1 m do 13,8 m.
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3. Dla terenu 1KDD, ktéry znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego srodmiescia miasta
Nowa Sdl, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

4. Dla czesci terenu 1KDD, ktora znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod
wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla czesci terenu 1KDD, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l i stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

6. Dla terenu 1KDD, ktéry potozony jest na terenie Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 22 ust. 1 uchwaty.

§74.

1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW i
15KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne, place komunikacyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — stanowiska postojowe, parkingi, zielen urzgdzona i rekreacyjna.

2. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDW — minimum 4 m z poszerzeniem na parkingu do 31,8 m,
b) 2KDW —o0d 2,3 m do 2,9 m,
c) 3KDW —od 7 m do 18,2 m,
d) 4KDW —od 6 m do 11 m,
e) 5KDW - od 6,3 m do 27,6 m,
f) 6KDW —od 5 m do 6,3 m,
g) 7KDW —od 6,1 m do 13,4 m,
h) 8KDW — minimum 6,1 m z poszerzeniem na placu komunikacyjnym 36,7 m,
i) 9KDW — minimum 4,3 m z poszerzeniem na placu komunikacyjnym 26,8 m,
j) 10KDW —od 3 m do 8 m,
k) 11KDW —od 10 m do 12,7 m,
) 12KDW - od 7,8 m do 8,3 m,
m) 13KDW - od 6,1 m do 18,1 m,
n) 14KDW — minimum 2,9 m z poszerzeniem na zakonczeniu siegacza,
0) 15KDW-o0d 6,2 m do 23,2 m;
2) szerokos¢ pasa ruchu nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2,5 m, dla drég z dwoma pasami ruchu,

b) 3,5 m, dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu;
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3) na terenach 3KDW i 8KDW, nakazuje sie zachowanie potgczenia komunikacji pieszej
wskazanego na rysunku planu, jako cigg pieszy;

4) naterenach 3KDW i 4KDW, w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9 pkt 5 uchwaty,
b) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 30 % jej powierzchni.

3. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru
funkcjonalnego srédmiescia miasta Nowa Sél, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

4. Dla terenéw 1KDW, 5KDW i 6KDW oraz czesci terenow 4KDW, 8KDW i 15KDW, ktére
znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla terenéw 2KDW, 3KDW, 7KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW | 14KDW
oraz czesci terenéw 4KDW, 8KDW i 15KDW, ktére znajdujg sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol i stanowiska
archeologicznego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 14 i 15 uchwaty.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenie Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

7. Dla czesci terenu 1KDW, ktéra znajduje sie w granicach strefy ochronnej obszaru
kolejowego, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust. 4 uchwaty.

§ 75.

1. Dla terenéw obstugi komunikacji (garaze), oznaczonych symbolami 1KG, 2KG, 3KG,
4KG, 5KG, 6KG, 7KG, 8KG, 9KG, 10KG i 11KG, ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny
garazy lub parkingéw terenowych.

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje miejsc do gromadzenia odpadéw komunalnych;
2) wysokos¢ zabudowy budynkdw garazy oraz budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1

4) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy dziatki budowlanej — 1;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0 %.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru
funkcjonalnego srédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

4. Dla terenu 3KG i czesci terenu 5KG, ktére znajdujg sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej pod wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 14 uchwaty.

5. Dla terenéw 1KG, 2KG, 4KG, 6KG, 7KG, 8KG, 9KG, 10KG, 11KG i czesci terenu 5KG,
ktére znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno —
urbanistycznego miasta Nowa SOl i stanowiska archeologicznego, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 14 i 15 uchwaty.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sg na terenie Gtéwnego Zbiornika

Wéd Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.
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Rozdziat 13
Przepisy koncowe
§ 76.

W granicach obszaru objetego planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sél obejmujgcego kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska
Polskiego, Placem Wyzwolenia, Wroctawska, Topolowag, Towarowg i terenami PKP, uchwalonego
uchwatg Nr LVI/495/22 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 28 kwietnia 2022 r., opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Lubuskiego poz. 1055 z dnia 9 maja 2022 r.

§77.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§78.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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