UCHWALA NR LIII/471/22
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 24 lutego 2022 1.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla
terenu bylego zakladu ODRA oraz przyleglych teren6w polozonych wzdtuz ul. Wroclawskiej
i Topolowej.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.,
poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021 r., poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXX/269/20 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenu bylego zakladu ODRA oraz przyleglych
terené6w potozonych wzdhuz ul. Wroctawskiej i Topolowej, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenu bylego
zaktadu ODRA oraz przylegltych terendw potozonych wzdtuz ul. Wroctawskiej i Topolowe;.

2. Granice obszaru obj¢tego uchwata oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest integralng
czescig uchwaly i stanowi zatacznik nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

5. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

6. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa S6l — Miasto” przyjetego uchwalag Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r. zmienionego uchwala Nr LVI1/472/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia
25 stycznia 2018 1.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa w §
1, ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organow gminy;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ obiektow budowlanych, ktéra moga przekroczy¢ maksymalnie o 1,5 m elementy takie jak:
balkony, ryzality iwykusze, okapy, dachy, zadaszenia oraz warstwy ocieplajace, atakze elementy
zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy; dopuszcza si¢ poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy realizacj¢ ogrodzen, zabudowy S$mietnikéw oraz
infrastruktury technicznej, dojazdéw i doj$¢; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje budowli (z
wylaczeniem wiat), obiektow malej architektury i urzadzen budowlanych;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktorej przylega min. 75% lica gtéwnej
bryty budynku, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 2 m przez elementy budynku takie jak:
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balkony, ryzality, wykusze oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane
z budynkiem jak schody, pochylnie, tarasy; linia nie dotyczy budynkow lokalizowanych minimum 30 m od
linii rozgraniczajacej teren, naziemnych urzadzen i obiektow towarzyszacych, ktére nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz Sposob
zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do przewazajacej czeSci powierzchni kazdej dziatki budowlanej
i przewazajacej czesci powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych iplanowanych w jej
granicach; w przypadku braku ustalenia przeznaczenia uzupehiajacego dla danego terenu, przeznaczenie
podstawowe obowigzuje dla catosci powierzchni kazdej dziatki budowlanej ipowierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

8) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ktére je wzbogaca, uzupelnia i nie powoduje kolizji
z przeznaczeniem podstawowym oraz nie moze wystgpowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej; przeznaczenie uzupehniajace wystepuje tylko na niektdrych terenach maksymalnie do 30% ich
powierzchni;

9) wysokosci zabudowy :

a) budowli — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odleglo$¢ liczong od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu tej budowli,

b) budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odleglto$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
polozonym gléwnym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow spadzistych, lub do
attyki albo gzymsu w przypadku dachow ptaskich,

c) wiat — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odlegto$¢ liczona od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu;

10) zabudowa kubaturowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty;

11) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

12) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny zwigzane z lokalizacja
budynku mieszczacego wigcej niz 2 mieszkania lub zespotu takich budynkow;

13) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe
zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

14) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzgce dziatalnosci m.in. z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m? dla kazdego obiektu
handlowego,

b) gastronomii, hoteli, zakwaterowania, finansé6w i ubezpieczen, obslugi rynku nieruchomosci, naukowe;j
i technicznej, administrowania i dziatalno$ci wspierajacej, administracji publicznej, obrony narodowej
i obowigzkowych zabezpieczen spotecznych, edukacji, opieki zdrowotnej ipomocy spotecznej (z
wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji, informacji i komunikacji,

¢) pozostatej dziatalnosci ustugowej zwigzanej z:
- dziatalnoscig organizacji cztonkowskich,
- poprawg kondycji fizycznej, odnowa biologiczna,
- uslugami informatycznymi i tacznoscia,

- uslugami drobnymi w zakresie obslugi mieszkancow, prania i czyszczenia, fryzjerstwa i zabiegdw
kosmetycznych, naprawy komputerow i artykutow uzytku osobistego i domowego,

- wystawiennictwem i targami,

d) ustug obstugi komunikacji z wykluczeniem stacji paliw;
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15) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel
detaliczny, agencje pocztowe ibankowe, biura, gabinety lekarskie oraz inne uslugi niezaliczone do
inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

16) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ tereny pod lokalizacje obiektéw i urzadzen produkcji przemystowe;j,
baz, sktadow, magazynow oraz logistyki;

17) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ lub elewacj¢ od strony
wjazdu glownego na dziatke;

18) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

19) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej i technologicznej, w tym wagi, dojazdy i doj$cia, parkingi, matg architektur¢ oraz inne obiekty
w szczegolnosci garaze, budynki gospodarcze, altany, wiaty oraz inne obiekty iurzadzenia pelnigce
shuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

20) funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz podstawowa, ktdra nie moze
wystepowac samodzielnie w granicach dzialki budowlanej; funkcja dopuszczalna nie moze wystgpowac
W przewazajacej czesci powierzchni kazdej dziatki budowlanej ipowierzchni calkowitej wszystkich
obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t podziemnych inadziemnych obiektow
budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

22) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych zlokalizowano zespoly zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym takie jak: parki, skwery, zielence;

23) zespole zabudowy garazowej lub gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ realizacje minimum
3 budynkoéw garazowych lub gospodarczych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) symbole literowe okres$lajace przeznaczenie terendw wraz z uzupetniajgcymi symbolami cyfrowymi.

2. Pozostale, niewymienione w ust.]1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) UP — teren zabudowy ushug publicznych;
5) UP/M - teren zabudowy ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowe;j;
6) U/M - teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j;
7) U, M - teren zabudowy uslugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowa;

8) U, P - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcja produkcyjna;
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9) P/U — tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j;
10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

11) ZR — teren wypoczynkowo — rekreacyjny i ustug;
12) WS/ ZN — teren wod powierzchniowych i skarp;
13) E — tereny stacji elektroenergetycznych;

14) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

15) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
16) KDW — tereny drog wewnetrznych;

17) KDX - tereny ciagdw pieszo — jezdnych;

18) KDD/KP - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j i parkingéw samochodowych;
19) KS - tereny garazy i miejsc postojowych;

20) KK - teren komunikacji kolejowe;j.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 5. 1. Na terenie objetym niniejszym planem:
1) ustala sie:

a) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi iobowigzujacymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,

b) realizacj¢ terenow biologicznie czynnych w granicach terenu o procencie powierzchni ustalonych
w zapisach szczegotowych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej i krzewy oraz tereny zieleni wysokiej
— drzewa istniejace i projektowane,

c¢) zachowanie istniejacej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi w rozdziale 7,

d) rehabilitacj¢ istniejacej zabudowy, przede wszystkim zabytkowej przewidzianej do zachowania,
obejmujaca rewaloryzacje budynkéow pod wzgledem estetycznym i uzytkowym, celem utrzymania ich
we wlasciwym stanie technicznym,

e) zachowanie linii zabudowy i gabarytow budynkow, wielkosci powierzchni zabudowy, wysokosci
budynkoéw i formy dachow,

f) powigzanie projektowanych terendow komunikacyjnych, zieleni i infrastruktury technicznej z elementami
istniejacymi;

2) dopuszcza sig:
a) remonty, przebudowe, rozbudowg i nadbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych,
b) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych sytuowanych wylacznie na czas budowy,
c) realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych na terenach;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegdlnie kontenerdw, przyczep, kioskow,
blaszanych garazy,

b) stosowania prefabrykowanych przeset betonowych w ogrodzeniach od strony drog i innych przestrzeni
publicznych,

c¢) sytuowania reklam iurzadzen reklamowych na terenach publicznych oraz na granicy tych terenow
z wylaczeniem szyldow,
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d) lokalizacji ekranow $wietlnych z wylaczeniem sygnalizacji drogowej i informacji miejskiej,
e) lokalizacji wiez z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem ZR.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych iczasowych obiektéw o wysokosci rownej lub
wigkszej niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ochrone Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 o statusie najwyzszej ochrony w granicach ktérego
potozone jest miasto Nowa SoOl, wtym teren objety planem miejscowym, poprzez uporzadkowanie
gospodarki $ciekowe;j:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
36 ust.3,

b) odprowadzenie $ciekow opadowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 36 ust.4,

C) wyposazenie miejsc magazynowania surowcoéw iodpadow zawierajacych substancje niebezpieczne
w infrastrukture techniczng zapewniajacg ochrone wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ochrone udokumentowanego ujecia wody podziemnej dla bytego zaktadu Odra (nie uwidocznionego na
rysunku planu) zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ ochrone¢ i modernizacj¢ kolektora podziemnego kanatu Rudzianki oraz przebudowe i budowe
nowego odcinka kolektora w drodze dojazdowej KDD-1; dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
odprowadzanie do kanatu Rudzianki wod opadowych iroztopowych po wstepnym ich podczyszczeniu.
Zakazuje si¢ zrzutu $ciekow do kanatu.

3. W =zakresie ochrony przed halasem, wyznaczone w planie tereny MN, MW, MW/U, UM i UM —
kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej i uslug z dopuszczalnym
poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych.

4. Na terenach oznaczonych symbolami P/Ui U,P, dla uzupehiajacej funkcji mieszkaniowej nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne, ktore zapewnia wlasciwe warunki akustyczne.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢:

1) stosowanie w celach grzewczych rozwigzan gwarantujagcych dotrzymanie dopuszczalnych stgzen lub
warto$ci odniesienia emitowanych zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) stosowanie instalacji 1 proceséw technologicznych z zastosowaniem hermetyzacji oraz urzadzen
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do powietrza.

6. Dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna na obszarze planu nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych
oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami wilasnoéci terenu, do ktorej
inwestor ma tytut prawny.

7. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wskazanych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

8. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

9. Zakazuje si¢ lokalizowania oraz zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z gospodarowaniem
odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, sktadowanie i zbieranie odpaddw).

10. Zakazuje si¢ stosowania paliw iurzadzen do ich spalania niespeliajacych przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska.

11. Zakazuje si¢ lokalizowania sitowni wiatrowych i biogazowni.

12. Nakazuje¢ si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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13. Nakazuje si¢ ochron¢ w maksymalnym stopniu istniejagcych drzewostanow.

14. Ustala sig¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrone pomnika przyrody tj. platana klonolistnego,
oznaczonego symbolem graficznym na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP.

15. Nie ustanawia si¢ szczegolnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Obszar objety planem miejscowym w czg$ci potozony jest na obszarze zespotu architektoniczno —
urbanistycznego miasta Nowa So6l wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 2203, ktdry zostaje objety
strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja przepisy odregbne oraz nast¢pujace ustalenia:

1) ochrona i rewaloryzacja charakterystycznego uksztattowania i rozplanowania uktadu urbanistycznego oraz
wszystkich elementow wchodzacych w jego sklad, a w szczegdlnosci ulic, placow, zieleni, zabudowy,
malej architektury, a takze zachowania i ochrony oraz przywracania historycznych osi kompozycyjnych
i widokowych oraz panoram, historycznych dominant architektonicznych;

2) planowane zmiany iprace nie moga powodowaé uszczerbku dla warto$ci obiektow historycznych
i powinny zaktada¢ ich zabezpieczenie oraz utrzymanie w jak najlepszym stanie;

3) przy realizacji inwestycji nalezy zachowa¢ historyczna bryle obiektow, kompozycje elewacji wraz
z detalem architektonicznym; w razie koniecznosci wskazane jest przywrocenie historycznej formy
budynkéw, zmienionych w wyniku wtornej rozbudowy i przebudowy;

4) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej poprzez dostosowanie formy,
gabarytow, kolorystyki i uzytych materiatow;

5)unika¢ zbednego podzialu przestrzeni, nalezy zachowac dla tego typu obiektow duze przestrzenie
uzytkowe;

6) dopuszcza si¢ grodzenia terenu w ramach jednostek, zzakazem stosowania ogrodzen pelych iz
elementow prefabrykowanych od terenéw publicznych;

7) zakazuje si¢ realizacji obiektow w formie dominant majacych wplyw na warto$ci zabytku — zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol.

2. Obowigzuje ochrona prawna nizej wymienionych obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

1) obiekt uslugowy — oranzeria, ul. Muzealna 40a (dz. nr ewid. 122/13) wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem 2205;

2) obiekt ustugowy — byly budynek przedszkola ,,Odra”, ul. Muzealna 46 (dz. nr ewid. 122/1) wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem L - 641/A;

3) willa — ul. Wroctawska 22 (dz. nr ewid. 122/9) wpisany do rejestru zabytkow pod numerem L - 598/A.
3. W odniesieniu do zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow, pokazanych na rysunku planu ustala sig:

1) ochrong i rewaloryzacje zabytkowej formy i substancji obiektow;

2) prowadzenie badan konserwatorskich przed remontem elewacji;

3) stosowanie na dachach obiektow pokrycia w postaci dachowki ceramicznej karpiowki, tupka, blachy,
zgodnie z forma, materialem, sposobem ulozenia i kolorystyka historyczna, wtasciwg dla kazdego obiektu;

4) mozliwo$¢ wymiany stolarki okiennej idrzwiowej jedynie pod warunkiem odwzorowania stolarki
historycznej pod wzgledem materiatu, formy, profili 1 kolorystyki;

5) mozliwo$¢ realizacji urzadzen, ktore zapewnia osobom niepetlnosprawnym dostep do obiektow;
6) zakaz podejmowania dzialan majacych negatywny wptyw na podlegajace ochronie warto$ci zabytku;
7) zakaz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow w tym zmiany historycznej formy zewngtrznej;

8) zakaz ocieplania elewacji;
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9) zakaz lokalizowania anten satelitarnych, ekranow §wietlnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych,
spalinowych oraz innych tego typu urzadzen na fasadach i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony
przestrzeni publicznych;

10) zakaz umieszczania kaset z mechanizmem rolety zewnetrznej w $wietle wykonczonych otworow
okiennych i drzwiowych posiadajacych dekoracyjne opaski.

4. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, w niniejszym planie, nast¢pujace zabytki nieruchome ujete
w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Willa wraz z ogrodzeniem, ul. Muzealna 40;

2) Nowosolska Fabryka Nici ,,Odra”, ul. Wroctawska 20;
3) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 35-35a;

4) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 37-37b;

5) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 39-39a;

6) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 45.

5. W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, pokazanych na rysunku planu,
ustala sig:

1) zachowanie historycznej formy architektonicznej w zakresie bryly, wysokosci, geometrii dachu,
historycznej kompozycji elewacji widocznej od strony przestrzeni publicznych;

2) stosowanie na dachach obiektow pokrycia w postaci dachéwki ceramicznej karpiowki, tupka, blachy,
zgodnie z forma, materialem, sposobem ulozenia i kolorystyka historyczna, wtasciwg dla kazdego obiektu;

3) utrzymanie zabytku w dobrym stanie technicznym i estetycznym,;

4) w przypadku daleko posunietych przeksztatcen, przywrocenie historycznego wygladu elewacji co najmnie;j
pod wzgledem rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz detali architektonicznych;

5) mozliwo§¢ wymiany stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem odwzorowania historycznej formy,
podziatow, kolorystyki;

6) zakaz ocieplania elewacji posiadajacych detal architektoniczny, szlachetne tynki fakturowe lub ceglane;

7) zakaz stosowania materialdow zewngtrznych niezgodnych z charakterem istniejacej (zabytkowej) zabudowy,
m.in. blachy falistej, blachy dachéwkopodobnej, ptyt warstwowych;

8) zakaz lokalizowania anten satelitarnych, ekranéw $wietlnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych,
spalinowych oraz innych tego typu urzadzen na fasadach i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony
przestrzeni publicznych;

9) zakaz umieszczania kaset z mechanizmem rolety zewngetrznej w $wietle wykonczonych otworow okiennych
i drzwiowych posiadajgcych dekoracyjne opaski.

6. W granicach planu znajdujg si¢ nastgpujace obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) ogréd przy willi Aleksandra Gruschwitza ob. Park Odry;
2) dawny cmentarz Braci Morawskich przy ul. Wroctawskie;j;
3) zespodt zabudowy fabryki nici ODRA.
7. W odniesieniu do obszaru dawnego parku i cmentarza obowigzuje:
1) nakaz utrzymania obecnej funkcji;
2) nakaz zachowania starodrzewu;
3) nakaz uczytelniania historycznych osi, ciaggéw komunikacyjnych;
4) nakaz zachowania i renowacji historycznych elementow zagospodarowania, matej architektury;

5) zakaz wprowadzania zabudowy;
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6) w granicach dawnego cmentarza — zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania niedostosowanych
do sepulkralnego charakteru historycznego przeznaczenia terenu, w tym placéw zabaw oraz nakaz ochrony,
zachowania i konserwacji nagrobkéw znajdujacych si¢ na tym terenie.

8. Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Nowa Sol (Miasto) nr
35 (AZP 65/16/58), ktorego granica pokrywa si¢ z granicg strefy konserwatorskiej zespotu architektoniczno —
urbanistycznego miasta Nowa So6l, o ktorym mowa w § 7 ust. 1, wpisane do rejestru zabytkow.

9. W przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze stanowiska archeologicznego majg zastosowanie
przepisy odrebne.

10. Nie ustanawia si¢ szczegélnych zasad ochrony doébr kultury wspolczesnej zuwagi na ich brak
w obszarze objetym planem.

11. Teren planu zostat wyznaczony jako zdegradowany na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji.

12. Dla zabytku lub jego czesci, ktore zostang skre$lone zrejestru zabytkéow lub gminnej ewidencji
zabytkow, ustalenia okreslone odpowiednio w niniejszym Rozdziale — nie obowigzujg.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. W celu wlasciwego ksztaltowania przestrzeni publicznych, stanowigcych tereny drég publicznych,
tereny ustug publicznych, tereny zieleni urzadzonej:

1) ustala sie:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) stosowanie rozwigzan wg przepisow odrebnych, umozliwiajagcych swobodne przemieszczanie si¢ 0s6b
niepetosprawnych,

¢) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, jej uzupetnienie oraz nowe nasadzenia jako szpalery drzew lub
aleje, zwlaszcza w granicach ciggéw komunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢:
a) budowe uzbrojenia technicznego drog,
b) lokalizacje matej architektury.
2. Z uwagi na potrzeby ksztaltowania estetyki przestrzeni publicznych zakazuje sig:

1) umieszczania reklam na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, na elewacjach usytuowanych na
granicy z tymi terenami, zakaz nie dotyczy szyldow;

2) umieszczania kasety z mechanizmem rolety zewnetrznej po zewnetrznej stronie $ciany budynku, we
wszystkich lokalach od strony przestrzeni publicznych, a w budynkach bedacych zabytkami dodatkowo
obowigzuja ustalenia § 7 ust.3 1 5;

3) instalowanie kolektoréw stonecznych iurzadzen fotowoltaicznych na dachach lub elewacjach widocznych
od strony przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§9.1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.
2. Dla terenu MW 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) mozliwo$¢ remontow i przebudowe istniejacych budynkoéw za wyjatkiem budynkéw objetych ochrona
konserwatorskg, bez mozliwosci nadbudowy,

2) mozliwos¢ przebudowy poddaszy na cele mieszkalne,
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3) mozliwo$¢ dobudowy balkonow,
4) uzupehienie zabudowy garazowej i gospodarczej w zespotach,
5) realizacj¢ komunikacji wewnetrznej — dojs¢ i dojazdow,
6) mozliwo$¢ wydzielenia terenu dla lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu MW 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) parametry budynkow:
a) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 15 — 40 m,
b) dachy ptaskie oraz dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pomiedzy 30 °- 60°,
¢) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych od 2 do 5;
d) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 18 m;
2) parametry obiektow towarzyszacych:
a) szerokos¢ elewacji frontowej 3 - 40m,
b) dachy ptaskie oraz dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pomigdzy 30° - 60°,
¢) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 1.
d) maksymalng wysoko$¢ do 5 m.
4. Dla terenu MW 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng - 20%.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.l ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw objetych ochrong

konserwatorska, dla ktorych obowiagzuja ustalenia § 7 ust.5.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.

§10. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem MW?2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni

catkowitej budynku mieszkalnego oraz zabudowa gospodarcza i garazowa.
2. Dla terenu MW2, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zachowanie istniejacego budynku z mozliwo$cig remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
2) mozliwo$¢ budowy budynkéw z poddaszem nieuzytkowym;
3) mozliwo$¢ budowy budynkéw gospodarczych i garazy jedynie w zespotach;
4) realizacje komunikacji wewngtrznej — dojs¢ i dojazdow;
5) mozliwo$¢ lokalizacji matej architektury, zieleni i miejsc wypoczynku;
6) mozliwo$¢ wydzielenia terenu dla lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu MW2, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) parametry budynkow:
a) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 10 — 15 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 13 m,
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c) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 3 w tym poddasze uzytkowe w budynku mieszkalnym,

d) dla budynku mieszkalnego - dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych 20° — 45°%;

2) parametry obiektow towarzyszacych:
a) szerokos¢ elewacji frontowej - 3-30m,
b) maksymalng wysoko$¢ do Sm,
c) ilo§¢ kondygnacji — 1,

d) dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 20° —
45°,

4. Dla terenu MW2, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,6;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30%.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iushug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa garazowa.
2. Dla terenu MW/U, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwos$cia remontu, przebudowy, przy zachowaniu ich gabarytow;
2) zmiang funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na ustugowa w parterze istniejacych budynkow;
3) mozliwo$¢ budowy garazy jedynie w zespotach;
4) realizacje¢ komunikacji wewngtrznej — dojs¢ i dojazdow;
5) mozliwo$¢ lokalizacji matej architektury, zieleni i miejsc wypoczynku;
6) mozliwo$¢ wydzielenia terenu dla lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu MW/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) parametry budynkow:
a) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 20 — 50 m, obiektow ustugowych 3 — 50 m,
b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 18 m, obiektow ustugowych do 5 m,
¢) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 5 w budynkach mieszkalnych, 1 w obiektach ustugowych,
d) rodzaj dachu — dachy ptaskie,
2) parametry obiektéw towarzyszacych:
a) szerokosc¢ elewacji frontowej - 3 - 50m,
b) maksymalng wysokos$¢ do Sm,
¢) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
d) rodzaj dachu- dachy ptaskie.
4. Dla terenu MW/U, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;
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2) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,3;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynnag - 20%.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.

§12.1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, zabudowa gospodarcza i garazowa.

2. Dla terenu MN, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zachowanie istniejacego budynku z mozliwo$cig remontow, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy;
2) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacys;
3) budowe kondygnacji podziemnych;
4) mozliwos¢ realizacji budynku z poddaszem nieuzytkowym;

5) uzupelienie zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwo$cig ich realizacji przy granicy dziatek
z wylaczeniem granic od ciagéw komunikacyjnych;

6) mozliwo$¢ budowy wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

7) mozliwo$¢ lokalizacji zbiormnikow wodnych, ogrodow zimowych, wiat iinnych obiektow malej
architektury;

8) mozliwo$¢ wydzielenia terenu dla lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu MN, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) parametry budynkow:
a) szerokos¢ elewacji frontowej 6 — 30 m,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 10 m,
¢) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych do 2 w tym poddasze uzytkowe,

d) zastosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych 15° - 30°;

2) parametry budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysoko$¢ zabudowy do Sm,
b) ilo$¢ kondygnacji -1,
¢) dachy o nachyleniu potaci 20° - 40°.
4. Dla terenu MN, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna - 30%.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.
§ 13. 1. Dla terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa w tym ustugi nieucigzliwe.
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2. Dla terenu UP, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zachowanie istniejacego budynku z mozliwoscig remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowe nowego
budynku;

2) realizacje infrastruktury techniczne;j;
3) realizacj¢ komunikacji wewngtrznej — dojs¢ i dojazdow.
3. Dla terenu UP, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢ parametry budynkow:
1) maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego do 9 m;
2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego od 1 do 2;
3) rodzaj dachu — dach ptaski.
4. Dla terenu UP, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30%.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu istniejacym dojazdem
z drogi oznaczonej symbolem KDL poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW1.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy uslug publicznych i zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem UP/M, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych i zabudowa mieszkaniowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa ustugowa w tym ustugi nieucigzliwe.
2. Dla terenu UP/M, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) funkcje ushlugowo — mieszkaniowa w proporcjach indywidualnie okreslonych do jednorodnej funkcji
ustugowej lub mieszkaniowej;

2) mozliwo$¢ remontéw 1 przebudowy istniejacych budynkow, za wyjatkiem budynkéw objetych ochrona
konserwatorska;

3) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej;
4) mozliwos¢ realizacji komunikacji wewnetrznej i miejsc postojowych.
3. Dla terenu UP/M, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala si¢ parametry budynkow:
1) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych do 16 m;
2) iloé¢ kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych od 1 do 4;
3) rodzaj dachu — dachy ptaskie.
4. Dla terenu UP/M, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40%;
4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 30%.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.

2. Dla terenu U/M, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:
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1) funkcje ushlugowo — mieszkaniowa w proporcjach indywidualnie okreslonych do jednorodnej funkcji
ushugowej lub mieszkaniowej;

2) zachowanie istniejagcego budynku z mozliwoscig remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
3) mozliwo$¢ realizacji budynku z poddaszem nieuzytkowym.
3. Dla terenu U/M, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala si¢ parametry budynkow:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obu funkcji — dla dachu plaskiego 8 m lub 13 m dla dachu
spadzistego;

2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 dla dachu stromego lub 2 dla dachu ptaskiego,

3) zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30° —
45°, Iub dachu ptaskiego.

4. Dla terenu U/M, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 2;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng — 0%.

§ 16. 1. Dla terené6w zabudowy ustugowej z dopuszczalna funkcja mieszkaniowa, oznaczonych na rysunku
plany symbolem U,M, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa.
2. Dla terenéw U,M, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) mozliwo$¢ remontéw i przebudowy istniejacych budynkow, za wyjatkiem budynkéw objetych ochrong
konserwatorska;

2) brak mozliwo$ci nadbudowy budynkow;
3) realizacj¢ komunikacji wewnetrznej — dojs¢ 1 dojazdow;
4) mozliwos$¢ wydzielenia terenu dla lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j;
5) zachowanie i ochrong istniejacej zieleni.
3. Dla terenéw U,M, w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy ustala si¢ parametry budynkow:
1) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 10 — 60 m;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkéw do 18 m;
3) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw od 1 do 4;
4) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° - 45°,
4. Dla terenow U,M, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 20%.
5. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ obsluge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej z dopuszczalng funkcja produkcyjng, oznaczonego na rysunku
planu symbolem U,P1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna;

3) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa, o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

2. Dla terenu U,P1, w zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zachowanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy;
2) mozliwos¢ realizacji obiektow towarzyszacych;
3) mozliwo$¢ budowy kondygnacji podziemnych;
4) mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej;

5) mozliwo$¢ realizacji komunikacji wewnetrznej w tym: dojazdow, placow manewrowych, dojs¢, miejsc
postojowych.

3. Dla terenu U,P1, w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) parametry budynkow:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 22 — 220 m,
b) maksymalng wysokos¢ budynkéw do 22 m,
¢) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw od 1 do 6,
d) rodzaj dachu - dachy plaskie;
2) parametry obiektow towarzyszacych:
a) maksymalng wysokos¢ 7m,
b) rodzaj dachu — dach ptaski.
4. Dla terenu U,P1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;
2) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 90%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,5%.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej z dopuszczalng funkcja produkcyjna, oznaczonego na rysunku
planu symbolem U,P2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna;

3) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku z wykluczeniem wolnostojacych budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenu U,P2, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ parametry
budynkow:

1) zmiang gabarytow budynkéw istniejacych, ich rozbudowe, przebudowe inadbudowe z wyjatkiem
budynkow objetych ochrong konserwatorska;

2) mozliwos$¢ budowy kondygnacji podziemnych;
3) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej;

4) mozliwos$¢ realizacji komunikacji wewngtrznej w tym: dojazdow, placow manewrowych, doj$¢, miejsc
postojowych;

5) odstgpstwo od linii zabudowy okreslonych na rysunku planu w przypadku realizacji obiektéw i urzadzen
towarzyszacych, w tym: ochrony i portierni, na granicy dziatki badZ min. 1,5 m od granicy dziatki.
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3. Dla terenu U,P2, w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) parametry budynkow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 10 — 70 m,

b) maksymalng wysokos¢ budynkéw do 15 m,

¢) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych od 1 do 3,

d) rodzaj dachu - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25°
do 45°;

2) parametry obiektow towarzyszacych:
a) szerokos¢ elewacji frontowej — 3 - 30m,
b) maksymalng wysokos¢ do 7m,
¢) ilos¢ kondygnacji nadziemnych do 2,

e) rodzaj dachu — - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od
25° do 45°.

4. Dla terenu U,P2, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10%.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ obstuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.
6. W odniesieniu do zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcja produkcyjna, oznaczonych na rysunku
planu symbolem U,P3, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna;

3) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa, o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

2. Dla terenéw U,P3, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) mozliwo$¢ remontow i przebudowy istniejacych budynkow za wyjatkiem budynkoéw objetych ochrong
konserwatorska;

2) mozliwos¢ realizacji komunikacji wewnetrznej — dojs¢ 1 dojazdow;
3) mozliwo$¢ wydzielenia terenu dla lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j;
4) brak mozliwosci nadbudowy budynkow.
3. Dla terenéw U,P3, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala si¢ parametry budynkow:
1) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw 10 — 60 m;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkéw do 18 m;
3) iloé¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw od 1 do 3;
4) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° - 45°.
4. Dla terenéw U,P3, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
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3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
4) minimalna powierzchnie biologicznie czynng — 20%.
5. Dla terendw, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.
6. W odniesieniu do zabytkdéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5.

§20.1.Dla terendow zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem P/U1 i P/U2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i ushugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku, pod warunkiem ze zabudowa produkcyjna nie wystgpuje w przewazajacej czesci
powierzchni catkowitej budynku.

2. Dla terenéw P/U1 i P/U2, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) funkcje produkcyjno — ustugowa w proporcjach indywidualnie okreslonych, do jednorodnej funkcji
produkcyjnej albo ustugowej,

b) form¢ zabudowy jako budynki wolnostojace lub tworzace zespoty zabudowy wraz z towarzyszacymi
obiektami i urzgdzeniami technicznymi,

¢) zmiang gabarytow budynkow istniejgcych, ich rozbudowe, przebudowe inadbudowe z wyjatkiem
budynkow objetych ochrong konserwatorska,

d) mozliwo$¢ budowy kondygnacji podziemnych,

e) mozliwosc¢ realizacji zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami malej
architektury,

f) mozliwos¢ realizacji komunikacji wewnetrznej w tym: dojazdoéw, placow manewrowych, dojs¢ oraz
miejsc postojowych,

g) mozliwos¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania
terenu,

h) odstepstwo od linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu w przypadku: realizacji obiektow
iurzadzen towarzyszacych, w tym: ochrony i portierni, na granicy dziatki badz min. 1,5m od granicy
dzialki,

i) mozliwo$¢ wyburzenia istniejacych obiektéw nie przedstawiajacych wartosci historycznych;
2) zakazuje si¢:

a) budowy obiektow z materialdw niedostosowanych do charakteru zabytkowego zespotu, a wigc —
stosowania elewacji zblachy, tworzyw sztucznych, plyt obornickich, jak réwniez zakaz pokry¢
dachowych z blachy falistej, trapezowej, blachodachéwek,

b) lokalizacji ustug zwigzanych z o$wiata.

3. Dla terenoéw P/U1 i P/U2, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) parametry budynkow:

a) szerokosc¢ elewacji frontowej od 6 do 100 m,

b) maksymalng wysokos¢ od 4 do 14 m,

¢) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych od 1 do 3,

d) rodzaj dachu - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci do 30°;
2) parametry obiektow towarzyszacych:

a) szerokos¢ elewacji frontowej od 3 do 60m,

b) maksymalng wysoko$¢ do 7m,

Id: 157CASFC-43F2-4C83-916A-8930B7AE852F. Podpisany Strona 16



¢) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych do 2,
d) rodzaj dachu — dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 30°.
4. Dla terenow P/U1 i P/U2, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2;
2) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 5%.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem P/U1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem P/U2 ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu istniejacym dojazdem
z drogi oznaczonej symbolem KDL poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U.

§ 21. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Dla terenow ZP, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zachowanie i ochrong istniejgcego parku miejskiego oraz waloryzacje istniejgcej zieleni wysokiej;
2) uzupehienie zieleni nowymi nasadzeniami;
3) mozliwo$¢ realizacji ciggow pieszych i placow wypoczynkowych;
4) mozliwosc¢ lokalizacji obiektow matej architektury i realizacjg¢ urzadzen rekreacyjnych;
5) mozliwo$¢ konserwacji i remontu istniejacej muszli koncertowej;
6) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury techniczne;.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ obsluge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terenu wypoczynkowo-rekreacyjnego i uslug, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZR,
ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizacji ustug, placu do wypoczynku, urzadzen rekreacyjnych, obiektéw matej architektury;

2) mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania
terenu.
2. Dla terenu ZR, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢ form¢ zabudowy — wieza przykryta
koputg i maksymalnej wysokosci 40m.
3. Dla terenu ZR, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng — 5%.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych.

§ 23. 1. Dla terenu wod powierzchniowych i skarp, oznaczonych na rysunku planu symbolami WS/ZN,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych i skarp.

2. Dla terenu WS/ZN, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) utrzymanie i ochrong istniejacego cieku wodnego bez zmian w uzytkowaniu;
2) zabezpieczenie dostepu do terenu w celach konserwacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych;

4) brak mozliwo$ci zabudowy kubaturowe;.
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§ 24. 1. Dla terenow stacji elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki.

2. Dla terenéw E, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna.

3. Dla terenow E, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 5 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych - 1,
4. Dla terenéw E, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
2) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng — 0%.
5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa wust.1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) budowg $ciezek rowerowych i miejsc postojowych;
2) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) realizacje zieleni.

§ 26. 1. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) KDDI1 —od 6,8 m do 22,2 m,
b) KDD2 — 15,5 m w miejscu wskazanym na rysunku planu;
2) dopuszcza sig:
a) budowe $ciezek rowerowych i miejsc postojowych,
b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) realizacje zieleni.

§27. 1. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4 i KDWS5, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog
wewngtrznych.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) KDW1 —o0d 6,3 m do 6,9 m,
b) KDW2 —od 6 mdo 7,10 m,
¢) KDW3 —o0d 5,2 mdo 14 m,
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d) KDW4 — 0d 6,3 m do 14,8 m,
e) KDW5 — 6,4 m.
2) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrebie jezdni.

§ 28. 1. Dla terendw ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDX1, KDX2, KDX3 i KDX4, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) KDX1 —od 3,5 m do 8,3 m,
b) KDX2 — 6 m,
¢) KDX3 —o0d 3,0 mdo 5,3 m,
d) KDX4 —od 3,7 m do 6,4 m;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego.

§ 29. 1. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/KP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowej i parkingéw samochodowych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢:
a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) budowg publicznej drogi klasy dojazdowe;j,
¢) budowe ogodlnodostepnego parkingu dla samochodéw osobowych,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 95%,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 2%;
2) dopuszcza si¢:
a) budowe $ciezek rowerowych,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. 1. Dla terenéw garazy i miejsc postojowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KS, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny garazy i miejsc postojowych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:

a) forme¢ zabudowy jako budynki garazowe wielostanowiskowe lub garaze indywidualne w zabudowie
szeregowej oraz parkingi dla samochodéw osobowych,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80%,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 10%,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 4 m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych - 1,
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f) rodzaj dachu: dachy ptaskie,
g) budowe utwardzonych dojazd do garazy;
2) dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie cato$ci terenu pod garaze lub jako utwardzony parking,
b) lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KK, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe teren komunikacji kolejowe;j.

2. Dla terenow o ktoérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej bocznicy kolejowe;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej i kolejowej oraz komunikacje kotowa.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami: P/U2, MW/U i UP/M wystepuja ograniczenia i zakazy
w zwiazku z lokalizacja watow przeciwpowodziowych na cieku Rudzianka.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 33. 1. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry wydzielonych dzialek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowe;j
500 m?;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjnej 500 m?;
3) granice dzialek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegtego pasa drogi z tolerancjg 20°.

4) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek — 200 m? na pozostatych terenach, przy
minimalnej szerokosci frontu dziatki 6 m.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach innych niz okreSlone wust.2 w celu realizacji
uzbrojenia terenu, na polepszenie zagospodarowania terenu lub wcelu regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 34. 1. Prace ziemne oraz postepowanie w trakcie kolizji zurzadzeniami infrastruktury technicznej
i ewentualng ich przebudowe, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla sieci wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegdw, nalezy zachowaé pasy techniczne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, na ktorych nie nalezy sytuowa¢ budynkéw, nasadza¢ drzew, lokalizowaé elementow
malej architektury.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 35. 1. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) powiazanie obszaru planu z zewnetrznym istniejacym uktadem komunikacyjnym;
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2) obstuga komunikacyjna na obszarze planu odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace i projektowane publiczne
drogi dojazdowe, drogi wewnetrzne i ciagi pieszo - jezdne.

2. Drogi publiczne dojazdowe, drogi wewnetrzne i ciggi pieszo - jezdne ustala si¢ jako drogi pozarowe.
3. W zakresie systemu parkowania pojazdow obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych z uwzglgdnieniem pkt 5 w ilosci:
- lokale mieszkalne - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- biura, urzedy - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie - 25 miejsc postojowych na 1000 m?* powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem pkt 5,

- restauracje, kawiarnie - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- hotele, pensjonaty - 25 miejsc postojowych na 100 tozek,
- obiekty sportowe - 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,

- domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki - 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

- przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- szkoty, przedszkola, ztobki -15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- zaktady produkcyjne - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

2) zapewnienie minimum 1 stanowiska postojowego, przeznaczonego dla o0sOb posiadajacych karty
parkingowe na kazde 10 stanowisk, wyliczonych wedtug wskaznikoéw okreslonych w pkt 1, przy czym
obowigzek realizacji pierwszego stanowiska nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej roznych funkcji, wymagane ilo$ci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;

4) miejsca postojowe mogg by¢ wykonane jako parkingowe lub w garazach, w formie wolnostojacej lub
wbudowanej w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem ustalonym w planie, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

5) ilo§¢ miejsc postojowych mozna bilansowaé na catym obszarze planu.
§ 36. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢c w obrebie linii rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszelkie inwestycje i1 zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i odprowadzenia
sciekow, nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejgcg sie€ przeniesé
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione
w pkt 1 terenach, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, likwidacje¢ istniejacej infrastruktury technicznej;
6) zakazuje si¢ naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze czasowym;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i szaty ro§linnej (nasadzen drzew ikrzewow) na sieci infrastruktury
techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
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b) rozbudowe, remont istniejacych sieci na terenach zainwestowanych,
¢) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych;
2) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wiasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ dokonywania trwatych nasadzen (drzew ikrzewow) oraz zabudowywania sieci i armatury
wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji,
b) odprowadzenie §ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) obowigzek podczyszczania Sciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach
zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,

d) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu
1 wod gruntowych;

2) zakazuje si¢ dokonywania trwatych nasadzen (drzew ikrzewow) oraz zabudowywania urzadzen i sieci
kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe wszystkich terenow zabudowanych
i utwardzonych,

c) obowigzek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych znawierzchni
utwardzonych w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktérych moze doj$s¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia na terenie
wlasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych po wstepnym ich podczyszczeniu do
istniejacych ciekéw wodnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie:

a) budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, po spelieniu warunkéw technicznych iekonomicznych
przylaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przeznaczenie gazu do celow grzewczych;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie:
a) wykorzystanie miejskiej infrastruktury cieptowniczej i jej rozbudowe,
b) korzystanie z indywidualnych zrédet ciepta,
¢) stosowanie paliw 1 urzadzen dopuszczonych do obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sig:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz o$wietlenie drog zsieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zasilanie odbiorcow kablowg siecig rozdzielcza wyprowadzong ze stacji transformatorowych,

c) dla dzialek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych minimalne wymiary dziatki dla
stacji kompaktowych 6,0m x 7,0m,

d) zapewnienie dojazdu do obiektu stacji transformatorowej droga utwardzong o szerokos$ci minimum 3,5
m lub bezposrednio z drogi przylegajacej;
2) dopuszcza si¢:
a) budowe  stacji  transformatorowych na  terenach  oznaczonych na  rysunku  planu
symbolem U,M, U,P, P/U,
b) skablowanie istniejacych linii energetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) budowe sieci telekomunikacyjnej oraz lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
d) zasilanie z odnawialnych zrdédet energii o mocy do 100 kW, za wyjatkiem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych site wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow statych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpadow statych w granicach dziatek;

3) zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami jak: odzysk,
unieszkodliwianie, przetwarzanie, magazynowanie, sktadowanie i zbieranie odpadow.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych i urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust. 1.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 37. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 38. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
objetych opracowaniem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 39. Traci moc uchwala nr XXIX/154/08 Rady Miejskiej w Nowej Soli zdnia 28 marca 2008 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenu bylego zaktadu
ODRA, przyleglych terenow parkowych oraz zabudowy mieszkaniowej potozonej wzdtuz ul. Wroctawskiej (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego Nr 48, poz. 900 z dnia 16 maja 2008r.) w cze¢sci objetej niniejszg uchwala.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA NOWA SOL DLA TERENU BYLEGO ZAKLADU ODRA
ORAZ PRZYLEGLYCH TERENOW POLOZONYCH WZDLUZ
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teren wypoczynkowo - rekreacyjny i ustug

{- - —} granica obszaru objetego planem

inie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu . . . .

ub roznych zasadach zagospodarowania - teren wod powlerzchniowych | skarp
- tereny stacji elektroenergetycznych

inie istniejgcego podziatu terenu na dziaiki
teren drogi publicznej klasy lokalnej

KDL

»—— obowigzujgce linie zabudowy KDD
KD\W tereny drog wewnetrznych

Uzytkowanie terenu:
MW | tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - tereny ciagow pieszo - jezdnych
- tereny drég publicznych klasy dojazdowej i parkingéw samochodowych

MW/U| teren zabudowy miesz
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- teren komunikacji kolejowej

~—— nieprzekraczalne linie zabudowy
tereny drog publicznych klasy dojazdowej

Kaniowej wielorodzinnej | ustug
KS | tereny garazy i miejsc postojowych

MN

teren zabudowy ustug publicznych
Oznaczenia informacyjne:

teren zabudowy ustug publicznych | zabudowy mieszkaniowe]
a o o] granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno -
urbanistycznego miasta Nowa Sol i stanowiska archeologicznego

teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowe]

teren zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowg obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcjg produkcyjng
obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

orientacyjny przebieg kolektora podziemnego kanatu Rudzianki

tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe]

tereny zieleni urzgdzonej
usytuowanie pomnika przyrody
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LII1/471/22
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 24 lutego 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, dotyczace obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Sél dla terenu bylego zakladu ODRA oraz przyleglych terenéw potozonych wzdhluz ul.
Wroclawskiej i Topolowej oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko, nie wniesiono uwag, na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél dla terenu bylego
zakladu ODRA oraz przyleglych terenéw polozonych wzdluz ul. Wroclawskiej i Topolowej oraz
prognozy oddzialywania na Srodowisko, nie wniesiono uwag i wnioskéw, na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.

Id: 157CASFC-43F2-4C83-916A-8930B7AES852F. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LII1/471/22
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 24 lutego 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczacych obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Inwestycje
z zaKkresu infrastruktury technicznej dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenu bylego zakladu ODRA oraz przyleglych terenéw polozonych
wzdluz ul. Wroclawskiej i Topolowej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy beda finansowane
z budzetu Gminy, w tym ze Srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkow
zewnetrznych.

Id: 157CASFC-43F2-4C83-916A-8930B7AES852F. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/471/22
Rady Miejskiej w Nowej Soli

z dnia 24 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 157CASFC-43F2-4C83-916A-8930B7AES852F. Podpisany Strona 1
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Podstawe do opracowania ww planu stanowita uchwata Nr XXX/269/20 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa S6l dla terenu bytego zakladu ODRA oraz przyleglych
terenow potozonych wzdtuz ul. Wroctawskiej i Topolowe;.

Obszar planu obejmuje teren o lacznej powierzchni ok. 31,03 ha. Opracowanie planu wynika
z potrzeby ustalenia regulacji okreslajacych warunki zagospodarowania terenu, z jego przeznaczeniem
na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, produkcyjne;j,
zielen, wody, pod komunikacje i infrastrukture techniczng. Opracowanie planu ma uporzadkowacd
przestrzennie i funkcjonalnie przedmiotowy teren zuwzglednieniem potrzeb przedsiebiorcéw
i mieszkancow.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4
ustawy.

Uwzglednienie w procesie sporzadzania planu miejscowego. zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury uwzgledniono
w rozdziale 3 uchwaly ustalajac zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w rozdziale
7 uchwaly ustalajgcym zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
w ktérym okreslono m.in. gabaryty obiektéw, forme¢ dachu czy maksymalng powierzchnie zabudowy
na dzialce;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono w rozdziale
7 uchwaly ustalajgcym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
Zasady te okreslono w nawigzaniu do istniejacej zabudowy tak, aby nowa zabudowa harmonijnie
wkomponowata si¢ w istniejacg tkanke miasta;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska uwzgledniono w rozdziale 4 uchwaty,

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami uwzgledniono w rozdziale 11 uchwaly
nakazujgc odprowadzania Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
oraz stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie sig substancji ropopochodnych
do gruntu i wéd gruntowych,

c) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — w obszarze przedmiotowego planu
nie wystegpuja grunty rolne podlegajace ochronie,

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — w obszarze przedmiotowego planu
nie wystepuja grunty lesne podlegajace ochronie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono w rozdziale 5 projektu
uchwaly,

b) Nie ustalono zasad ochrony dobr kultury wspéiczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym
planem;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;
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a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwo ludzi uwzgledniono w rozdziale 4 uchwaty
kwalifikujac tereny ze wzgledu na dopuszczalny poziom halasu oraz w zakresie ustalenia
dzialalno$ci ustugowej lub produkcyjnej, ktéra nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono w rozdziale 6 uchwaty, w ktérym nakazuje sie
w przestrzeniach ~ publicznych  stosowanie  rozwigzafi  umozliwiajacych  swobodne
przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wskazanie pod zabudowe terendw
uzbrojonych w niezbgdne media lub mozliwe do uzbrojenia o najlepszej dostgpnosci komunikacyjnej,
a takze poprzez ustalenie stawki procentowej w § 38;

7) prawa wlasnosci,

Prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskéw o0séb prywatnych co do
przeznaczenia ich terendéw w projekcie planu i uwzglednienie istniejacych podziatéw geodezyjnych;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa paristwa;

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego;

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaly w rozdziale 6 uchwaty poprzez zapewnienie
ogdlnodostepnosci wszystkich przestrzeni publicznych, takich jak drogi, teren ustug i tereny zielone.
W interesie publicznym lezy réwniez utrzymanie irozw6j sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji. Ustalenia planu réwniez to zapewniaja;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione zostaly w rozdziale
11 uchwaly poprzez wskazanie sposobu prowadzenia sieci infrastruktury i wskazanie terenéw pod
urzadzenia infrastrukturalne, a takze dopuszczenie innego ich prowadzenia i lokalizacji przy braku innej
mozliwosci. W ustaleniach tych mieszcza si¢ rowniez sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienia udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

Wymaganie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej zostato spetnione poprzez odpowiednie tresci komunikatow
i ogloszeni zar6wno o przystapieniu do sporzadzenia planu jak io jego wylozeniu do publicznego
wgladu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymaganie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato spetnione poprzez
opublikowanie tresci komunikatéw i ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia planu jak io jego
wylozeniu do publicznego wgladu tradycyjnie w formie papierowej w prasie i na tablicy ogloszen UM
oraz w formie elektronicznej na stronie BIP-u, atakze w sposdb zwyczajowy przyjety w danej
miejscowosci;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzglednione zostaly w rozdziale 11 uchwaly poprzez ustalenie dostaw wody do odbiorcéw z sieci
wodociagowe;j.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci uwag i wnioskow
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zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Przedmiotowy teren potozony jest w srodkowej czg$ci miasta pomigdzy ul. Topolowa, terenami

kolejowymi, ul. Zautek oraz terenem Parku Krasnala. W duzej czesci jest to obszar bylego zaktadu NFN
ODRA. Teren ten w studium przeznaczony jest pod funkcje mieszkaniowa, ushugowa i przemystowsg
oraz zielen parkows, z tym, ze tereny przemystowo — ushugowe maja docelowa funkcjg¢ mieszkaniows
z ustugami. W lokalnym programie rewitalizacji tereny bylego zakladu Odra wraz z przyleglym
parkiem iterenami sasiednimi zostaly sklasyfikowane jako obszar zdegradowany wymagajacy
szczegOlnej interwencji na wielu ptaszczyznach. Od 2016 roku rozpoczeto proces rewitalizacji tego
obszaru.
Aktualnie na tym terenie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Sol dla bytego zaktadu ODRA, przyleglych terenéw parkowych oraz zabudowy mieszkaniowej
polozonej wzdtuz ul. Wroclawskiej, uchwalony uchwata nr XXIX/154/08 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 28 marca 2008 r. W wyniku zachodzacych zmian zwigzanych z rewitalizacjg obszaru, nowymi
potrzebami przedsigbiorcéw i mieszkanicéw, budows infrastruktury, istniejace ustalenia planu nie mogg
by¢ realizowane, m.in. z powodu wydanych decyzji na podstawie przepiséw specustawy drogowe;.
Obecne ustalenia nie spetniaja oczekiwan przedsigbiorcéw i wiascicieli nieruchomosci. W ustaleniach
projektu planu uwzgledniono wnioski wiascicieli nieruchomosci zterenu bylego zakiadu Odra,
dotyczace przeksztalcenia obiektéw poprzemystowych nie tylko na funkcje ushugows, ale rowniez
mieszkaniowa. Planowana zmiana funkcji wpisuje si¢ takze w trwajacy proces rewitalizacji bylego
zakladu ODRA. Na podstawie zebranych wnioskéw oraz w oparciu o materialy planistyczne,
opracowany zostal projekt tekstu uchwaty oraz rysunek planu. Projekt planu nie narusza ustalef
»Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sél - Miasto". Na
potrzeby projektu planu przygotowana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy.
Przygotowana zostata réwniez prognoza oddzialywania na $rodowisko, w ktérej przedstawiono
szczegbtowy analize wptywu ustalen planu na przestrzen przyrodnicza tego obszaru. Zakres prognozy
zostat wezesniej uzgodniony z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nowej Soli oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. Na odpowiednim etapie procedury
planistycznej, do projektu planu miejscowego, uzyskano stosowne opinie i uzgodnienia organow
uprawnionych do opiniowania iuzgadniania planéw miejscowych. Etap opiniowania i uzgodnien
ponowiono w niezbgdnym zakresie, poniewaz uzgodnienie Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw bylo negatywne, jak réwniez opinie Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Nowej Soli, Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Gorzowie Wlkp. oraz PKP
Polskie Linie Kolejowe BNiGK Wydziat Nieruchomosci i Geodezji we Wroctawiu. Do projektu planu
wniesiono zmiany wynikajace z opinii iuzgodnienia. Ustalenia przedmiotowego projektu planu
umozliwiaja dalszy proces rewitalizacji obszaru przy zaangazowaniu $rodkéw prywatnych
i zaspokojenie nowych potrzeb przedsigbiorcéw imieszkaficow. Nalezy zaznaczyé, ze proces
przeksztatcania bylego zaktadu produkcyjnego odbywa si¢ zgodnie z zatozeniami obowiazujacego
planu i programem rewitalizacji tego obszaru. Powstaly mniejsze zaktady produkcyjne i ushigowo —
produkcyjne, w tym ustugi hotelarskie. Zasadna jest takze zmiana funkcji terendw poprzemystowych na
ustugowo — mieszkaniowe, wpisujaca si¢ w trwajacy proces rewitalizacji bytego zakladu Odra, ktéry
z zamknigtej enklawy przemystowej, zmienia swoja funkcje oraz charakter i zostaje wigczony do tkanki
miejskie;j.

W dniu 23 listopada 2021r., ogloszono o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z dokumentami planistycznymi. Wylozenie projektu planu miejscowego odbyto sig
w dniach od 30 listopada 2021 r. do 21 grudnia 2021 r. W tym czasie w dniu 8 grudnia 2021 r. odbyta
'si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami. Na dyskusje publiczng nie przybyla zadna
z zainteresowanych stron. W wyznaczonym terminie, tj. do 4 stycznia 2022 r. nie wptyneta zadna
uwaga, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ani zadna uwaga lub wniosek, na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko. Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie
zobowigzujacymi przepisami i jest zgodny z polityka przestrzenng gminy.
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Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego,

Do obstugi komunikacyjnej nieruchomosci, ktérych plan dotyczy, bedzie wykorzystany
dotychczasowy uktad drég publicznych wraz z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajqcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

Projekt planu obejmuje tereny, usytuowane w srodkowej czeéci miasta Nowa Sél, z bezposrednim
dostgpem do wszelakich ustug, takze z dogodnym dostgpem do publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzah  przestrzennych, ulatwiajqcych — przemieszczanie — sig  pieszych
i rowerzystow;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwiazan przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystéw zawarto w rozdziale 11 uchwaly ustalajac utrzymanie
powiazan komunikacyjnych z istniejacym ukladem drég publicznych znajdujacym sie poza granicami
obszaru objetego planem, w ktérym sukcesywnie realizowane s ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;.
Plan dopuszcza realizacjg sciezek rowerowych wzdhiz drég publicznych;

4) dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze Junkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 7. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

Wyznaczenie terenéw pod zabudowg mieszkaniowa, produkeyijna i ustugowg w obrebie istniejagcego
zainwestowania zapewnia spelnienie powyzszego warunku,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktdrych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sig najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne,  elektroenergetyczne, —gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar planu polozony jest w Srodkowej czesci miasta Nowa Sél, o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej. Teren charakteryzuje si¢ dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej w stopniu wystarczajacym do dalszej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust.2.

Projekt planu zgodny jest z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Nowa So6l", przyjetej uchwaty Nr LXIX/556/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 pazdziernika
2018 roku.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy wykazany zostat w Prognozie skutkéw
Jinansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél dla
terenu bylego zakladu ODRA oraz przyleglych terenéw polozomych wzdhuz ul. Wroclawskiej
i Topolowej.

Uchwalenie planu miejscowego zawsze przyczynia si¢ do rozwoju miasta, co jest pozytywnym
zjawiskiem. Realizacja przedmiotowego planu pozwala efektywnie wypeié przepisy ustawy
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o samorzadzie gminnym, naktadajacej na organy gminy obowiazek przyjmowania i uchwalenia planéw
miejscowych. Ich brak jest zawsze czynnikiem hamujacym rozwdj gminy. W zwigzku z powyzszym
zasadne jest podjecie przez Rad¢ Miejska niniejszej uchwaly.

N
i

PREZYDENT
DENT MIASTA

Jacek Mylewshi
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