UCHWALA NR XLVI1/419/21
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél
obejmujacego kwartaly zabudowy pomiedzy ulicami: Pilsudskiego, Wyspianskiego, Boh. Getta i Witosa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z uchwatg Nr XXV/207/20 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia
26 marca 2020r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa SOl obejmujacego kwartaly zabudowy pomigdzy ulicami: Pitsudskiego,
Wyspianskiego, Boh. Getta i Witosa, uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa So6l obejmujacy

kwartaty zabudowy pomigdzy ulicami: Pitsudskiego, Wyspianskiego, Boh. Getta i Witosa, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru objgtego planem pod funkcje Srodmiejskie, w tym
mieszkaniowo — ustugowe, produkcyjno — ustugowe, zielen, komunikacje, a takze cmentarz.

3. Planem objety jest obszar, o powierzchni 24,8 ha, ograniczony:

1) od péinocnego - zachodu — ulica Stanistawa Wyspianskiego;

2) od zachodu — ulica Marszatka Jozefa Pitsudskiego;

3) od potudnia — ulicg Wincentego Witosa;

4) od potudniowego — wschodu — ulicami Bohaterow Getta i Ceglana;
5) od potnocnego - wschodu — granicg cmentarza.

4. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1: 1000, ktory jest
integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

7. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa So6l - Miasto”, przyjetego uchwatag Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r. zmienionego uchwatag Nr LVI1/472/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia
25 stycznia 2018 r.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) symbole przeznaczenia terenu,

7) ciag pieszy;

8) granica strefy wydzielenia wewngtrznego;

9) oznaczenie strefy wydzielenia wewngtrznego;

10) strefa zieleni;

11) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;

12) numer porzadkowy zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow;

13) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

14) cmentarze wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

15) granica skweru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

16) granica stanowiska archeologicznego;

17) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol
i stanowiska archeologicznego;

18) granica strefy ochrony konserwatorskiej pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu zespotu architektoniczno
— urbanistycznego miasta Nowa Sol;

19) granica obszaru zdegradowanego;

20) dominanta architektoniczna.
2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementow rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy

okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.
§4.1. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszary i tereny gornicze;

4) udokumentowane ztoza kopalin;

5) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

6) obickty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;

7) grunty leSne wymagajace ochrony;

8) obszary objete formami ochrony przyrody i otuliny form ochrony przyrody;

9) cieki naturalne oraz urzadzenia melioracji wodnych.
§ 5. 1. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, obowigzuja

dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.
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2. Ustalenia ogodlne planu, obowigzujace dla calego obszaru objetego planem, zawarte zostaty
w paragrafach od 7 do 27.

3. Ustalenia szczegotowe planu, obowigzujace dla wydzielonych w planie terenow, zawarte zostaty
w paragrafach od 28 do 86.

§ 6. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) budowla przekryta dachem - obiekt budowlany, ktéremu nie mozna przypisa¢ parametru objetosci,
w szczegolnosci jest to altana lub wiata;

2) dach ptaski — dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

3) dominanta architektoniczna — obiekt budowlany lub jego cze¢$¢, silna forma o wiodagcym oddziatywaniu
wizualnym, ktorg wyr6znia jedna lub kilka z wymienionych cech: wysoko$¢, wielkos¢, wyrazista forma,
faktura lub znaczenie dla historii;

4) infrastruktura techniczna - ogét podziemnych inadziemnych obiektow budowlanych, w tym przylaczy,
sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, =zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz 1icieplo oraz lacznosci
i telekomunikacji;

5) lokal mieszkalny - samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy zdnia 24 czerwca 1994r.
o wlasnosci lokali;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje obiektow
budowlanych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami w planie;

7) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub pomieszczenia, stanowigce funkcjonalng catosé,
nalezace do danego przeznaczenia terenu i znajdujace si¢ w budynku;

8) obowigzujagca linia zabudowy - linia, ktéora wyznacza obszar przeznaczony pod realizacj¢ obiektow
budowlanych, dodatkowo z obowigzkiem realizacji na niej lica $ciany frontowej, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami w planie;

9) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oston¢ urzadzen budowlanych i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw budynku;

10) przepisy odrgbne - przepisy obowiazujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow gminy;

11) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czesci powierzchni kazdej dziatki budowlanej i przewazajacej czgsci powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejacych i1 planowanych w jej granicach; w przypadku nie ustalenia przeznaczenia
uzupetniajacego dla danego terenu, przeznaczenie podstawowe obowigzuje dla catej powierzchni kazdej
dziatki budowlanej ipowierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych iplanowanych w jej
granicach;

12) przeznaczenie uzupehiajace — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, ktdre moze
towarzyszy¢ przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupelnienia oraz nie moze
powodowa¢ kolizji z przeznaczeniem podstawowym, ani wystgpowaC jako samodzielna funkcja

w granicach dziatki budowlanej;
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13) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej - sie¢ elektroenergetyczna wysokich, $rednich i niskich napie¢, za
ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD); nie nalezy do niej
kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD;

14) strefa wydzielenia wewngtrznego — czgs$¢ terenu, wydzielona w ramach okreslonego przeznaczenia terenu,
oznaczona dodatkowym symbolem;

15) strefa zieleni - szczegélna strefa wydzielenia wewnetrznego, na ktoérej dominuje zagospodarowanie
wewngetrzng zielenig urzadzong;

16) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

17) wewnetrzna zielen urzadzona — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, w formie zieleni izolacyjnej,
zieleni parkowej, skweru, ogrodka rekreacyjnego lub terapeutycznego;

18) wnetrze kwartalu — obszar komunikacji wewnetrznej kwartalu w zabudowie miejskiej, umozliwiajacy
skomunikowanie posesji potozonych we wnetrzu kwartatu, wzbogacony o funkcje infrastruktury
towarzyszacej integracji mieszkancow, jak strefa zieleni, plac zabaw Iub infrastruktura techniczno —
gospodarcza, jak stanowiska postojowe, garaze, miejsca/altany $mietnikowe, budynki gospodarcze lub
techniczne; w szczegdlnosci strefe wnetrza kwartatu moze stanowic: dziedziniec, podworko, dojazd, droga
wewnetrzna lub odrebna dziatka budowlana; granice wnetrza kwartatu wyznaczaja elewacje przyleglych
budynkow;

19) wysoko$¢ zabudowy budowli lub obiektu matej architektury — pionowa odlegto$¢ liczona od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego punktu tej budowli lub obiektu;

20) wysokos¢ zabudowy budynkow — pionowa odleglos¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym gtownym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki
albo gzymsu w przypadku dachow ptaskich;

21) zabudowa kubaturowa - budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisac¢ parametr objetosci;

22) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - teren lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

23) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - teren lokalizacji budynku mieszczacego wigcej niz 2 mieszkania
lub zespot takich budynkow;

24) zabudowa pierzejowa - uktad zabudowy zachowujacej ciaglos¢ Scian frontowych usytuowanych wzdtuz
ulicy lub placu;

25) zabudowa produkcyjna — teren lokalizacji dziatalnosci sklasyfikowanych w Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci, zwigzanych z przetworstwem przemystowym, transportem 1 gospodarka magazynowa,
budownictwem, ustugami wspierajacymi (okotoprzemystowymi), handlem hurtowym, handlem pojazdami
samochodowymi oraz naprawa pojazdéw samochodowych imotocykli, instalacjami o mocy
nie przekraczajacej 100 kW produkujacymi energic odnawialng, z wykluczeniem: sitowni wiatrowych

i biogazowni oraz funkcji zwigzanych z gospodarka odpadami;
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26) zabudowa ustugowa - teren lokalizacji ustug (w tym ustug publicznych) sklasyfikowanych w Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci, oile ustalenia szczegoélowe nie stanowia inaczej - stuzacych dzialalnosci
z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, z wylaczeniem handlu detalicznego
pojazdami samochodowymi,

b) gastronomii,

¢) hotelarstwa wylacznie w hotelach,

d) biur, finanséw i ubezpieczen,

e) obstugi rynku nieruchomosci,

f) dziatalno$ci profesjonalnej, naukowe;j 1 technicznej,

g) administrowania i dziatalno$ci wspierajace;j,

h) administracji publicznej, obrony narodowej i obowiazkowych zabezpieczen spotecznych,

i) edukacji,

j) opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej, z wytaczeniem szpitali,

k) kultury, rozrywki i rekreacji,

1) informacji i komunikacji,

m) pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych,
naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegow
kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawa kondycji fizyczne;j.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okres$lenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Linie rozgraniczajgce tereny o roZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
§ 7. 1. Na rysunku planu, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

wydziela si¢ za pomocg linii rozgraniczajacych oraz opisuje za pomocg symbolu.

2. Do symbolu literowego, oznaczajacego przeznaczenie terenu, dodaje si¢ wyrdzniajacag go liczbe
porzadkows.

3. W planie wyznacza si¢ nastepujace tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN i 2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczone symbolami 1MNU, 2MNU,
3MNU i 4MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone symbolami: IMM, 2MM, 3MM i 4MM;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW,
6MW, TMW, SMW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17TMW, 18MW,
19MW i 20MW;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej, oznaczone symbolami: IMWU, 2MWU,
3IMWU, 4MWU, 5SMWU, 6MWU 7MWU, SMWU, OMWU, 10MWU, 11IMWU, 12MWU, 13MWU,
14MWU 15MWU i I6MWU;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U i 10U;
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7) teren zabudowy ushug administracji, oznaczony symbolem 1UA;

8) teren zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem 1UKR;

9) teren zabudowy ustug kultu religijnego i obstugi komunikacji, oznaczony symbolem 1UKRKG;

10) teren zabudowy produkcyjno - uslugowej, oznaczony symbolem 1PU;

11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP;

12) tereny cmentarzy, oznaczone symbolami: 1ZC i 2ZC;

13) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E i 4E;

14) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ i 2KDZ;

15) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL i 2KDL;

16) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD i 9KDD;

17) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i SKDW;

18) teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem 1KP;

19) tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolami: 1KS i 2KS;

20) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem 1KG.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu.
§ 8. 1. Ustala si¢ obszar funkcjonalny $rodmiescia miasta Nowa Sol, ktorego granica jest tozsama z granica

obszaru objetego planem.
2. Na terenie obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa SOl dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
w tym zabudowy uzupelniajacej o parametrach zabudowy S$rodmiejskiej, w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego.
§ 9. W zakresie og6lnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, obowigzujg ustalenia:
1) nakazuje si¢ ochrong¢ i eksponowanie zabytkowych obiektow, zespotéw obiektéw, historycznych zatozen
1 uktadow przestrzennych;
2) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom
o ograniczonej mobilnosci dostep do obiektow uzytecznos$ci publiczne;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z:
a) gospodarowaniem odpadami (jak odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, magazynowanie,
sktadowanie i zbieranie odpadow),
b) logistyka (jak magazyny, sktady i bazy), za wyjatkiem terenu 1PU,
¢) sprzedazg paliw oraz pojazdéw mechanicznych, komiséw samochodowych, naprawa samochodow
1 motocykli, obshugg transportu, obshugg i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdow, punktow skupu, sktadowania
1 magazynowania surowcoOw wtornych oraz zakladow stolarskich (jak przerébka drewna i produkcja
wyrobow z drewna) i kamieniarskich oraz myjni samochodowych, oile ustalenia szczegdtowe dla
danego terenu nie stanowig inaczej;

4) dopuszcza si¢:
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a) nadbudowe, przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania, cze$ci budynkow istniejacych przed dniem
wejscia w zycie planu, wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy, w obrysie ich $cian
zewngtrznych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

b) realizacj¢  budynkow  gospodarczych igarazy w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
i mieszkaniowo — ustugowej, jedynie w zespotach, nie dopuszcza si¢ budowy pojedynczych
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) realizacje zieleni iurzadzen budowlanych zwigzanych =z obsluga inwestycji 1 przedsiewzigc
lokalizowanych w ramach przeznaczenia terenow, jak: powierzchnie jezdne, piesze, $ciezki rowerowe,
podjazdy, stanowiska postojowe, miejsca na odpady komunalne, altany, wiaty, zadaszenia, obiekty matej
architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) wydzielanie niezbednych dzialek, w celu lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, na
terenach oinnym przeznaczeniu, przy czym nie obowigzuje dla nich wyznaczona w planie
nieprzekraczalna lub obowigzujaca linia zabudowy, maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy oraz
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej, atakze wyznaczenie stanowisk
postojowych,

e) zwickszenie wysokosci zabudowy 020%, dla dominanty o powierzchni maksymalnej 20 m?,
w odniesieniu do maksymalnej wysokosci zabudowy, okre$lonej w ustaleniach szczegotowych dla
terenow, o ile w ustaleniach szczegotowych nie okreslono innej wysokosci dominanty,

f) zwickszenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
maksymalnie do 11iodpowiednio - wynikajacej ztego parametru intensywnosci zabudowy lub
powierzchni biologicznie czynnej, w szczegolnosci w przypadku zabudowy plombowej, planowanej na
dzialce budowlanej, ktorej szeroko$¢ traktu jest zblizona do szerokosci zabudowy sasiednie;j;

5) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu, o ile ustalenie szczegotowe nie mowia inaczej:

a) nakazuje si¢ zachowanie iochrong istniejacych drzew bedacych w dobrym stanie zdrowotnym lub
dobrym stanie zachowania,

b) nakazuje si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, czgsciowo zimozielonej, o walorach dekoracyjnych,

¢) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej,

d) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni utwardzonej, w tym dojazdow, parkingdw, ciagébw pieszych,

e) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do gromadzenia odpadow komunalnych, obiektow matej architektury,
urzadzen rekreacji, w tym placow zabaw, sitowni terenowych, o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz
Sm.

§ 10. 1. W zakresie ogdlnych zasad ksztalttowania zabudowy, obowigzuja ustalenia:

1) kat nachylenia potaci dachowych moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°, oile ustalenie szczegdlowe
nie stanowig inaczej;
2) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu stromego poprzez wprowadzenie okien potaciowych, nadstawek,

lukarn oraz innych podobnych, o ile ustalenie szczegélowe nie stanowig inaczej;
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3) dopuszcza si¢, w przypadku réwnoleglej kalenicy do drogi, realizacj¢ dachu stromego od strony drogi
i dachu ptlaskiego od podworza, w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej;

4) liczbe kondygnacji nadziemnych czgsci budynku, w przypadku wystgpowania dachu stromego, nalezy
liczy¢ tacznie z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym;

5) nakazuje si¢ realizacje budynkoéw w zabudowie pierzejowej, w pierwszej linii od drogi, o wysokosci
zabudowy minimum 8 m i liczbie kondygnacji nadziemnych — minimum 2, z uwzglednieniem pozostalych
parametréw zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

6) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow oraz budowli przekrytych dachem, zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) nowy budynek lub rozbudowe budynku istniejagcego nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, zuwzglednieniem warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych
w przepisach szczegotowych dla terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, nadbudowe, zmian¢ sposobu uzytkowania lub wykonanie
ocieplenia wraz zokladzing elewacyjng, czgsci budynkow istniejacych wykraczajacych poza
wyznaczone linie zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen ogodlnych i szczegoétowych dla
terenow,

7) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czesci budynkow, w tym
parkingéw i1 wjazdow do nich, innych budowli podziemnych, ktére nie wystaja ponad poziom terenu,
kontenerowych stacji transformatorowych oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu, obiektow matej
architektury;

8) w przypadku realizacji zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy, dopuszcza sig¢:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany frontowej budynku na glebokos¢
nie wieksza niz 3 m, na odcinkach, ktorych suma nie przekracza 1/3 calej dtugosci budynku,

b) przekroczenie tych linii na odleglos¢ do 1,5 m przez nadwieszenia, w szczegdlnosci okapy, balkony,
loggie, wykusze oraz elementy termomodernizacji lub elementy wejs¢ do budynkéw, w szczegolnoscei:
schody zewngtrzne, podesty, daszki, pochylnie;

9) obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy obiektow, ktore realizowane beda w odleglosci wiekszej niz
20 m od linii rozgraniczajgcej terenu, w stosunku do ktorej zostata wyznaczona;

10) w przypadku realizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sig¢
przekroczenie tych linii na odleglos¢:
a)do 1,5 m przez nadwieszenia, w szczegélnosci: okapy, balkony, loggie, wykusze oraz elementy

termomodernizacji lub elementy wejs¢ do budynkow, jak schody zewnetrzne, podesty, daszki, pochylnie,

b) do 2,5 m przez jednolite wiatrotapy lub balkony w zabudowie blokowej na terenach IMW, 2MW, 3MW,
SMW, 11MW, 14MW, 16MW i 20MW;

11) zakazuje si¢ realizacji:

a) tymczasowych lub dysharmonizujacych z otoczeniem obiektow, w postaci obiektdow masztowych,

konteneréw, nieotynkowanych garazy blaszanych i kioskow,
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b) tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji ustugowo — handlowej, za wyjatkiem zwigzanych
z organizacjg okazjonalnych kiermaszy i jarmarkow,
¢) otwartych placow sktadowych i wiat do sktadowania gospodarczego, w szczegolnosci opakowan;
12) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ budynku zwrdconego S$ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy
z sgsiednig dziatka budowlang, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrebnych,

b) realizacje budynku zwroconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi bezposrednio przy

granicy wnetrza kwartatu,

¢) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym o funkcji parkingowej lub garazowe;j,

d) dla istniejacych budynkdéw, posiadajacych przed dniem wejscia w zycie planu, odmienny rodzaj dachu,

niz wskazany w ustaleniach szczegétowych dla terenu — remont, rozbudowe¢ lub nadbudowe dachu
z uwzglednieniem dotychczasowego rodzaju i geometrii dachu.
2. W zakresie kolorystyki i materiatdow wykonczeniowych, ustala sig:
1) rodzaj materialow wykonczeniowych elewacji - tynki lub okladziny $cienne ze szkta, kamienia, aluminium,
klinkieru, drewna, kompozytowego tworzywa sztucznego i podobnych materialow;
2) kolorystyka elewacji:
a) tynki w kolorach o niskim stopniu nasycenia lub oktadziny $cienne w naturalnych kolorach,
b) dla obiektoéw ustugowych, dopuszczenie zastosowania kolorow nasyconych wtym koloréw
zastrzezonych, jako identyfikacja firm - na matych ptaszczyznach, do 30% powierzchni elewacji;
3) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachow stromych, o ile ustalenie szczegétowe nie mowig inaczej:

a) dachoéwka ceramiczna lub dachowka cementowa w kolorze ceglastym matowym,

b) blacha prosta w kolorze grafitowym,

¢) dopuszcza si¢ inny rodzaj i kolor pokrycia dachow, jezeli taki materiat i kolor juz wystepuje na danej

dzialce budowlanej, ainwestycja dotyczy tylko cze$ci dzialki budowlanej irealizowana jest
w nawiazaniu do istniejacej zabudowy;
4) zakazuje si¢ stosowania, jako materiatow zewngtrznego wykonczenia elewacji i dachow - blachy falistej

1 trapezowe;j.

§ 11. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5 m, dla obiektéw budowlanych, dla ktorych
nie okreslono wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegélowych, za wyjatkiem obiektow dotyczacych
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o wysokosci
réwnej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziatl 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 12. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, obowigzuja ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych

znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, przy czym ograniczenie to nie dotyczy inwestycji zwigzanych
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z realizacja drog, parkingéw oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej oraz funkcji iprzedsigwzig¢ realizowanych w ramach
ustalonych w planie przeznaczen terenow;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddziatywanie powodowa¢ moze
ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wlasnosci terenu, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania sitowni wiatrowych i biogazowni;

4) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow roslin lub zwierzat, nakazuje si¢ powiadomienie
wlasciwych stuzb, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢:

1) stosowanie instalacji iprocesow technologicznych, zzastosowaniem hermetyzacji oraz urzadzen
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza;

2) stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci
odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, obowigzujg ustalenia:

1) zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) IMN i 2MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) IMNU, 2MNU i 3MNU, 4MNU jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych,

¢) IMM, 2MM, 3MM i4MM, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku
lokalizacji funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, w przypadku lokalizacji funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, MW, OMW, 10MW, 1 1MW, 12MW, 13MW, 14MW,
ISMW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW i20MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

e) IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, sSMWU, 6MWU, 7TMWU, 8MWU, OMWU, 10MWU, 11MWU,
12MWU, 13MWU, 14MWU, 15MWU i 16MWU, jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych,

f) 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U i 10U, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku wystapienia uslug zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

g) IUKR, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego,
w przypadku lokalizacji funkcji zabudowy zamieszkania zbiorowego,

h) TUKRKG, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
w przypadku lokalizacji funkcji zabudowy zamieszkania zbiorowego;

2) dla zabudowy mieszkaniowej, realizowanej w ramach przeznaczenia uzupehiajacego na terenach o innym

przeznaczeniu, obowigzuje zastosowanie przez inwestora rozwigzan technicznych ograniczajacych
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ucigzliwo$¢ emisji halasu (np. okna 1is$ciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu
zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

3) dla obiektow zwiazanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupelniajgcego na terenach o innym przeznaczeniu, obowigzuje zastosowanie przez
inwestora rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwo$¢ emisji hatasu (np. okna i $ciany
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
W gminie;

2) nakazuje si¢ gromadzenie, ewidencjonowanie i usuwanie odpadoéw przemystowych zgodnie z regulacjami
zawartymi w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do ziemi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacjg przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisdw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie zasad ochrony gruntu i wod:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenow przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage, aby nie doszto do wycieku
substancji ropopochodnych do gruntu oraz wod;

3) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Sciekowej wptywajacej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.

6. W zakresie zasad ochrony terendéw zieleni i warto$ci krajobrazowych:

1) nakazuje si¢ ochron¢ historycznych terenéw zieleni, w szczegdlnosci ochrong starodrzewu, o ile
nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi imienia oraz nie stanowi przeszkody w lokalizacji
projektowanych budynkow;

2) nakazuje si¢ zabezpieczenie w czasie prowadzenia robot budowlanych ziemnych Iub terenowych, pni, bryt
korzeniowych i koron drzew, bedacych w zasiggu sprzetu budowlanego;

3) nakazuje si¢ wykonywanie prac ziemnych w rejonie bryly korzeniowej wylacznie recznie;

4) nakazuje si¢ prowadzenie instalacji w obrgbie bryly korzeniowej metodg tunelingu, przeciskiem
sterowanym ponizej korzeni;

5) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych form zieleni z wykorzystaniem przede wszystkim rodzimego sktadu
gatunkowego.

7. W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, nalezy bra¢ pod uwage przy realizacji inwestycji, iz czg$¢
obszaru objegtego planem, oznaczona na rysunku planu, polozona jest w granicach obszaru szczegdlnego

zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w § 22 pkt 2 uchwaly.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 13. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:

1) zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP;

2) drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDZ 12KDZ, 1KDL
i 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD;

3) komunikacji pieszej i drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: KP, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
i SKDW.

2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,
b) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych terenow
przez pieszych i rowerzystow,
¢) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla
ruchu rowerowego i pieszego, zwlaszcza chodnikow, pochylni, schodow, przejs¢ przez jezdnig, do
potrzeb 0s6b o ograniczonej mobilno$ci, w szczegdlnosci przez:
- wyniesienie jezdni do poziomu chodnika lub opuszczenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni
w miejscach przejs¢ dla pieszych i w miejscach postojowych wskazanych dla osob posiadajacych
karte parkingowa w sposob umozliwiajgcy poruszanie si¢ osoby na wozku inwalidzkim,
- zastosowanie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczanymi do poziomu jezdni,
d) stosowanie elementéw wyposazenia powtarzalnego, o podobnej stylistyce w obrgbie poszczegolnych
wnetrz urbanistycznych,
e) realizacje obiektow matej architektury o wysokosci zabudowy nie wickszej niz 5 m;

2) zakazuje si¢ grodzenia wewnatrz terendw, w szczegolnosci w poprzek drog, ciggow pieszych i $ciezek
rowerowych, za wyjatkiem placéw zabaw, terenowych obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz
ogrodzen tymczasowych wydzielajacych ogrédki gastronomiczne;

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych stuzgcych organizacji sezonowych wystaw, pokazow
1 wystepow artystycznych, a takze o funkceji ustugowo — handlowej, stuzgcych organizacji okazjonalnych
kiermaszy i jarmarkow,

b) realizacj¢ wygrodzonych, sezonowych ogrodkow w sasiedztwie obiektow gastronomicznych.

3. Z uwagi na potrzeby ksztattowania estetyki przestrzeni publicznych zakazuje si¢:

1) umieszczania reklam na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, atakze na elewacjach
usytuowanych na granicy z tymi terenami, przy czym niniejszy zakaz nie dotyczy szyldow;

2) umieszczania kasety z mechanizmem rolety zewnetrznej po zewnetrznej stronie $ciany budynku, we
wszelkich lokalach od strony przestrzeni publicznych, a w budynkach, bedacych zabytkami, dodatkowo
obowiazujg ustalenia § 17 ust. 2 pkt 91 § 18 ust. 2 pkt 9;
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3) instalowanie kolektorow stonecznych iurzadzen fotowoltaicznych na dachach lub elewacjch od strony
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej
§ 14. 1. Obszar objety planem, podlega ochronie konserwatorskiej (na mocy wpisu do rejestru zabytkow

z dnia 4 maja 1976 oraz z dnia 27 lipca 1977 r. zespotu architektoniczno - urbanistycznego miasta Nowa Sol
pod nr 2203, anastepnie skreslenia decyzja nr DOZ-OAIK-6700/435/13(KP13/14), Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego, z dnia 20 sierpnia 2015 r., czgéci zespotu architektoniczno — urbanistycznego
miasta Nowa Sol, zgodnie z rysunkiem planu, z podzialem na:

1) strefe ochrony konserwatorskiej zespolu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol, wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr 2203;

2) stref¢ ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu zespolu architektoniczno —
urbanistycznego miasta Nowa Sol, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 2203.

2. Dla obszaru objgtego planem, obowigzuja nastepujace wytyczne konserwatorskie:

1) zasada ochrony irewaloryzacji charakterystycznego uksztalttowania irozplanowania uktadu
urbanistycznego oraz wszystkich elementow wchodzacych w jego sktad, a w szczegolnosci ulic, placow,
zieleni, zabudowy, malej architektury, a takze zachowania i ochrony oraz przywracania historycznych osi
kompozycyjnych i widokowych oraz panoram, historycznych dominant architektonicznych;

2) zakaz realizacji obiektow w formie dominant majacych wplyw na wartoSci zabytku - zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol;

3) zasada porzadkowania i zagospodarowania wnetrz kwartatow zabudowy;

4) konieczno$¢ zachowania podziatu parcelacyjnego podkreslajacego historyczng zabudowe: nakaz podziatu
dziatki budowlanej zgodnie ze $ladami parcelacji historycznej, w przypadku zatarcia czytelnosci
historycznego ukladu, nowe zagospodarowanie terenu nalezy poprzedzi¢ sondazowymi badaniami
archeologicznymi i kwerendg archiwalna;

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) nakaz dostosowania skali, bryly, wysokosci oraz elementéw wykonczenia zewnetrznego i kolorystyki do
historycznej zabudowy sasiedniej,

b) nakaz dostosowania lokalizacji zabudowy do historycznej linii zabudowy izagospodarowania
kwartatow,

¢) zakaz stosowania elewacji z paneli PCV oraz pokry¢ z blachy dachéwkopodobnej;

6) zakaz realizacji obiektow w formie dominant zaburzajacych historyczny krajobraz miasta;

7) zakaz umieszczania obiektow masztowych na budynkach, w sposob powodujacy utrate walorow
kompozycyjnych tych budynkéw lub ich otoczenia oraz sytuowania obiektoéw masztowych wolnostojacych;

8) nakaz utrzymania nawierzchni historycznych oraz elementéw komponowanej zieleni i starodrzewu;

9) zakaz stosowania wygrodzeniowych elementow prefabrykowanych (betonowych);

10) nakaz stosowania materiatow o wysokiej jakos$ci estetycznej, np. kamienne nawierzchnie, elementy matej

architektury wykonane z materialow tradycyjnych, tj. metal, kamien, drewno, ceramika;
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11) zakaz wprowadzania obiektow tymczasowych lub nowej zabudowy zaburzajacych historyczny krajobraz
miasta, np. blaszane garaze (nieotynkowane), kontenery, przyczepy, kioski;

12) nakaz likwidacji obiektow i elementow dysharmonizujacych pod wzgledem lokalizacji, formy i kubatury;

13) zakaz umieszczania od strony przestrzeni publicznych, zewngtrznych urzadzen technicznych, migdzy
innymi takich jak klimatyzatory, anteny odbiorcze, urzadzenia emitujace zmienne $wiatlo itp.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg nastgpujace stanowiska archeologiczne:

1) Nowa Sol (Miasto) nr 35 (AZP 65-16/58), ktorego granica pokrywa si¢ z granica strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol, o ktorym mowa w § 14
ust. 1 pkt 1, wpisane do rejestru zabytkow;

2) ujete w wojewodzkiej ewidencji zbytkow:

a) Nowa Sol st. 38 (AZP 65-16/64) — stanowiace cmentarz zydowski,

b) Nowa Sol st. 1 (AZP 65-16/7) — stanowigce cmentarzysko,

¢) Nowa Sol st. 2 (AZP 65-16/6) — stanowiace $lad osadniczy,

d) Nowa Sdl st. 8 (AZP 65-16/5) — stanowigce $lad osadniczy,

e) Nowa Sol st. 9 (AZP 65-16/4) — stanowiace $§lad osadniczy.

2. W przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, majg zastosowanie przepisy odrebne.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) kosciol pw. Sw. Antoniego wpisany do rejestru zabytkéw pod nr L-568/A, na rysunku planu oznaczony
numerem 1;

2) kaplica cmentarna ujeta w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg ustalenia:

1) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, w tym zmiany historycznej formy zewnetrznej;

2) nakazuje si¢ prowadzenie remontdow elewacji 1wnetrz w oparciu o przeprowadzone badania
konserwatorskie;

3) nakazuje si¢ poprzedzenie malowania lub renowacji stolarki istniejacej w obiekcie, przeprowadzeniem
rozpoznania historycznego na podstawie badan konserwatorskich;

4) nakazuje si¢ zachowanie irenowacje historycznej stolarki okiennej i drzwiowej lub odtworzenie formy
z powtorzeniem materialu, konstrukcji, podziatow, profili i kolorystyki stolarki historycznej;

5) nakazuje si¢ utrzymanie historycznego pokrycia dachowego w formie dachowki ceramicznej karpiowki,
a w przypadku koniecznos$ci wymiany - zastosowanie materiatu tozsamego;

6) nakazuje si¢ usuwanie zelewacji lub dostosowanie do kolorystyki elewacji elementow szpecacych
(okablowania, skrzynki elektryczne, telekomunikacyjne).

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace budynki wpisane do rejestru zabytkow,
objete ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dom przy ul. Wyspianskiego nr 12, nr rejestru zabytkow 2226, na rysunku planu oznaczony numerem 2;

2) dom przy ul. Witosa nr 19, nr rejestru zabytkéw L-531/A, na rysunku planu oznaczony numerem 3;
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3) dom przy ul. Witosa nr 23, nr rejestru zabytkéw 2230, na rysunku planu oznaczony numerem 4.

2. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia:

1) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy, wtym zmiany historycznej formy zewnetrznej,

w sposob, ktory prowadzi do utraty wartos$ci historycznej budynku i zaburzenia jego kompozycji;

2) nakazuje si¢ utrzymanie obiektu wraz z historycznym wystrojem iwyposazeniem w dobrym stanie
technicznym i estetycznym;

3) nakazuje si¢ prowadzenie remontdw elewacji 1wngtrz w oparciu o przeprowadzone badania
konserwatorskie;

4) zakazuje si¢ ocieplania fasady i elewacji posiadajacych detal architektoniczny;

5) nakazuje si¢ zachowanie irenowacj¢ historycznej stolarki okiennej i drzwiowej lub odtworzenie formy

z powtorzeniem materiatu, konstrukcji, podziatow, profili i kolorystyki stolarki historycznej;

6) nakazuje si¢ utrzymanie historycznego pokrycia dachowego w formie dachowki ceramicznej karpiowki,

a w przypadku konieczno$ci wymiany - zastosowanie materiatu tozsamego;

7) zakazuje si¢ stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej z PCV;

8) zakazuje si¢ umieszczania na eksponowanych elewacjach elementow naruszajgcych ich kompozycje (w
tym urzadzen technicznych, reklam, anten satelitarnych i podobnych);

9) zakazuje si¢ umieszczania kasety z mechanizmem rolety zewnetrznej w $§wietle wykonczonych otworéw
okiennych i drzwiowych posiadajacych dekoracyjne opaski.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
prowadzonej przez Prezydenta Nowej Soli w formie kart adresowych, ktore obejmuje si¢ ochrong
konserwatorska na mocy planu:

1) domy przy ul. Bohaterow Gettanr 1, 3, 5, 7, 9;

2) domy przy ul. Drzymaty nr 2, 3, 5, 6, 8, 10, 23;

3) domy przy ul. Dagbrowskiego nr 3, 5,7, 9, 11, 13, 15;

4) domy przy ul. Harcerskiej nr 1, 3;

5) domy przy ul. Jaraczanr 2, 3, 7;

6) domy przy ul. Parafialnej nr 1, 2-2a, 2b, 4;

7) domy przy ul. Pitsudskiego nr 10, 12, 14;

8) domy przy ul. Szarych Szeregow nr 2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15;
9) domy przy ul. Szkolnejnr 1, 3,5, 6,7, 8,9, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 19, 20;
10) domy przy ul. Wandy nr 2, 2a, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 17, 19;

11) domy przy ul. Witosa nr 3, 9;

12) domy przy ul. Wyspianskiego nr 10, 14, 16.

2. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia:

1) zakazuje si¢ przebudowy inadbudowy, w tym zmiany historycznej formy zewngtrznej, w sposob, ktory

doprowadzi do utraty warto$ci historycznego budynku i zaburzenia jego kompozycji;
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2) nakazuje si¢ zachowanie historycznej formy architektonicznej w zakresie proporcji bryty, geometrii dachu,
kompozycji, wystroju ikolorystyki elewacji, widocznych od strony przestrzeni publicznych, ksztattu
i rozmieszczenia historycznych otworow okiennych i drzwiowych;

3) zakazuje si¢ wprowadzanie pokrycia dachowego z blach profilowanych;

4) nakazuje si¢ utrzymanie historycznego pokrycia dachowego w formie dachéwki ceramicznej karpiowki,
a w przypadku konieczno$ci wymiany - zastosowanie materiatu tozsamego;

5) nakazuje si¢ utrzymanie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej lub wymiang z powtérzeniem formy,
podziatow, detalu i kolorystyki;

6) zakazuje si¢ ocieplania fasady i elewacji posiadajacych detal architektoniczny, licowanych cegta;

7) nakazuje si¢ utrzymanie wystroju zewnetrznego budynku (detalu architektonicznego, schodow, balustrad,
itp.);

8) zakazuje si¢ umieszczania na eksponowanych elewacjach elementéw naruszajacych ich kompozycje (w
tym urzadzen technicznych, reklam, anten satelitarnych i podobnych);

9) zakazuje si¢ umieszczania kasety z mechanizmem rolety zewnetrznej w $§wietle wykonczonych otworéw
okiennych i drzwiowych posiadajacych dekoracyjne opaski.
§ 19. 1. W granicach planu znajduja si¢ nastepujace obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz

w wykazie zabytkow przeznaczonych do ujecia w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktore obejmuje sig
ochrong konserwatorska na mocy planu:

1) skwer wokoét dawnego kosciota ewangelickiego pw. $w, Trojcy, obecnie rzym.- kat. paraf. pw. Sw.
Antoniego;

2) cmentarz zydowski, obecnie skwer na rogu ul. Wyspianskiego i ul. Wandy;

3) dawny cmentarz ewangelicki, obecnie cmentarz komunalny (czg¢$¢ wschodnia);

4) dawny cmentarz ewangelicki, obecnie cmentarz komunalny (cz¢$¢ zachodnia);

5) dawny cmentarz katolicki, obecnie cmentarz komunalny;
2. Dla zabytkow obszarowych, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia:

1) nakazuje si¢ utrzymanie obecnej funkcji;

2) nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych w przypadku prowadzenia prac ziemnych;

3) zakazuje si¢ zabudowy;

4) zakazuje si¢ zagospodarowania obszaru w sposob niedostosowany do zabytkowego charakteru;

5) nakazuje si¢ zachowanie 1iochrone starodrzewu ikomponowanej zieleni, historycznych ciagow
komunikacyjnych i nawierzchni;

6) nakazuje si¢ dostosowanie matej architektury do charakteru historycznego zagospodarowania przestrzeni,
Z poszanowaniem pierwotnej funkcji;

7) nakazuje si¢ zachowanie, konserwacje i renowacje historycznych nagrobkow istniejagcych w granicach ww.
cmentarzy.
§ 20. Obejmuje si¢ ochrong w planie:

1) schrony przeciwlotnicze szczelinowe (LRS 4 1 LRS 5) — jako zabytki budownictwa obronnego;
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2) starodrzew, stanowigcy istotny element tkanki miejskiej, w tym pomnik przyrody na terenie 9U oraz aleje
lipowa na terenach 14MW i 16MWU, wskazane na rysunku planu.
§ 21. Dla zabytku lub jego czgsci, ktore zostang skreslone z rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji
zabytkow, ustalenia okreslone odpowiednio w niniejszym Rozdziale - nie obowiazuja.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow
§ 22. 1. Obszar objety planem w catosci, potozony jest na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), gromadzacego wod¢ w czwartorzgdowych utworach porowych, dla
ktorego obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia, zawarte w przepisach odrgbnych.

2. Cze$¢ obszaru objgtego planem, oznaczona na rysunku planu, wpisuje si¢ w obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na
100 lat), dla ktérego obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

3. Czg$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, wpisuje si¢ w obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat), dla ktérego w obecnym
stanie prawnym brak jest przepisow ograniczajacych mozliwos¢ zabudowy.

4. Dla uje¢ wod podziemnych, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia:

1) w przypadku kolizji z planowang zabudowa, nalezy je zlikwidowa¢ zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca

2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

2) dla ujecia wody podziemnej usytuowanego na terenie 1PU, obowigzuje zakaz, o ktéorym mowa w § 23

ust. 5 pkt 2 lit. c.

Rozdzial 8.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
§ 23. 1. Dla sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej:

1) obowigzuja pasy technologiczne wzdhuz istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych, bedacych
czescig dystrybucyjnej energii elektrycznej, w poziomie, dla linii kablowych $redniego napigcia SN —

20 kV i niskiego napigcia nn-0,4 kV — nie mniejsze niz 0,5 m (po 0,25 m po kazdej stronie od osi linii);

2) zakazuje si¢ realizacji nowych linii napowietrznych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz

z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych.

2. W przypadku skablowania sieci, ustalenia ust. 1 pkt 1 nie obowiagzuja.

3. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, wszystkie obiekty przewidziane do budowy,
przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng
podlegaja przepisom odrgbnym.

4. Dla sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu:

1) ustala si¢ zachowanie stref technicznych o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz dokonywania trwatych nasadzen (roslinnosci
wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym) w pasach technicznych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

5. Wyznacza si¢ granice stref ochrony sanitarnej cmentarza, na podstawie przepisoOw odrebnych, oznaczone
na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia:

1) w odlegtosci do 150 m od cmentarza:

a) nakazuje si¢ podtaczenie do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody,

b) zakazuje si¢ lokalizacji studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) w odlegtosci do 50 m od cmentarza:

a) nakazuje si¢ podtaczenie do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody,

b) zakazuje si¢ lokalizacji studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

¢) dla istniejacego ujgcia wody podziemnej usytuowanego na terenie 1PU, zakazuje si¢ pozyskiwanie wody
stuzacej do zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia lub obstugi zaktadow produkujacych artykuty
zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadoéw przechowujacych artykuty zywnosciowe.

d) zakazuje si¢ lokalizacji nowoprojektowanych budynkow mieszkalnych lub ich czgéci mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuly zywnos$ciowe, zakltadow zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuty zywnos$ciowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
§ 24. Obowigzuja nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

3) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatke, stanowiaca odrgbna nieruchomos¢, nalezy wydziela¢ zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrgbnymi;

4)nalezy uwzgledni¢ istniejace iprojektowane uzbrojenie techniczne, =z zachowaniem pasow
eksploatacyjnych, okreslonych przepisami odrgbnymi;

5) minimalne powierzchnie dziatek - 500 m?;

6) minimalne szerokosci frontéw dziatek - 15 m;

7) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy od 40°;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek, o parametrach innych niz okre§lone w punktach od 5do 7, wcelu
realizacji uzbrojenia terenu, na polepszenie zagospodarowania terenu lub w celu regulacji granic pomig¢dzy
nieruchomosciami.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 25. 1. W zakresie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego:

1) ustala si¢ uktad drog publicznych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu,
ktore stanowia:
a) drogi zbiorcze: 1KDZ i 2KDZ, jako ulice: Marszatka J6zefa Pitsudskiego, Stanistawa Wyspianskiego,
b) drogi lokalne: 1IKDL i 2KDL, jako ulice: Dabrowskiego i Szarych Szeregow,
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¢) drogi dojazdowe: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD, jako ulice:
Drzymaty, Jaracza, Miarki, Sienna, Harcerska, Szkolna, Parafialna;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wtasciwych dojazdow dla jednostek ratowniczo — gasniczych PSP;

3) nakazuje si¢ zapewnienie obslugi komunikacyjnej wnetrz kwartatow zabudowy poprzez oznaczone na
rysunku planu przejazdy techniczne, jako miejsca przej$¢ lub przejazdow, ktorych potozenie moze ulec
przesunig¢ciu wynikajacym z funkcji lub rozwigzan technicznych budynku;

4) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne: w tym 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
i SKDW.

2. W zakresie komunikacji pieszej:

1) ustala si¢ realizacj¢ komunikacji pieszej w liniach rozgraniczajacych terenu komunikacji pieszej 1KP, drog
publicznych i wewngtrznych oraz terenéw zieleni urzadzonej;

2) ustala si¢ realizacjg¢ glownych powigzan pieszych, o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m, o ile ustalenia
szczegotowe nie mowia inacze;j.

3. W zakresie systemu parkowania obowiazuje:
1) zapewnienie stanowisk postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) lokale mieszkalne — 1 stanowisko postojowego na 1 mieszkanie,
b) biura, urzedy — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) obiekty handlowe - 1 stanowisko postojowe na 40 m?> powierzchni uzytkowej,
d) restauracje, kawiarnie - 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) hotele, pensjonaty - 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,
f) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 stanowisko postojowe na 10 miejsc siedzacych,
g) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie, salony fryzjerskie 1 kosmetyczne — 1,5 stanowiska postojowego
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
h) szkoty, przedszkola, ztobki — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) zapewnienie minimum 1 stanowiska postojowego, przeznaczonego dla o0s6b posiadajacych karty
parkingowe na kazde 10 stanowisk, wyliczonych wedlug wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym
obowiazek realizacji pierwszego stanowiska nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku budowy, rozbudowy lub nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, nakazuje si¢
realizacje stanowisk postojowych wyliczonych wedtug wskaznikow okreslonych w pkt 1;

4) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane ilosci
stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio
sumowac;

5) stanowiska postojowe moga by¢ wykonane, jako parkingowe lub w garazach, w formie wolnostojacej lub
wbudowanej w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem ustalonym w planie;

6) dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk postojowych, do obstugi funkcji ustalonych w planie, na terenach
wskazanych przez gming;

7) ustala si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw wiloSci nie mniej niz 1 stanowisko na

10 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych.

Podpisany Strona 19



§ 26. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, na catym obszarze objetym planem w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z planowanymi lub istniejagcymi obiektami budowlanymi oraz
zagospodarowaniem terenu;

2) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, w pasie
pobocza lub chodnika, lub w wyznaczonym pasie technicznym, w taki sposob, aby ich lokalizacja
nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejacymi urzadzeniami drogowymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek, w celu lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, na terenach o innym przeznaczeniu, z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 4 lit. ¢;

5) w przypadku kolizji planowanych obiektow z sieciami infrastruktury technicznej, sieci nalezy przebudowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii
o mocy do 50 kW, za wyjatkiem sitowni wiatrowych i biogazowni.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode

1) z rozdzielczej sieci wodociagowej, zuwzglednieniem wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow
gasniczych;

2) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza w promieniu 150 m obowiagzuje zakaz, o ktorym mowa w § 23
ust. 5 pkt 1.

4. W zakresie odprowadzania §ciekow, ustala sig¢:

1) wlaczenie wewngetrznej instalacji kanalizacyjnej do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) instalowanie niezbgdnych urzadzen podczyszczajacych $cieki, przed wprowadzeniem do systemu
komunalnego, w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych o sktadzie przekraczajacym
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen.

5. Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub odprowadzanie ich do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, poprzez jej budowe, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zbiornikow gazu ptynnego;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacjg sieci gazowej;

4) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne iniepubliczne nalezy zarezerwowac trasy dla planowanej
w przysztosci sieci gazowej;

5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu o ci$nieniu ponizej 0,5 MPa;

6) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociaggdéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem lokalnych niskoemisyjnych zrdédet ciepla,
z uwzglednieniem § 12 ust. 2 pkt 2 uchwaty lub z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 50 kW, za wyjatkiem

sitowni wiatrowych i biogazowni.
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8. Ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe
§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu

wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 28. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN i 2MN,

ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem zakazu lokalizacji
nowoprojektowanych doméw mieszkalnych lub ich czgsci mieszkalnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa uslugowa, w tym handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
tylko do 200 m?, z zastrzezeniem zakazu lokalizacji zaktadéw produkujacych artykuly zywnosciowe,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosciowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje ustug jako obiektow wbudowanych
w budynek mieszkalny, pod warunkiem, ze zajmuja parter inie wiecej niz 30% powierzchni calkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlane;.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) dla terenu 1MN:
- wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi 2KDZ, jako obowiazujaca lini¢ zabudowy,
-wzdluz linii rozgraniczajacej iw odlegtosci 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu
komunikacji pieszej 1KP, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
-w odlegtosci 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD, jako nieprzekraczalng linig
zabudowy,
b) dla terenu 2MN - w odleglosci 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD, jako nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy;

2) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych - maksymalnie 3 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - pomigdzy 38° a 48°;
3) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;

5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 1,5;
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6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %.
5.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego

srédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

7. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore potozone sa na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

8. Dla czeséci terenu IMN, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 150 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

9. Dla cze$ci terenu IMN iterenu 2MN, ktoére znajduja si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza o szerokosci 50 m, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaty.

§ 29. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczonych symbolami
1IMNU, 2MNU, 3MNU i 4MNU, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem, dla terenow 2MNU, 3MNU i 4MNU, zakazu
lokalizacji nowoprojektowanych doméw mieszkalnych lub ich cze$ci mieszkalnych;

2) zabudowa ustugowa, w tym handel detaliczny o powierzchni sprzedazy tylko do 200 m?, z zastrzezeniem,
dla terenow 2MNU, 3MNU i 4MNU, zakazu lokalizacji zaktadow produkujacych artykuty zywnosciowe,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuty zywnosciowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushug w dowolnych proporcjach, w tym realizacj¢ tylko jednej z tych funkc;ji.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) dla terenu IMNU, wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 2KDD, jako obowiazujaca linig¢ zabudowy,

b) dla terenu 2MNU:

- wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 2KDZ, jako obowiazujaca lini¢ zabudowy,

- wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 3KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

-w odlegtosci 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji pieszej 1KP, jako
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

¢) dla terenu 3MNU - w odlegtosci 1,5 m 14,7 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD, jako

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

d) dla terenu 4MNU, w odlegtosci:

- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
- 1,5 m, liczonej od granicy terenu 2ZC, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) parametry budynkow mieszkalnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
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a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, na terenach IMNU, 3MNU i 4MNU
dopuszcza si¢ dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dachu stromego - pomigdzy 38° a 48°;

3) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;

5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 1,5;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %.

5.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
$rédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktéorych mowa w § 8 uchwatly.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

7. Dla czesci terenu 4MNU, ktora znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 15 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore potozone sa na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W)” obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1
uchwaly.

9. Dla terenu IMNU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci
150 m, obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

10. Dla terenow 2MNU, 3MNU i4MNU, ktore znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza o szerokosci 50 m, obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaly.

§ 30. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczonych symbolami 1MM, 2MM i 4MM,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, z zastrzezeniem,
dla czgsci terenu 2MM, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci

50 m, zakazu lokalizacji nowoprojektowanych domow mieszkalnych lub ich czgsci mieszkalnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem, dla czgéci terenu 2MM, ktéra znajduje si¢ w granicach strefy
ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 m, zakaz lokalizacji zaktadow produkujacych artykuty
zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadoéw przechowujacych artykuty zywnosciowe,

b) zabudowa gospodarcza i garazowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej w dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkcji.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje ustug:

1) jako obiektow wbudowanych w budynek mieszkalny pod warunkiem, ze zajmuja parter i nie wiecej niz

30% powierzchni catkowitej budynku;
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2) w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych - o tacznej powierzchni

zabudowy do 200 m?.

4. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, wzdhuz linii rozgraniczajacych
przylegtych drog;
2) parametry budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, a na terenie 2MM dopuszcza sig

dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - do 48°;

3) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 7 m;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;

5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,1 do 1,5;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %.

6. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
srédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8 uchwatly.

7.Dla terenu 4MM, ktory =znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa S6l, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu, obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

9. Dla terenu 4MM, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 15 uchwaty.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére potozone sa na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1
uchwaty.

11. Dla czgsci terenu 2MM iterenu 1MM, ktore znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza o szeroko$ci 150 m, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

12. Dla cze$ci terenu 2MM, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 50 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaty.

§ 31. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczonego symbolem 3MM, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, z zastrzezeniem
zakazu lokalizacji nowoprojektowanych doméw mieszkalnych lub ich czg¢éci mieszkalnych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem zakazu lokalizacji zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuty zywnosciowe,

b) zabudowa gospodarcza i garazowa.

2. Na terenie 3MM, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

w dowolnych proporcjach, w tym realizacj¢ tylko jednej z tych funkcji.

3. Na terenie 3MM, dopuszcza sig¢ realizacj¢ ushug:
1) jako obiektow wbudowanych w budynek mieszkalny pod warunkiem, ze zajmuja parter i nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku;

2) w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych - o tacznej powierzchni
zabudowy do 200 m?.
4.Na tereniec 3MM, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej jedynie w strefie

wydzielenia wewnetrznego (B).
5. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.
6. Dla terenu 3MM, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 2KDZ, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy,
b) wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 3KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
2) w strefie wydzielenia wewngtrznego (A) obowigzuja nastepujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych - pomiedzy 38° a 48°;
3) w strefie wydzielenia wewngtrznego (B) obowiazuja nastepujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10 m;

4) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B), dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami techniczno -
budowlanymi;

5) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazy 1 budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;

7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,5;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

7. Dla terenu 3MM, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa Sol,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
8. Dla terenu 3MM, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem

ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.
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9.Dla terenu 3MM, ktory potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W), obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

11. Dla terenu 3MM, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci
50 m, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaty.

§ 32. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW, 3MW,
8MW i 11MW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
z zastrzezeniem, dla czgsci terenow 8MW i 1 1MW, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza o szerokosci 50 m, zakaz lokalizacji nowoprojektowanych domow mieszkalnych Iub ich czesci
mieszkalnych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej i garazowej;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, po obrysie budynkow;
3) uktad zabudowy — zabudowa wolnostojaca;

4) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 5 kondygnacji,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 18 m,

¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

5) wysokos$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,4;
7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,4;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 25 %.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
srédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

4.Dla terenu 1MW, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla terenow 3MW, 8MW i 1 1MW, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod
wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla terenu 1MW, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 15 uchwaty.

7.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ktére potozone sa na terenie Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1
uchwaty.

8. Dla czgsci terendow 3MW, 8MW 1 11MW, ktoére znajduja sie w granicach strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza o szeroko$ci 150 m, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

9. Dla czesci terenow 8MW 1 1 1MW, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza

o szerokosci 50 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaty.
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§ 33. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 2MW, ustala si¢

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2.Dla terenu 2MW, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy

i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej i garazowej;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, po obrysie budynkow;
3) uktad zabudowy — zabudowa wolnostojaca;
4) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 15 m,

¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

5) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,3;

7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,5;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 25 %;

9) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia biologicznie czynna musi stanowic
minimum 50 % jej powierzchni.

3. Dla terenu 2MW, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta Nowa Sol,

obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

4.Dla terenu 2MW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu

architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla terenu 2MW, ktoéry znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzujg ustalenia,

o ktorych mowa w § 15 uchwaty.
6. Dla terenu 2MW, ktéry polozony jest na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 34. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 4MW i SMW,
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ushugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, obstugi biur,
finans6w 1 ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomos$ci, administrowania i dziatalno$ci wspierajacej,
edukacji, opieki zdrowotnej 1 pomocy spolecznej (z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji
oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dzialalnosci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych,
naprawy 1 konserwacji komputeréw i artykutdow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegdw
kosmetycznych, dziatalno$ci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza,

¢) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje ustug:
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1) jako obiektow wbudowanych w budynek mieszkalny na parterze lub w przyziemiu, pod warunkiem
utrzymania warto$ci kulturowych;
2) w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej
jedynie w strefie wydzielenia wewnetrznego (B).
4. W odniesieniu do budynku przy ul. Wyspianskiego nr 12, wpisanego do rejestru zabytkow, na rysunku
planu oznaczonego nr 2, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 uchwaly.
5. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 18 uchwaty.
6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacje wtornych podziatow mieszkan;
2) na terenie SMW, dopuszcza si¢, wramach tymczasowego sposobu uzytkowania terenéw, do czasu
realizacji nowej zabudowy przy ulicy Wyspianskiego, urzadzenie miejsc postojowych wzdtuz granicy
z terenem 1ZP;
3) obowigzuje utrzymanie przejscia iprzejazdu za pomocg przejazdu technicznego, zgodnie zrysunkiem
planu, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;
4) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
5) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) dla terenu 4MW:
- wzdhuz linii rozgraniczajacych drog 1KDZ i 1KDD, jako obowigzujace linie zabudowy,
- wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi 1KDW, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) dla terenu SMW:
- wzdhuz linii rozgraniczajacych drog 1KDZ i 1KDD, jako obowigzujace linie zabudowy,
- wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 2KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
- w odlegtosci 1,5 m, liczonej od granicy terenu 1ZP, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
6) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzuja nastepujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje dla budynkow ze stromym dachem lub
maksymalnie 3 kondygnacje dla budynkow z ptaskim dachem,
b) wysokos¢ zabudowy — odpowiednio maksymalnie 15 m lub 12 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°;
7) w strefie wydzielenia wewngtrznego (B) obowigzuja nastgpujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10 m;
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8) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami techniczno -
budowlanymi;

9) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

10) kat nachylenia glownych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 40° a 50°;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;

12) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,3 do 2,2;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.
7.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego

$rédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8 uchwatly.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sa na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1
uchwaly.

10. Dla czesci terenow, ktore znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci
150 m, obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

§ 35. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 6MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem, dla czgsci terenu
6MW, ktéra znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 m, zakaz
lokalizacji nowoprojektowanych doméw mieszkalnych lub ich cze$ci mieszkalnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, obstugi biur, finansow

i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalno$ci wspierajacej, edukacji,
opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki irekreacji oraz
pozostalej dzialalnosci ustugowej, tj.: dzialalno$ci organizacji cztonkowskich, wtym religijnych,
naprawy 1 konserwacji komputeréw i artykutdow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegdw
kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawa kondycji fizycznej, z zastrzezeniem, dla czgsci terenu
6MW, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 m, zakazu
lokalizacji zakladéw produkujacych artykuly zywno$ciowe, zakladow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenie 6MW, dopuszcza si¢ realizacje ustug:

1) jako obiektow wbudowanych w budynek mieszkalny na parterze lub w przyziemiu, pod warunkiem
utrzymania wartosci kulturowych;

2) w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych.
3.Na tereniec 6MW, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w strefie

wydzielenia wewnetrznego (B).

Podpisany Strona 29



4. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 18 uchwaly.

5.Dla terenu 6MW, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacj¢ wtornych podziatow mieszkan;

2) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;

3) obowigzuje utrzymanie przejscia iprzejazdu za pomocg przejazdu technicznego, zgodnie zrysunkiem
planu, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;

4) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 2KDZ, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy,
b) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 2KDD, jako nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,
¢) w odleglosci 1,5 m, liczonej od granicy terenu 1ZP, jako nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujg nastepujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym ostatnia w formie poddasza,
b) wysokos¢ zabudowy — odpowiednio maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - pomigdzy 38° a 48°;
6) w strefie wydzielenia wewngtrznego (B) obowiazuja nastgpujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10 m;

7) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B), dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami techniczno -
budowlanymi;

8) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;

10) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,8;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

6. Dla terenu 6MW, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego §rodmieécia miasta Nowa Sol,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

7. Dla terenu 6MW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.

8.Dla terenu 6MW, ktéry polozony jest na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

9.Dla czeg$ci terenu 6MW, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 150 m, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

10. Dla czg$ci terenu 6MW, ktéra znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza

o szerokosci 50 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaty.
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§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczy symbolem 7MW, dla
ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza,
¢) zielen urzadzona.
2. Na terenie 7MW, dopuszcza si¢ realizacje ustug:
1) jako obiektow wbudowanych w budynek mieszkalny na parterze lub w przyziemiu, pod warunkiem
utrzymania wartosci kulturowych;
2) w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych.
3.Na terenie 7MW, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy garazowej igospodarczej jedynie w strefie
wydzielenia wewnetrznego (C).
4. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia, o ktérym mowa
w § 18 uchwaty.
5.Dla terenu 7MW, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacj¢ wtdrnych podziatow mieszkan;
2) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
3) obowigzuje utrzymanie przejscia iprzejazdu za pomocg przejazdu technicznego, zgodnie zrysunkiem
planu, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;
4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, jak na rysunku planu, wzdtuz linii rozgraniczajgcych przyleglych
drog;
5) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzuja nastepujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje dla budynkow ze stromym dachem lub
maksymalnie 3 kondygnacje dla budynkow z ptaskim dachem,
b) wysokos¢ zabudowy — odpowiednio maksymalnie 15 m lub 12 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°;
6) w strefie wydzielenia wewngtrznego (B) obowigzuja nastgpujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje dla budynku z ptaskim dachem,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;
7) w strefie wydzielenia wewngtrznego (C) obowigzuja nastgpujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10 m;
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8) w strefie wydzielenia wewnetrznego (C), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami techniczno -
budowlanymi;

9) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;

11) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,2;

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

6. Dla terenu 7MW, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego §rodmiescia miasta Nowa Sol,

obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

7. Dla terenu 7MW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem

ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

8.Dla terenu 7MW, ktéry polozony jest na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr

302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
9.Dla czesci terenu 7MW, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 150 m, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

§ 37. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami IMW i 10MW,

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, obstugi biur,
finans6w i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalno$ci wspierajace;j,
edukacji, opieki zdrowotnej 1 pomocy spolecznej (z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji
oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dzialalnosci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych,
naprawy i konserwacji komputeréw i artykutdow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegdw
kosmetycznych, dziatalno$ci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza,

¢) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje ustug:

1) jako obiektow wbudowanych w budynek mieszkalny na parterze lub w przyziemiu, pod warunkiem
utrzymania wartosci kulturowych;

2) w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa

w § 18 uchwaty.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania

zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacje wtornych podziatow mieszkan;

2) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
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3) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) dla terenu 9MW, wzdluz linii rozgraniczajacej drogi 2KDL, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy,
b) dla terenu 10OMW:
- wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 2KDL, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy,
- wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 4KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
4) obowiazuja nastepujace parametry budynkéw innych niz wymienione w pkt 5:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 8 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, a na terenach 9MW dopuszcza si¢

dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomigdzy 38° a 48°;

5) wysokos¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy oraz budowli przekrytych dachem - maksymalnie
5m;
6) wskaznikow zagospodarowania terenu IMW:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,9,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,3 do 2,2;
7) wskaznikow zagospodarowania terenu 10MW:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,3 do 1,8;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

5.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
srédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu, pod wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

7.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ktére potozone sa na terenie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1
uchwaty.

8. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktore znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza o szeroko$ci 150 m, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

§ 38. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 12MW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) ushugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, obstugi biur,
finansow 1 ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalno$ci wspierajace;j,
edukacji, opieki zdrowotnej 1 pomocy spolecznej (z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji
oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dzialalno$ci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych,
naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegéw
kosmetycznych, dziatalno$ci zwigzanej z poprawa kondycji fizycznej,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenie 12MW, dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug jako obiektow wbudowanych w budynek mieszkalny
na parterze lub w przyziemiu, pod warunkiem utrzymania wartosci kulturowych lub w pomieszczeniach
dobudowanych.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.

4.Dla terenu 12MW, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacj¢ wtornych podziatow mieszkan;

2) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;

3) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 2KDZ, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy,

b) wzdhuz linii rozgraniczajgcej drogi 4KDD, jako obowiazujaca lini¢ zabudowy i nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

4) obowiazujg nastepujace parametry budynku mieszkalnego:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym ostatnia kondygnacja w formie
poddasza,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych - pomigdzy 38° a 48°;

5) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;

7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,8;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0 %.

5. Dla terenu 12MW, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta Nowa Sol,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla terenu 12MW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.

7.Dla terenu 12MW, ktory potozony jest na terenie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302

»Pradolina Barycz-Glogdéw (W), obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
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8. Dla terenu 12MW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci
150 m, obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.
§ 39. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 13MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, obstugi biur,
finans6w 1 ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalno$ci wspierajace;j,
edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej (z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji
oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dzialalnosci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych,
naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegow
kosmetycznych, dziatalno$ci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenie 13MW, dopuszcza sig¢ realizacj¢ ushug:

1) jako obiektow wbudowanych w budynek mieszkalny na parterze lub w przyziemiu, pod warunkiem
utrzymania wartosci kulturowych;
2) w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych.
3. Na terenie 13MW, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w strefie
wydzielenia wewnetrznego (B).
4. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.
5.Dla terenu 13MW, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacje wtornych podziatow mieszkan;
2) obowiazuje utrzymanie przejécia iprzejazdu za pomoca przejazdu technicznego, zgodnie z rysunkiem
planu, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;
3) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
4) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) wzdtuz linii rozgraniczajacych drog 2KDZ i 4KDD, jako obowigzujace linie zabudowy,

b) wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi SKDD, jako obowigzujacg lini¢ zabudowy i jako nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy,

¢) wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 3KDW, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) w strefie wydzielenia wewngtrznego (A) obowigzujg nastepujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje dla budynkow ze stromym dachem lub
maksymalnie 2 kondygnacje dla budynkow z ptaskim dachem,

b) wysokos¢ zabudowy — odpowiednio maksymalnie 15 m lub 12 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°;
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6) w strefie wydzielenia wewngtrznego (B) obowiazuja nastgpujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 10 m;

7) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami techniczno -
budowlanymi;

8) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;

10) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,2;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

6. Dla terenu 13MW, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rddmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

7. Dla terenu 13MW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

8. Dla czgsci terenu 13MW, ktora znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

9.Dla terenu 13MW, ktory potozony jest na terenie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

10. Dla czgsci terenu 13MW, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 150 m, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

§ 40. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 14MW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
obstugi biur, finansow iubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalnosci
wspierajacej, edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki
i rekreacji oraz pozostatej dzialalno$ci ustugowej, tj.: dziatalnoSci organizacji czlonkowskich, w tym
religijnych, naprawy i konserwacji komputerow i artykulow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa
i zabiegdow kosmetycznych, dziatalno$ci zwigzanej z poprawa kondycji fizycznej.

2. Na terenie 14MW, dopuszcza si¢ realizacje uslug jedynie w wolnostojacym budynku ustugowym
w strefie wydzielenia wewngtrznego (B).

3.Dla terenu 14MW, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig¢ realizacji nowych wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazy oraz ich zespotdow;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, po obrysie budynkow;

3) uktad zabudowy — zabudowa wolnostojaca;

4) w strefie wydzielenia wewngtrznego (A), obowigzuja nastepujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 5 kondygnacji,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 18 m,
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¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

5) w strefie wydzielenia wewnegtrznego (B), obowigzuja nastepujace parametry budynku:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m;

6) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,3;
8) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,3 do 1,7;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 25 %.

4. Dla terenu 14MW, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rdédmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

5. Dla terenu 14MW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla czesci terenu 14MW, ktora polozona jest na terenie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

7.Dla czgsci terenu 14MW, ktéra znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 150 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

8. W odniesieniu do alei lipowej obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 20 ust. 2 uchwaty.

§ 41. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 15MW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, obstugi biur,
finans6w 1 ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomos$ci, administrowania i dziatalno$ci wspierajace;j,
edukacji, opieki zdrowotnej 1 pomocy spolecznej (z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji
oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dzialalnosci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych,
naprawy 1 konserwacji komputeréw i artykutdow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegdw
kosmetycznych, dziatalno$ci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenie 15MW, dopuszcza si¢ realizacje ustug jako obiektéw wbudowanych w budynek mieszkalny
na parterze lub w przyziemiu, pod warunkiem utrzymania wartosci kulturowych lub w pomieszczeniach
dobudowanych.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.

4.Dla terenu 15MW, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacje wtornych podziatow mieszkan;

2) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
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3) ustala si¢ obowigzujaca linie zabudowy, jak na rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacej przylegtej
drogi;
4) obowiazujg nastgpujace parametry budynku mieszkalnego:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;
5) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;
7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,8;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0 %.
5. Dla terenu 15MW, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rddmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
6. Dla terenu 15MW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
7.Dla terenu 15MW, ktory polozony jest na terenie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302
,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 42. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 16MW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2.Dla terenu 16MW, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazy oraz ich zespotow;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi SKDD,
b) w odlegtosci 6,5 m, liczonej od granicy planu,
¢) w odleglosci 2,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 2KDZ;
3) uktad zabudowy — zabudowa wolnostojaca;
4) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;
5) wysokos¢ zabudowy budowli przekrytych dachem — maksymalnie 5 m;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,6;
7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,2;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 25 %.
3. Dla terenu 16MW, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rdédmiescia miasta Nowa Sol,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
4. Dla terenu 16MW, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem

ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.
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5.Dla czesci terenu 16MW, ktora znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja

ustalenia, o ktéorych mowa w § 15 uchwaty.

6. Dla terenu 16MW, ktory potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr

302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
7.Dla czgsci terenu 16MW, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 150 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.
§ 43. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 17MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, obstugi biur,
finans6w 1 ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomos$ci, administrowania i dziatalno$ci wspierajace;j,
edukacji, opieki zdrowotnej 1 pomocy spolecznej (z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji
oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dzialalnosci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych,
naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegéw
kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenie 17MW, dopuszcza sig¢ realizacj¢ ushug:

1) jako obiektow wbudowanych w budynek mieszkalny na parterze lub w przyziemiu, pod warunkiem
utrzymania wartosci kulturowych;
2) w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych.
3. Na terenie 17MW, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w strefie
wydzielenia wewnetrznego (B).
4. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.
5.Dla terenie 17MW, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacje wtornych podziatow mieszkan;
2) obowiazuje utrzymanie przejécia iprzejazdu za pomocg przejazdu technicznego, zgodnie z rysunkiem
planu, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;
3) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, jak na rysunku planu, wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi SKDD

i wzdhuz granicy planu;

5) w strefie wydzielenia wewngtrznego (A) obowigzujg nastepujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°;
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6) w strefie wydzielenia wewngtrznego (B) obowiazuja nastgpujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 10 m;

7) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami techniczno -
budowlanymi;

8) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

9) w strefie wydzielenia wewnetrznego (C) obowigzuja nastgpujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach plaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;

11) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,2;

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.

6. Dla terenu 17MW, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta Nowa Sol,

obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

7. Dla czgséci terenu 17MW, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu

architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

8. Dla terenu 17MW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem

ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

8. Dla czesci terenu 17MW, ktora znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja

ustalenia, o ktorych mowa w § 15 uchwaty.

9.Dla terenu 17MW, ktory potozony jest na terenie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr

302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
10. Dla czgsci terenu 17MW, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 150 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

§ 44. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 18MW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, obstugi biur,
finans6w 1 ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalno$ci wspierajace;j,
edukacji, opieki zdrowotnej 1 pomocy spolecznej (z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji
oraz pozostatej dziatalnosci ustlugowe;j, tj.: dziatalnosci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych,
naprawy 1 konserwacji komputeréw i artykutdow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegdw
kosmetycznych, dziatalno$ci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza.

2. Na terenie 18MW, dopuszcza sig¢ realizacj¢ ushug:
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1) jako obiektow wbudowanych w budynek mieszkalny na parterze lub w przyziemiu, pod warunkiem
utrzymania warto$ci kulturowych;
2) w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych.
3. Na terenie 18MW, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w strefie
wydzielenia wewnetrznego (B).
4. W odniesieniu do budynku usytuowanego przy ul. Witosa 23, wpisanego do rejestru zabytkdéw, na
rysunku planu oznaczonego nr 4, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 17 uchwaty.
5.Dla terenu 18MW, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacje wtornych podziatow mieszkan;
2) obowigzuje utrzymanie przejscia iprzejazdu za pomocg przejazdu technicznego, zgodnie zrysunkiem
planu, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;
3) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
4) obowigzuje utrzymanie przejscia iprzejazdu za pomocg przejazdu technicznego, zgodnie zrysunkiem
planu, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 2;
5) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 6KDD i granicy planu, jako obowigzujace linie zabudowy,
b) wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 2KDL, jako obowiazujaca lini¢ zabudowy i jako nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;
6) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujg nastepujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje, w tym ostatnia kondygnacja w formie
poddasza,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomigdzy 38° a 48°,
e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow, nadstawek, lukar
oraz innych podobnych;
7) w strefie wydzielenia wewngtrznego (B) obowigzuja nastgpujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m;
8) w strefie wydzielenia wewngtrznego (C) obowigzuja nastgpujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym ostatnia kondygnacja w formie
poddasza,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°;
9) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem — maksymalnie 5 m;
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10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,6;
11) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,2;
12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.
6. Dla terenu 18MW, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
7.Dla terenu 18MW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
8. Dla terenu 18MW, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 15 uchwaty.
9.Dla terenu 18MW, ktory potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 45. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 19MW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, obstugi biur, finanséw
i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalnosci wspierajacej, edukacji,
opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki irekreacji oraz
pozostalej dzialalnosci ustugowej, tj.: dzialalno$ci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych,
naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegéw
kosmetycznych, dziatalno$ci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza.
2. Na terenie 19MW, dopuszcza sig¢ realizacj¢ ushug:
1) jako obiektow wbudowanych w budynek mieszkalny na parterze lub w przyziemiu, pod warunkiem
utrzymania wartosci kulturowych;
2) w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych.
3. Na tereniec 19MW, dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w strefach
wydzielenia wewnetrznego (B) i (C).
4. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.
5.Dla terenu 19MW, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacje wtornych podziatow mieszkan;
2) obowiazuje utrzymanie przejécia iprzejazdu za pomocg przejazdu technicznego, zgodnie z rysunkiem
planu, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;
3) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
4) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 6KDD, jako obowigzujaca linig¢ zabudowy,
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b) wzdtuz granicy planu, jako obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
¢) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 4KDW, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
5) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujg nastepujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomigdzy 38° a 48°;
6) w strefie wydzielenia wewngtrznego (B) obowiazuja nastgpujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m;
7) w strefie wydzielenia wewngtrznego (C) obowiazuja nastgpujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 8 m;
8) w strefie wydzielenia wewngtrznego (D):
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej,
b) ustala si¢ realizacje dojazdow, zieleni urzadzonej, placoéw gospodarczych, miejsc do sktadowania
odpadow komunalnych;
9) w strefie wydzielenia wewngtrznego (E) obowigzuja nastepujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 5 kondygnacji,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 18 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach plaski,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°;
10) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy oraz budowli przekrytych dachem - maksymalnie
5m;
11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,6;
12) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,3 do 2;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %.
6. Dla terenu 19MW, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $roédmiescia miasta Nowa Sol,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
7.Dla terenu 19MW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa S6l, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
8. Dla terenu 19MW, ktéry znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 15 uchwaty.
9.Dla terenu 19MW, ktory potozony jest na tereniec Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 46. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 20MW, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) ushugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, obstugi biur,
finansow 1 ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, administrowania i dziatalno$ci wspierajace;j,
edukacji, opieki zdrowotnej 1 pomocy spolecznej (z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji
oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dzialalno$ci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych,
naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegéw
kosmetycznych, dziatalno$ci zwigzanej z poprawa kondycji fizycznej,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza,

¢) zielen urzadzona.

2. Na terenie 20MW, dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug, jako obiektow wbudowanych w budynek mieszkalny

na parterze.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej, jedynie w strefie wydzielenia

wewngtrznego (B).
4.Dla terenu 20MW, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) w odlegtosci 2,5 m, 3 m i 15 m liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 6KDD,
b) w odlegtosci 1,5 m i wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi SKDW;
2) uktad zabudowy — zabudowa wolnostojaca usytuowana wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych;
3) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujg nastepujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,

¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

4) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzuje zachowanie potgczenia ulicy Szkolnej zulicg

Wincentego Witosa za pomocg ciggu pieszego o minimalnej szerokosci 3 m;

5) w strefie wydzielenia wewngtrznego (B) obowiazuja nastgpujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m;

6) wysokos¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,4;

8) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,6;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 25 %,

10) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu powierzchnia biologicznie czynna musi stanowic
minimum 60 % jej powierzchni.

5. Dla terenu 20MW, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa Sol,

obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla terenu 20MW, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu

architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
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7. Dla terenu 20MW, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 15 uchwaty.
8. Dla terenu 20MW, ktory potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§47.1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego symbolem
IMWU, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.
2.Na terenie 1MWU, oktorm mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug w dowolnych proporcjach, w tym realizacje¢ tylko jednej z tych funkcji.
3.Dla terenu IMWU, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazy oraz ich zespotow;
2) uktad zabudowy — zabudowa wolnostojaca;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, po obrysie budynku;
4) obowiazuja nastgpujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 5 kondygnacji,
b) wysokos¢ zabudowy — odpowiednio maksymalnie 18 m;
5) wysokos$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem — maksymalnie 5 m;
6) rodzaj dachu — dach ptaski;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,4;
8) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,4;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.
4. Dla terenu IMWU, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta Nowa
S6l, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
5.Dla terenu IMWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa S6l, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
6. Dla terenu IMWU, ktoéry znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 15 uchwaty.
7.Dla terenu 1IMWU, ktéry potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 48. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego symbolem
2MWU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace - zabudowa garazowa i gospodarcza.
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2.Na terenie 2MWU, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug
w dowolnych proporcjach, w tym realizacje¢ tylko jednej z tych funkcji.
3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.
4.Dla terenu 2MWU, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacj¢ wtornych podziatow mieszkan;
2) uktad zabudowy — zabudowa wolnostojaca;
3) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 1KDL, jako obowiazujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,
b) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 1KDW, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
¢) w odleglosci 1,5 m, liczonej od granicy terenu 2ZP, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
4) parametry budynkow innych niz wymienione w pkt 5:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy — odpowiednio maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachéw stromych - pomigdzy 38° a 48°,
e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wej$¢ do budynkow, nadstawek,
lukarn oraz innych podobnych;
5) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,4;
7) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3. do 1,5;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 5 %;
9) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy oraz budowli przekrytych dachem - maksymalnie
Sm.
5. Dla terenu 2MWU, ktéry znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta Nowa
So6l, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
6. Dla terenu 2MWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.
7.Dla terenu 2MWU, ktéry potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 49. 1. Dla terenu teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego symbolem
3MWU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace - zielen urzadzona.
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2.Na terenie 3MWU, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug
w dowolnych proporcjach, w tym realizacje¢ tylko jednej z tych funkcji.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.

4.Dla terenu 3MWU, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacj¢ wtornych podziatow mieszkan;

2) zakazuje sie realizacji zabudowy gospodarczej i garazowe;;

3) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;

4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, jak na rysunku planu, wzdtuz linii rozgraniczajacych przyleglych
drog;

5) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

6) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,4;

8) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 40 %;

10) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia biologicznie czynna musi stanowic
minimum 70 % jej powierzchni.

5. Dla czgsci terenu 3SMWU, ktora znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta
Nowa Sél, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla terenu 3MWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.

7.Dla terenu 3MWU, ktéry potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

8. Dla czgsci terenu 3MWU, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 150 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

§ 50. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego symbolem
4MWU, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem, dla czeg$ci terenu 4MWU, ktéra znajduje sig
w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 m, zakaz lokalizacji
nowoprojektowanych doméw mieszkalnych Iub ich cze¢sci mieszkalnych;

2) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem, dla czgéci terenu 4MWU, ktora znajduje si¢ w granicach strefy
ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 m, zakaz lokalizacji zaktadow produkujacych artykuty

zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykulty zywnosciowe.
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2.Na terenie 4MWU, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
w dowolnych proporcjach, w tym realizacje¢ tylko jednej z tych funkcji.
3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.
4.Dla terenu 4MWU, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacj¢ wtornych podziatow mieszkan;
2) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy garazowej i gospodarczej;
3) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, jak na rysunku planu, wzdtuz linii rozgraniczajacych przyleglych
drog;
5) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje dla dachéw stromych lub 3 kondygnacje
dla dachow plaskich,
b) wysokos¢ zabudowy —maksymalnie odpowiednio 15 m lub 12 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach plaski,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°;
6) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem — maksymalnie 5 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,8;
8) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 3;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0 %.
5. Dla terenu 4MWU, ktoéry znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta Nowa
So6l, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
6. Dla terenu 4AMWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.
7.Dla terenu 4MWU, ktéry potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
8. Dla czgsci terenu 4MWU, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 150 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.
9. Dla czegséci terenu 4MWU, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 50 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaty.
§ 51. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonych symbolami
5SMWU i 15SMWU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace - zabudowa garazowa i gospodarcza.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ushug w dowolnych proporcjach, w tym realizacj¢ tylko jednej z tych funkc;ji.
3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacje wtornych podziatow mieszkan;
2) uktad zabudowy — zabudowa wolnostojaca;
3) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) dla terenu SMWU:
- wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 2KDL, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy,
- wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 4KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) dla terenu 15SMWU - wzdluz linii rozgraniczajacych przyleglych drog, jako obowigzujace linie
zabudowy;
4) parametry budynkow innych niz wymienione w pkt 5:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym ostatnia kondygnacja w formie
poddasza,
b) wysokos¢ zabudowy — odpowiednio maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachoéw stromych - pomiedzy 38° a 48°;
5) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazy 1 budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
6) dla terenu SMWU:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,6,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,3 do 1,8;
7) dla terenu 15SMWU:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,8,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,6;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.
5.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
srodmiescia miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
6.Dla terenu 15MWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa S6l, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
7. Dla terenu SMWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.
8. Dla terenu 15SMWU, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia,

o ktorych mowa w § 15 uchwaty.

Podpisany Strona 49



9. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore potozone sa na terenie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowiagzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 52. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego symbolem
6MWU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa garazowa i gospodarcza.

2.Na terenie 6MWU, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
w dowolnych proporcjach, w tym realizacj¢ tylko jednej z tych funkcji.

3. Na terenie 6MWU, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w strefach
wydzielenia wewnetrznego (E).

4. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.

5.Dla terenie 6MWU, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacj¢ wtdrnych podziatow mieszkan;
2) obowigzuje utrzymanie przejécia iprzejazdu za pomocg przejazdu technicznego, zgodnie zrysunkiem

planu, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;

3) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;

4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, jak na rysunku planu, wzdtuz linii rozgraniczajacych przyleglych
drog;

5) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzuja nastepujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje dla budynkow ze stromym dachem lub

maksymalnie 3 kondygnacje dla budynkow z ptaskim dachem,

b) wysokos¢ zabudowy — odpowiednio maksymalnie 15 m lub 12 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°;

6) w strefie wydzielenia wewngtrznego (B) obowigzuja nastgpujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje dla budynkow ze stromym dachem lub

maksymalnie 2 kondygnacje dla budynkéw z ptaskim dachem,

b) wysokos¢ zabudowy — odpowiednio maksymalnie 12 m lub 10 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomigdzy 38° a 48°;

7) w strefie wydzielenia wewngtrznego (C) obowigzuja nastgpujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,
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b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomigdzy 38° a 48°;

8) w strefie wydzielenia wewnetrznego (D) obowigzuja nastepujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m;
9) w strefie wydzielenia wewnetrznego (E) obowigzujg nastepujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10 m;

10) w strefach wydzielenia wewngtrznego (D) i (E), dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami techniczno -
budowlanymi;

11) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy oraz budowli przekrytych dachem - maksymalnie
5m;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;

13) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,3 do 3;

14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0 %.

6. Dla terenu 6MWU, ktoéry znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta Nowa
S6l, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

7. Dla terenu 6MWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

8. Dla terenu 6MWU, ktéry potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

9. Dla czgsci terenu 6MWU, ktoéra znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 150 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

§ 53.1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego symbolem
TMWU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace - zabudowa garazowa i gospodarcza.

2.Na terenie 7MWU, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug
w dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkcji.

3. Na tereniec 7MWU, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy garazowej i gospodarczej jedynie w strefie
wydzielenia wewnetrznego (B).

4. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa

w § 18 uchwaty.
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5.Dla terenu 7MWU, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacje wtornych podziatow mieszkan;

2) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;

3) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 6KDD, jako obowigzujacg lini¢ zabudowy,
b) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 7KDD, jako obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzuja nastepujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje, w tym ostatnia kondygnacja w formie
poddasza,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°;
5) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B) obowiazuja nastgpujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10 m;

6) w strefie wydzielenia wewnetrznego (B), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami techniczno -
budowlanymi;

7) wysokos¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy oraz budowli przekrytych dachem - maksymalnie
5m;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,7;

9) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,8;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.

6. Dla terenu 7MWU, ktéry znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta Nowa
S6l, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

7. Dla terenu 7MWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.

8.Dla terenu 7MWU, ktéry potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 54. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego symbolem
8MWU, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa ustugowa.
2.Na terenic 8MWU, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug

w dowolnych proporcjach, w tym realizacje¢ tylko jednej z tych funkcji.
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3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 18 uchwaly.
4.Dla terenu SMWU, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy garazowej i gospodarczej;
2) obowigzuje utrzymanie przejécia iprzejazdu za pomocg przejazdu technicznego, zgodnie zrysunkiem
planu, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 2;
3) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 6KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 8KDD, jako obowigzujaca lini¢ zabudowys;
4) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachéw stromych - pomigdzy 38° a 48°,
e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow, nadstawek,
lukarn oraz innych podobnych;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,8;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.
5. Dla terenu SMWU, ktoéry znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta Nowa
So6l, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
6. Dla terenu 8MWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.
7.Dla terenu 8MWU, ktéry potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 55. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonych symbolami
IMWU, 11MWU, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustug w dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkcji.
3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.
4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych

poprzez likwidacje wtdrnych podziatow mieszkan;
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2) zakazuje sie realizacji zabudowy garazowej i gospodarcze;j;
3) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, jak na rysunku planu, wzdtuz linii rozgraniczajacych przyleglych
drog;
5) parametry budynkow na terenie IMW/U:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje, w tym ostatnia w formie historyczne;j
atrapy dachu od strony dwoch ulic,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m;
6) parametry budynkow na terenie 1 IMW/U:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje, w tym dwie ostatnie w formie dachu
mansardowego,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,
¢) rodzaj dachu — mansardowy dwukondygnacyjny o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 40° a 80°;
7) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,9;
9) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 3;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0 %.
5. Dla terenow, ktore znajdujg si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta Nowa Sol,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
6. Dla terenow, ktore znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno —
urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwatly.
7.Dla terenéw, ktore znajdujg si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 15 uchwaty.
8. Dla terenow, ktore potozone sa na terenie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 ,,Pradolina
Barycz-Glogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 56. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego symbolem
10MWU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace - zielen urzadzona.
2. Na terenie 10MWU, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug w dowolnych proporcjach, w tym realizacje tylko jednej z tych funkcji.
3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.
4.Dla tereniec 10MWU, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy

i wskaznikow zagospodarowania terenu:
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1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacj¢ wtornych podziatow mieszkan;

2) zakazuje sie realizacji zabudowy garazowej i gospodarcze;j;

3) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;

4) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu, w tym:

a) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 6KDD, jako obowigzujacg lini¢ zabudowy,

b) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy 1 w odlegtosci 1,5 m od
linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

¢) wzdtuz granicy planu, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy i w odlegtosci 1,5 m, liczonej od granicy planu,
jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

d) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi SKDW 1w odlegtosci 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi
SKDW, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

5) w strefie wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzujg nastepujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 5 kondygnacji,

b) wysokos¢ zabudowy —maksymalnie 18 m,

¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

6) w strefie wydzielenia wewngtrznego (B) obowiazuja nastgpujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje, w tym ostatnia kondygnacja w formie
poddasza,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 15 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach plaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachéw stromych - pomigdzy 38° a 48°,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wej$¢ do budynkow, nadstawek,
lukarn oraz innych podobnych;

7) w strefie wydzielenia wewngtrznego (C) obowiazuja nastgpujace parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10 m;

8) w strefie wydzielenia wewnetrznego (C), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, zgodnych z przepisami techniczno -
budowlanymi;

9) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,6;

11) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,3 do 3;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %;

12) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia biologicznie czynna musi stanowic
minimum 60 % jej powierzchni.

5. Dla terenu 10MWU, ktéry znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta Nowa

S6l, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
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6.Dla terenu 10MWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
7. Dla terenu 10MWU, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 15 uchwaty.
8. Dla terenu 10MWU, ktory potozony jest na terenie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 57.1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego symbolem
12MWU, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.
2. Na terenie 12MWU, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug w dowolnych proporcjach, w tym realizacje¢ tylko jednej z tych funkcji.
3.Dla terenie 12MWU, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacj¢ wtdrnych podziatow mieszkan;
2) zakazuje sie¢ realizacji zabudowy garazowej i gospodarcze;j;
3) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
4) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 6KDD, jako obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) wzdhuz granicy planu, jako obowigzujacg i1 nieprzekraczalng linig zabudowy,
¢) w odlegtosci 4,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 9KDD, jako obowigzujacg i nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy,
d) w odleglosci 2,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 4KDW, jako nieprzekraczalng linig
zabudowy;
5) obowiazuja nastgpujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 5 kondygnacji,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 18 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,8;
7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 3;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.
4. Dla terenu 12MWU, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta Nowa
So6l, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
5.Dla terenu 12MWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa S6l, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
6. Dla terenu 12MWU, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia,

o ktorych mowa w § 15 uchwaty.
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7.Dla terenu 12MWU, ktoéry potozony jest na terenie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 58.1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego symbolem
13MWU, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.
2. Na terenie 13MWU, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug w dowolnych proporcjach, w tym realizacje¢ tylko jednej z tych funkcji.
3.Dla terenie 13MWU, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowa¢ lub przywraca¢ wysokie standardy lokali mieszkaniowych w zasobach historycznych
poprzez likwidacj¢ wtérnych podziatow mieszkan;
2) zakazuje sie realizacji zabudowy garazowej i gospodarcze;j;
3) obowigzuje utrzymanie przejécia iprzejazdu za pomocg przejazdu technicznego, zgodnie zrysunkiem
planu, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;
4) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
5) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, wzdhuz linii rozgraniczajacej przylegtej
drogi;
6) obowiazuja nastgpujace parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°;
7) wysokos¢ zabudowy budowli przekrytych dachem — maksymalnie 5 m;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1;
9) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,3 do 4;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0 %.
4. Dla terenu 13MWU, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta Nowa
S6l, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
5.Dla terenu 13MWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespolu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
6. Dla terenu 13MWU, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 15 uchwaty.
7.Dla terenu 13MWU, ktory polozony jest na terenie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§59.1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego symbolem
14MWU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa garazowa i gospodarcza.
2.Na terenie 14MWU, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
w dowolnych proporcjach, w tym realizacj¢ tylko jednej z tych funkcji.
3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 18 uchwaty.
4.Dla terenu 14MWU, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, wzdtluz linii rozgraniczajacej przyleglej
drogi;
2) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy garazowej i gospodarczej;
3) parametry budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach plaski,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachéw stromych - pomigdzy 38° a 48°,
e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow, nadstawek,
lukarn oraz innych podobnych;
4) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy oraz budowli przekrytych dachem - maksymalnie
5m;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 0,6;
6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.
5. Dla terenu 14MWU, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa
So6l, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
6.Dla terenu 14MWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa S6l, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
7. Dla terenu 14MWU, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 15 uchwaty.
8. Dla terenu 14MWU, ktory polozony jest na terenie Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 60. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonego symbolem
16MWU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa.

2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa garazowa i gospodarcza.
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2. Na terenie 16MWU, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug w dowolnych proporcjach, w tym realizacje¢ tylko jednej z tych funkcji.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.

4.Dla terenie 16MWU, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje utrzymanie przejscia iprzejazdu za pomocg przejazdu technicznego, zgodnie z rysunkiem
planu, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 3;

2) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa lub wolnostojaca;

3) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 3,8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi SKDD, jako nieprzekraczalng linig
zabudowy,
b) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 2KDL i granicy planu, jako obowiazujace linie zabudowy;
4) parametry budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacji,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

5) wysokos¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy oraz budowli przekrytych dachem - maksymalnie
5m;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5;

7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 1,0 do 2;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %.

5. Dla terenu 16MWU, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa
So6l, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6.Dla terenu 16MWU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespolu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa S6l, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

7. Dla terenu 16MWU, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 15 uchwaty.

8. Dla terenu 16MWU, ktory polozony jest na terenie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

9. W odniesieniu do alei lipowej obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 20 ust. 2 uchwaty.

§ 61. 1. Dla terenu zabudowy ushugowej, oznaczonego symbolem 1U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem, dla czgéci terenu 1U, ktora znajduje sig
w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 m, zakaz lokalizacji zaktadow
produkujacych artykuty zywno$ciowe, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych
artykuty zywnosciowe;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa gospodarcza i garazowa,
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b) zielen urzadzona.
2. Dla terenu 1U, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren 1ZP,
b) wzdtuz linii rozgraniczajacej przylegtej drogi;
2) parametry budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;
3) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy oraz budowli przekrytych dachem - maksymalnie
5m;
4) minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,5;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 25 %;
7) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:
a) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 70 % jej powierzchni,
b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarcze;j.
3. Dla terenu 1U, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa Sol,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
4.Dla terenu 1U, ktory potozony jest w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia § 14 uchwaty.
5. Dla terenu 1U, ktory potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 ,,Pradolina
Barycz-Gtogow (W)”, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
6. Dla czesci terenu 1U, ktoéra znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci
150 m, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwatly.
7. Dla czesci terenu 1U, ktoéra znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci
50 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaty.
§ 62. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 2U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:
1) ushugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 60 m?, za wyjatkiem handlu artykutami
zZywnos$ciowymi;
2) zielen urzadzona;
3) ciag pieszy.
2. Dla terenu 2U, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy i1 wskaznikow
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglo$ci 2 m i 8 m, liczonej od
granicy terenu 2MM;

2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy garazowej i gospodarcze;j;
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3) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m,

¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

4) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem — maksymalnie 5 m;
5) obowigzuje potaczenie ulicy Wandy z ulica Jaracza za pomoca ciaggu pieszego o minimalnej szerokosci

2 m;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;

7) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,1 do 0,3;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30 %;

9) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu - powierzchnia biologicznie czynna musi stanowic
minimum 60 % jej powierzchni.

3. Dla terenu 2U, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

4.Dla terenu 2U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla terenu 2U, ktory potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,,Pradolina
Barycz-Gtogow (W)”, obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

6. Dla terenu 2U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szeroko$ci 50 m,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaty.

§ 63.1.Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 3U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem zakazu lokalizacji zaktadow produkujacych artykuty
zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadoéw przechowujacych artykuty zywno$ciowe.

2. Dla terenu 3U, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy garazowej i gospodarczej;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, wzdluz linii rozgraniczajacych
przylegtych drog;

3) parametry budynkow ustlugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m,

¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

4) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem — maksymalnie 5 m;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7;
6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 0,7;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0 %.
3. Dla terenu 3U, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa Sol,

obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
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4.Dla terenu 3U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.

5. Dla terenu 3U, ktory potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,,Pradolina
Barycz-Glogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaly.

6. Dla terenu 3U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 m,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaty.

§ 64. 1. Dla terenu zabudowy ushugowej, oznaczonego symbolem 4U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu: edukacji, zdrowia iopieki spotecznej (z wylaczeniem
szpitali), administracji publiczne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, kultury, rozrywki
i rekreacji, biur, finanso6w i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, dziatalnosci profesjonalne;j,
naukowej i technicznej, administrowania i dziatalno$ci wspierajacej, z zastrzezeniem, dla czgsci terenu
4U, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 m, zakazu
lokalizacji zaktadow produkujacych artykuty zywno$ciowe, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe,
b) zabudowa gospodarcza i garazowa,
¢) zielen urzadzona.
2. Na terenie 4U, dopuszcza si¢ realizacje ushug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, jako obiektow
wbudowanych w budynek na parterze (lub w przyziemiu), o tacznej powierzchni catkowitej do 400 m?.
3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.
4. Dla terenu 4U, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron, za wyjatkiem instalowanych anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowe;j;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu w odleglosci:

a) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drég 2KDZ 1 3KDD,
b) 10 m, liczonej od granicy planu;
3) parametry budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, w tym poddasze,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomigdzy 38° a 48°,
e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow, nadstawek, lukar
oraz innych podobnych;

4) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
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5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
6) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,3 do 0,8;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 60%;

8) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 50 % jej powierzchni;

b) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowg maksymalnie na 40% jej powierzchni.

5. Dla terenu 4U, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla terenu 4U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

7. Dla czg$ci terenu 4U, ktora znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore potozone sa na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

9. Dla czgsci terenu 4U, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci
150 m, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaly.

10. Dla cze$ci terenu 4U, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 50 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaty.

§ 65. 1. Dla terenu zabudowy ushugowej, oznaczonego symbolem 5U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetiajace — zabudowa gospodarcza i garazowa.

2. Dla terenu 5U, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, jak na rysunku planu, wzdtuz linii rozgraniczajacych przyleglej
drogi;
2) parametry budynkow ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomigdzy 38° a 48°,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wej$¢ do budynkow, nadstawek,

lukarn oraz innych podobnych;
3) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0 %.
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3. Dla terenu 5U, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8 uchwaty.

4.Dla czes$ci terenu 5U, ktéora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla czgsci terenu SU, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla czegsci terenu SU, ktora znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

7. Dla terenu 5U, ktory potozony jest na terenie Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 ,,Pradolina
Barycz-Gtogow (W)”, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

8. Dla czesci terenu SU, ktory znajduje sie w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci
150 m, obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

§ 66. 1. Dla terenu zabudowy ushugowej, oznaczonego symbolem 6U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu: edukacji, zdrowia iopieki spotecznej (z wylaczeniem
szpitali), administracji publiczne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, kultury, rozrywki
i rekreacji, biur, finanso6w i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, dziatalnosci profesjonalnej,
naukowej i technicznej, administrowania i dzialalno$ci wspierajacej,
b) zabudowa gospodarcza i garazowa,
¢) zielen urzadzona.
2.Na terenie 6U, dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug, o ktérych mowa wust. 1 pkt2, jako obiektow
wbudowanych w budynek na parterze (lub w przyziemiu), o fgcznej powierzchni catkowitej do 400 m?.
3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.
4. Dla terenu 6U, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron, za wyjatkiem instalowanych anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowe;j;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w tym po obrysie budynku i w odlegltosci
20 m, liczonej od granicy terenu 5U;

3) parametry budynkow ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych - maksymalnie 4, w tym dwie ostatnie w formie dachu mansardowego,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 15 m,
¢) rodzaj dachu — mansardowy dwukondygnacyjny o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych - pomiedzy 40° a 80°,
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e) dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych - pomigdzy 38° a 48°;
4) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 25%;
8) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia biologicznie czynna musi stanowic
minimum 70 % jej powierzchni.
5. Dla terenu 6U, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
6. Dla czeSci terenu 6U, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
7. Dla czesci terenu 6U, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
8. Dla czgsci terenu 6U, ktora znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 15 uchwaty.
9. Dla terenu 6U, ktory potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,,Pradolina
Barycz-Glogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 67. 1. Dla terenu zabudowy ushugowej, oznaczonego symbolem 7U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa gospodarcza i garazowa.
2. Dla terenu 7U, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, jak na rysunku planu, wzdhuz linii rozgraniczajacych przylegtych
drog;
2) parametry budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°,
e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow, nadstawek, lukar
oraz innych podobnych;
3) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
4) maksymalnia wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,2;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.
3. Dla terenu 7U, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa Sol,

obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
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4. Dla terenu 7U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno
— urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

5.Dla terenu 7U, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

6. Dla terenu 7U, ktory potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 ,,Pradolina
Barycz-Gtogow (W)”, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 68. 1. Dla terenu zabudowy ushugowej, oznaczonego symbolem 8U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu: edukacji, zdrowia iopieki spotecznej (z wylaczeniem
szpitali), administracji publiczne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, kultury, rozrywki
irekreacji, biur, finanséw iubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, dzialalnosci profesjonalne;j,
naukowej i technicznej, administrowania i dziatalnosci wspierajacej,

b) zabudowa gospodarcza i garazowa.

2. W odniesieniu do budynku usytuowanego przy ul. Witosa 19, wpisanego do rejestru zabytkdéw, na

rysunku planu oznaczonego nr 3, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 17 uchwaty.

3. Dla terenu 8U, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow

zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, wzdtuz granicy planu;
2) parametry budynkow ustlugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje, w tym dwie ostatnie w formie dachu
mansardowego

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,

¢) rodzaj dachu — mansardowy dwukondygnacyjny o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza
si¢ dach ptaski,

d) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych - pomiedzy 40° a 80°;

3) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,6;

5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,2;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 1 %.

4. Dla terenu 8U, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa Sol,

obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
5. Dla terenu 8U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno
— urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla terenu 8U, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 15 uchwaty.

7. Dla terenu 8U, ktory potozony jest na terenie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,,Pradolina
Barycz-Glogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
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§ 69. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 9U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu: edukacji, zdrowia iopieki spotecznej (z wylaczeniem
szpitali), administracji publiczne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ushugi z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, kultury, rozrywki
i rekreacji, biur, finanso6w i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, dziatalnosci profesjonalne;j,
naukowej i technicznej, administrowania i dzialalno$ci wspierajacej,
b) zabudowa gospodarcza i garazowa,
¢) zielen urzadzona.
2.Na terenie 9U, dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug, o ktérych mowa wust. 1 pkt2, jako obiektow
wbudowanych w budynek na parterze (lub w przyziemiu), o tacznej powierzchni catkowitej do 400 m?.
3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.
4. W odniesieniu do pomnika przyrody obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 20 uchwaty.
5.Dla terenie 9U, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron, za wyjatkiem instalowanych anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w tym:

a) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 1KDL, jako obowiazujacg lini¢ zabudowy i w odlegtosci 8,5 m, jako
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) wzdhuz linii rozgraniczajgcych drog 6KDD i 8KDD, jako obowigzujace linie zabudowy,
¢) wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 7KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
3) parametry budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych:
- od ulicy Parafialnej - maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddasze,
- od ulicy Szkolnej - maksymalnie 4 kondygnacje, w tym poddasze,
- od ulicy Dabrowskiego - maksymalnie 2,
b) wysokos¢ zabudowy:
- od ulicy Parafialnej - maksymalnie 12 m,
- od ulicy Szkolnej - maksymalnie 15 m,
- od ulicy Dabrowskiego - maksymalnie 10 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°;
4) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,3 do 1,7;
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7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30%;

8) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia biologicznie czynna musi stanowic
minimum 70 % jej powierzchni.

6. Dla terenu 9U, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

7.Dla terenu 9U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

8. Dla terenu 9U, ktory potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 ,,Pradolina
Barycz-Gtogow (W)”, obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

9. Dla uje¢ wody podziemnej zlokalizowanych na terenie 9U obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §
22 ust. 4 uchwaty.

§ 70. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 10U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
gastronomii, hotelarstwa wylacznie w hotelach, biur, finanséw i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci,
administrowania 1 dziatalnosci wspierajacej, edukacji, opieki zdrowotnej ipomocy spotecznej (z
wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki i rekreacji oraz pozostalej dzialalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci
organizacji czlonkowskich, naprawy 1ikonserwacji komputerow i artykutéw uzytku osobistego
i domowego, fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych, dziatalno$ci zwigzanej z poprawa kondycji fizyczne;.

2) przeznaczenie uzupetniajace - lokal mieszkalny.
2.Dla terenu 10U, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy

i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy garazowej i gospodarczej;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) w odlegtosci 2,5 m i 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu 2KS,
b) wzdhuz linii rozgraniczajacych przyleglych drog;

3) parametry budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10 m,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 30° a 48°;

4) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem — maksymalnie 5 m;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;

6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 0,9;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30 %;

8) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia biologicznie czynna musi stanowic
minimum 50 % jej powierzchni.

3. Dla terenu 10U, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta Nowa Sol,

obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
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4. Dla terenu 10U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno
— urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla terenu 10U, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

6.Dla terenu 10U, ktory potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

7. Dla ujecia wody podziemnej zlokalizowanego na terenie 10U obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §
22 ust. 4 uchwaty.

§ 71. 1. Dla terenu zabudowy uslug administracji, oznaczonego symbolem 1UA, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) ustugi z zakresu administracji publicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii,

b) zabudowa gospodarcza i garazowa,

¢) zielen parkowa, skwery.

2.Na terenie 1UA, dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug, o ktorych mowa wust. 1 pkt2, jako obiektow
wbudowanych w budynek na parterze (lub w przyziemiu), o tacznej powierzchni catkowitej do 400 m?.

3. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.

4.Dla terenu 1UA, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron, za wyjatkiem instalowanych anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowe;j;

2) ustala si¢ linie zabudowy, jak na rysunku planu, w tym w odlegtosci:

a) 3 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 6KDD, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) 3 m, liczonej od granicy terenu 2KS, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
¢) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ, jako obowigzujaca lini¢ zabudowy;
3) parametry budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 15 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

4) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy i budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;

6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 2;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 15 %;

8) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia biologicznie czynna musi stanowié

minimum 70 % jej powierzchni.
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5. Dla terenu 1UA, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego srodmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8 uchwaty.

6.Dla terenu 1UA, ktory polozony jest w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

7. Dla terenu 1UA, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

8.Dla terenu 1UA, ktéry polozony jest na terenie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

9. Dla ujecia wody podziemnej zlokalizowanego na terenie 1UA obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §
22 ust. 4 uchwaty.

§ 72. 1. Dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1UKR, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - ushugi kultu religijnego, w tym obiekty sakralne i zabudowa mieszkaniowa
wspolnot religijnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
gastronomii, biur, finanséw i ubezpieczen, edukacji, pomocy spolecznej, kultury i rozrywki.
2.Na terenie 1UKR, dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2, jako obiektow

wbudowanych w budynek na parterze (lub w przyziemiu), o tacznej powierzchni catkowitej do 400 m?.

3. W odniesieniu do Kosciota pw. Sw. Antoniego, usytuowanego ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 14,
wpisanego do rejestru zabytkow, na rysunku planu oznaczonego nr 1, obowigzujg ustalenia § 16 uchwaty.

4. W odniesieniu do Domu Zakonnego Zakonu Braci Mniegjszych Kapucynéw w Nowej Soli, usytuowanego
przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 14, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia §
18 uchwaty.

5. W odniesieniu do zabytku nieruchomego, czgséci terenu 1UKR, obszaru ujetego w gminnej ewidencji
zbytkéw (skwer wokot dawnego kosciota ewangelickiego pw. $w, Trojcy, ob. rzym.-kat. paraf. pw. §w.
Antoniego), obowigzujg ustalenia § 19 uchwaty.

6. Dla terenu 1UKR, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne w budynkach, ktére zapewniaja w nich wilasciwe warunki
akustyczne, dla przestrzeni zwigzanych z edukacja, pomocg spoteczng, zabudowa mieszkaniowa wspolnot
religijnych;

2) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron, za wyjatkiem instalowanych anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowe;j;

3) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy, jak na rysunku planu, po obrysie kosciota i domu zakonnego;

4) parametry budynkow:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje, w tym poddasze,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,

¢) rodzaj dachu - stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
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d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachoéw stromych - pomigdzy 40° a 50°;

5) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem — maksymalnie 5 m;

6) obowigzuje dominanta architektoniczna, wskazana na rysunku planu — wieza ko$ciota o wysokosci
maksymalnej 40 m;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7;

8) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,3 do 2;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0%.

7. Dla terenu 1UKR, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

8.Dla terenu 1UKR, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

9. Dla terenu 1UKR, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

10. Dla terenu 1UKR, ktéry potozony jest na terenie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 73. 1. Dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego i obslugi komunikacji, oznaczonego symbolem
1UKRKG, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi kultu religijnego, w tym obiekty sakralne i zabudowa mieszkaniowa wspoélnot religijnych,
b) teren garazy lub parkingdw terenowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace, w przypadku realizacji ushug kultu religijnego — ustugi z zakresu: handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, biur, finansow i ubezpieczen, edukacji,
pomocy spotecznej, kultury i rozrywki.
2.Na terenie 1UKRKG, dopuszcza si¢ realizacje ustug kultu religijnego iobstugi komunikacji

w dowolnych proporcjach, w tym realizacje¢ tylko jednej z tych funkcji.
3.Dla terenu 1UKR/KG, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne w budynkach, ktore zapewniaja w nich wilasciwe warunki
akustyczne, dla przestrzeni zwigzanych z edukacja, pomocg spoteczng, zabudowa mieszkaniowa wspolnot
religijnych;

2) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron, za wyjatkiem instalowanych anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowe;j;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren;

4) parametry budynkow ustlugowych:

a) obowiazuje nawigzanie zabudowy kubaturowej funkcja, forma architektoniczng i gabarytami do Domu
Zakonnego, usytuowanego na terenie 1UKR,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje, w tym poddasze,
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¢) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,
d) rodzaj dachu - stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
e) kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych dla dachow stromych - pomigdzy 40° a 50°;
5) wysokos¢ zabudowy budynkoéw garazy i budowli przekrytych dachem — maksymalnie 5 m;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1;
7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,3 do 3;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0%.
4. Dla terenu 1UKRKG, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego srédmiescia miasta Nowa
S6l, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
5.Dla terenu 1UKRKG, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
6. Dla terenu 1UKRKG, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwaty.
7.Dla terenu 1UKRKG, ktory potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 74. 1. Dla terenu zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczonego symbolem 1PU, ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa produkcyjna;
2) zabudowa ustugowa, za wyjatkiem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) dla czgsci terenu 1PU, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci
50 m, zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow produkujacych artykuty zywno$ciowe, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe.
2. W odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 18 uchwaty.
3.Dla terenu 1PU, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunku planu, w tym:
a) 10 m, liczonej od granicy planu,
b) 5 m i 7 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zaktadow o zwickszonym ryzyku wystapienia awarii lub o duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych,
b) obiektow tymczasowych, jak kontenery, przyczepy, kioski, blaszane garaze nieotynkowane;
¢) zabudowy mieszkaniowej,
d) obiektow zaplecza gospodarczego od strony przestrzeni publicznych,
e) otwartych placow sktadowych i wiat na materiaty pylace, w odleglosci mniejszej niz 20 m od granic
terenu;

3) parametry budynkow:
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a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacje, dla hal i wiat dopuszcza si¢ dachy

plaskie,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,

¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla dachow stromych - pomiedzy 38° a 48°, dla hal i wiat

dopuszcza - pomigdzy 25° a 48°;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0,1 do 1,5;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.

4. Dla terenu 1PU, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

5.Dla terenu 1PU, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla terenu 1PU, ktory polozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

7. Dla czgsci terenu 1PU, ktora znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, obowiazuja ustalenia, o ktorych
mowa w § 22 pkt 2 uchwaty.

8. Dla czgséci terenu 1PU, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 50 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaty.

9.Dla czgéci terenu 1PU, ktora znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 150 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

10. Dla ujgcia wody podziemnej zlokalizowanego na terenie 1PU obowigzuja ustalenia, o ktéorych mowa
w § 22 ust. 4 uchwaly.

§ 75. 1. Dla teren6w zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP i 2ZP, ustala si¢ przeznaczenie:

1) zielen parkowa;
2) skwery;

3) ciagi piesze;

4) rekreacja.

2. W odniesieniu do zabytku nieruchomego, terenu 1ZP, obszaru ujetego w gminnej ewidencji zbytkéw
(dawny cmentarz zydowski), obowiazuja ustalenia § 19 uchwaty.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania teren:

1) nakazuje si¢ utrwalanie informacji o pierwotnej funkcji terenu 1ZP, poprzez umieszczenie na jego obszarze
odpowiedniej informacji;
2) nakazuje si¢ zachowanie, ochrong i rewaloryzacj¢ zagospodarowania terenu, jako terenu petnigcego funkcje

skweru lub parku;
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3) nakazuje si¢ zachowanie iochron¢ istniejacych wartosciowych drzew, bedacych w dobrym stanie
zdrowotnym lub dobrym stanie zachowania;

4) zakazuje si¢ podziatu terenu;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 80 %.

4.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
$rédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8 uchwaly.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore stanowig przestrzenie publiczne, obowigzuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 13 uchwaty.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

7.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sa na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

8. Dla czgsci terenu 1ZP, ktéra znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szeroko$ci 50 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaty.

9. Dla czesci terendw 1ZP i2ZP, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
o szerokosci 150 m, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 23 ust 5 pkt 1 uchwaty.

§ 76. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 3ZP, ustala si¢ przeznaczenie:

1) zielen parkowa;
2) ciagi piesze;

3) rekreacja;

4) szalety.

2. Realizacj¢ szaletow dopuszcza si¢ jedynie w strefie wydzielenia wewnetrznego (A).

3. W odniesieniu do zabytku nieruchomego, czgéci terenu 3ZP, obszaru ujgtego w gminnej ewidencji
zbytkéw (skwer wokot dawnego kosciota ewangelickiego pw. $w, Trojcy, ob. rzym.-kat. paraf. pw. §w.
Antoniego), obowigzujg ustalenia § 19 uchwaty.

4.Dla terenu 3ZP, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie, ochrong i rewaloryzacje zagospodarowania terenu, jako terenu petniacego funkcje
parku;
2) nakazuje si¢ zachowanie w historycznej formie istniejagcych schronéw przeciwlotniczych, o ktorych mowa

w § 20 pkt. 1, jako zabytku budownictwa obronnego;

3) dopuszcza sig¢ przeznaczenie nieuzytkowanych schronow przeciwlotniczych, na funkcje rekreacyjne;
4) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacego starodrzewu;
5) zakazuje si¢ podziatu terenu;
6) w strefie wydzielenia wewngtrznego (A):
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegto$ci 5 m, liczonej od linii

rozgraniczajacej drogi 1KDL,

Podpisany Strona 74



b) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,
¢) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 2,7 m,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 16 m?;
7) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem — maksymalnie 5 m;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 80 %.
5. Dla terenu 3ZP, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rédmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
6. Dla terenu 3ZP, ktory stanowi przestrzen publiczng, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §
13 uchwaty.
7. Dla terenu 3ZP, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno
— urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
8. Dla terenu 3ZP, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 15 uchwaty.
9.Dla terenu 3ZP, ktory polozony jest na terenie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 77. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 4ZP, ustala si¢ przeznaczenie — zielen
urzadzona.
2.Dla terenu 4ZP, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie i1 ochrong zagospodarowania terenu, jako izolacyjnej zieleni urzadzone;j;
2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 100 %.
3. Dla terenu 4ZP, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Nowa Sol,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.
4. Dla terenu 4ZP, ktoéry znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno
— urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
5. Dla terenu 4ZP, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 15 uchwaty.
6.Dla terenu 4ZP, ktory polozony jest na terenie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.
§ 78. 1. Dla terenow cmentarzy oznaczonych symbolami 1Z.C i 2ZC, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- cmentarze.
2. W odniesieniu do zabytku nieruchomego, ujetego w gminnej ewidencji zbytkéw (kaplica cmentarna),
obowiazuja ustalenia § 16 uchwaty.
3. W odniesieniu do zabytkoéw nieruchomych, terenow 1ZC i 2ZC, obszarow ujetych w gminnej ewidencji
zbytkdéw, obowigzujg ustalenia § 19 uchwaty.
4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania

zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
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1) ksztaltowanie cmentarzy w formie zatozenia parkowego, zmierzajac do spojnego zagospodarowania
poszczegoblnych czesci, z uwzglednieniem uksztaltowania terenu;

2) wykonanie nawierzchni utwardzonej, przystosowanej do przejazdu samochodow specjalnych, na gtéwnych
alejach;

3) opracowanie gtéwnego placu z zabudowa, jako dominanty architektonicznej;

4) usytuowanie domu przedpogrzebowego lub kostnicy, zaplecza administracyjno — gospodarczego,
z ogodlnodostepnym ustgpem, na glownym placu;

5) lokalizacje placow gospodarczych, wyizolowanych szpalerami zieleni od pol grzebalnych;

6) tymczasowe gromadzenie odpadow gospodarczych w kontenerach w obrgbie placéw gospodarczych oraz
unieszkodliwianie odpadow — zgodnie z umowg z przedsigbiorca posiadajagcym zezwolenia gminy na ich
wywoz na sktadowisko odpadow;

7) dostosowanie zespolu cmentarnego dla osob niepetnosprawnych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje kolumbarium na kameralnych placach lub w linii ogrodzenia;

10) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10 m;

11) wysoko$¢ zabudowy budowli przekrytych dachem — maksymalnie 5 m;

12) zakazuje si¢ podziatu terenu na dziatki za wyjatkiem wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczng
i komunikacje wewnetrzng;

13) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 0,1;

14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 25 %.
5.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego

srédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu, obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

7.Dla cze$ci terenu 2ZC, ktora znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

8. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ktére potozone sa na terenie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

9. Dla czgsci terendow, o ktorych mowa w ust. 1, ktdre znajdujg si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 22 pkt 2 uchwaty.

§ 79. 1. Dla teren6éw infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E
i 4E, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty infrastruktury elektroenergetycznej iinne, zgodnie

z definicjg zawartg w § 6 pkt 4 uchwaty.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje obiektow infrastruktury technicznej,
stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu
w gaz icieplo oraz tacznosci itelekomunikacji, oile nie beda kolidowa¢ zobiektami infrastruktury
elektroenergetyczne;j.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ jednej;

2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 5 m;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,8;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej - 0%.

4.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajdujga si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
srédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8 uchwatly.

5. Dla terenu 4E, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno
— urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla teren6éw 1E, 2E i 3E, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

7. Dla terenu 4E, ktory znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 15 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sa na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

9. Dla terenu 1E, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szeroko$ci 50 m,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 23 ust 5 pkt 2 uchwaty.

§ 80. 1. Dla terenow drég zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - publiczna droga zbiorcza.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

1) 1IKDZ - od 7,2 m do 20,5 m;
2) 2KDZ - 11,7 m do 15,4 m.

3.Dla terenoéw, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
srédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore stanowig przestrzenie publiczne, obowigzuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 13 uchwaty.

5.Dla czgéci terenu 1KDZ, ktéra znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa S6l, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla czgsci terenu 1KDZ i terenu 2KDZ, ktore znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu, obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
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7.Dla czgsci terendw, oktorych mowa wust. 1, ktéore znajduja si¢ w granicach stanowiska
archeologicznego, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore potozone sa na terenie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaly.

9. Dla czesci terenu 1KDZ, ktéra znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, obowiazuja ustalenia, o ktorych
mowa w § 22 pkt 2 uchwaty.

§ 81. 1. Dla terenow drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — publiczna droga lokalna.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

1) 1IKDL - od 11,2 m do 20,7 m;
2) 2KDL - od 12,0 m do 13,6 m.

3.Dla terenoéw, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
$rédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8 uchwatly.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktére stanowig przestrzenie publiczne, obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 13 uchwaty.

5.Dla czgsci terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla czegsci terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w §
14 uchwaty.

7.Dla czgsci terendow, oktorych mowa wust. 1, ktéore znajduja si¢ w granicach stanowiska
archeologicznego, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

8. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ktére potozone sa na terenie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 82. 1. Dla terenéw drég dejazdowych, oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — publiczna droga dojazdowa.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

1) IKDD - 11,9 m do 15,1 m;

2) 2KDD —od 12,3 m do 14,8 m;
3) 3KDD —od 3,8 m do 6,7 m;
4) 4KDD —od 8,3 mdo 21,7 m;
5) 5SKDD —od 11,9 m do 14,5 m;
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6) 6KDD — od 6,0 m do 15,4 m;
7) 7KDD —od 11,4 m do 14,6 m;
8) 8KDD —o0d 10,3 m do 14,5 m;
9) 9KDD — od 7,5 m do 24,8 m.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
$rédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8 uchwaly.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore stanowig przestrzenie publiczne, obowigzuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 13 uchwaty.

5.Dla czgéci terenow, o ktorych mowa wust. 1 ktore znajdujag si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla czgéci terenow, o ktorych mowa wust. 1 ktore znajdujag si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, pod wzgledem ksztattowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §
14 uchwaty.

7.Dla cze$ci terenéw, o ktorych mowa wust. 1 ktére znajduja si¢ w granicach stanowiska
archeologicznego, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore potozone sa na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 83. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i
SKDW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

1) IKDW - 6,0 do 10,0 m;

2) 2KDW —4,5 m;

3) 3KDW —0d 2,9 m do 6,0 m;
4) 4KDW —od 7,5 m do 45,9 m;
5) SKDW —od 3,1 do 13,3 m.

3.Dla terenoéw, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
srodmiescia miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore stanowig przestrzenie publiczne, obowigzuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 13 uchwaty.

5. Dla czgséci terenu 1KDW iterenow 4KDW i 5KDW, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla czgsci terenu 1KDW iterenow 2KDW i3KDW, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w §

14 uchwaty.

Podpisany Strona 79



7.Dla czgsci terendw, oktorych mowa wust. 1, ktéore znajduja si¢ w granicach stanowiska
archeologicznego, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore potozone sa na terenie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogéw (W)”, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaly.

9. Dla czgsci terenu 2KDW, ktora znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, obowiazuja ustalenia, o ktorych
mowa w § 22 pkt 2 uchwaty.

§ 84.1.Dla terenu komunikacji pieszej, oznaczonego symbolem 1KP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - ciag pieszy.

2. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu 1KP do terenéw sasiednich w celu polepszenia ich zagospodarowania.

3. Dla terenu 1KP, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 1,3 m z poszerzeniem do 6,7 m, w liniach rozgraniczajacych.

4. Dla terenu 1KP, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $roédmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

5.Dla terenu 1KP, ktoéry znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla terenu 1KP, ktory polozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 85. 1. Dla terenéw obstugi komunikacji, oznaczonych symbolami 1KS i 2KS, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny parkingow terenowych.

2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
srédmiescia miasta Nowa Sol, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespolu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa So6l, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 14 uchwaty.

5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktére znajduja sie w granicach stanowiska archeologicznego,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 15 uchwaty.

6. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ktére potozone sa na terenie Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W)”, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 ust. 1 uchwaty.

§ 86. 1. Dla terenu obstugi komunikacji, oznaczonego symbolem 1KG, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren garazy lub parkingdw terenowych.

2. Dla terenu 1KG, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy budynkdéw garazy oraz budowli przekrytych dachem - maksymalnie 5 m;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1;
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3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 0 %.
3. Dla terenu 1KG, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego §rodmiescia miasta Nowa Sol,
obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8 uchwaty.
4.Dla terenu 1KG, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.
5.Dla terenu 1KG, ktory polozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W), obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 uchwaty.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe
§ 87. W granicach obszaru objetego planem, tracg moc ustalenia:

1) zmiany nr III miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa So6l, uchwalonego
uchwata Nr VII/61/99 Rady Miejskiej w Nowej Soli zdnia 31 marca 1999 roku, opublikowanej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 15 poz. 89, z dnia 18 czerwca 1999 roku;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol obejmujgcego kwartaty zabudowy
pomigdzy ulicami: Pitsudskiego, Wyspianskiego, Wandy i Witosa, uchwalonego uchwatg Nr XXX/218/16
Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 30 czerwca 2016 roku, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego poz. 1566, z dnia 13 lipca 2016 roku;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren potozony przy ul. Witosa -
dzialki nr 440/1, 440/2 1 440/3), uchwalonego uchwata Nr XV1/132/19 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia
26 wrzesnia 2019 roku, opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego poz. 2626,
z dnia 4 pazdziernika 2019 roku.

§ 88. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 89. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVI1/419/21
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa S6l obejmujacego
kwartaly zabudowy pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, Wyspianskiego, Boh. Getta i Witosa oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko, nie wniesiono uwag, na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa S6l obejmujacego
kwartaty zabudowy pomigdzy ulicami: Pitsudskiego, Wyspianskiego, Boh. Getta i Witosa oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko, nie wniesiono uwag i wnioskéw, na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVI1/419/21
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej dotyczace obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol obejmujacego kwartaty zabudowy pomigdzy ulicami:
Pitsudskiego, Wyspianskiego, Boh. Getta i Witosa, ktore nalezag do zadan wlasnych Gminy beda
finansowane z budzetu Gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV1/419/21
Rady Miejskiej w Nowej Soli

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikoneg
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Uzasadnienie

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy,
w tym:

I)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzgledniono poprzez
ustalenia ujete w §§ od 8 do 11 projektu uchwaty;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w §§ od 8 do
21 projektu uchwaty;

3)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami, uwzgledniono poprzez
ustalenia ujgte w § 13 projektu uchwaly. W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i lesne,
w szczegdlnosci — wymagajace ochrony;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej -
uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w §§ od 14 do 21 projektu uchwaty. Na podstawie przepiséw
odrgbnych ochronie konserwatorskiej podlega caly obszar objety planem, jako zespot
architektoniczno — urbanistyczny miasta Nowa Soél, wpisany do rejestru zabytkéw, z podziatem na
strefe Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefe posredniej ochrony konserwatorskiej, tj. pod
wzgledem ksztattowania krajobrazu, takze stanowisko archeologiczne oraz zabytki nieruchome
wpisane do rejestru zabytkdéw. Ochrong konserwatorska w planie obejmuje sie zabytki nieruchome
ujete w ewidencji zabytkdw, w tym zabytki obszarowe.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 12, § 13 i § 25 projektu uchwaty;

6)walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez ustalenie stawki procentowej, w §
27 projektu uchwatly, ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci objetych planem, naliczanej
w wyniku obrotu nieruchomos$ciami w terminie do pigciu lat od uchwalenia planu;

T)prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie istniejacych podzialéw geodezyjnych,
majacych swoje odzwierciedlenie w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania jak rowniez wnioskow do planu;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu
planu z wlasciwymi organami wojskowymi; w granicach objetych projektem planu nie wystepuja
tereny zamkniete;

9)potrzeby interesu publicznego - uwzglgedniono poprzez ustalenia ujete w § 13 1 § 25;

10)potrzeby ~ w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci —sieci
szerokopasmowych uwzgledniono poprzez ustalenia planu, ktdre nie s sprzeczne z przepisami
odrgbnymi, dotyczacymi rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych; zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej zawarte sg w § 25 i § 26 uchwaly;

11)zapewnienie udziatlu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez
ogloszenie w gazecie, na tablicy ogloszen urzedu oraz w BIP-ie o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego imozliwosci skladania wnioskéw do planu, ana drugim etapie, poprzez
wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i umozliwienie skladania uwag;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, uwzgledniono poprzez
dokumentowanie poszczegdlnych czynnosci okre§lonych ustawa 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz umozliwienie wgladu w dokumentacj¢ procedury
planistycznej na kazdym etapie jej tworzenia, jak réwniez po uchwaleniu;

13)zapewnienie odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 23 ust. 3 projektu uchwaly; obszar objety planem ma
zapewniong dostawe wody z istniejacej sieci wodociagowej, woda pitna spetnia wszystkie aktualne
wymogi stawiane przepisami krajowymi, jak i przepisami Unii Europejskiej, jest regularnie badana
pod katem czystosci chemicznej oraz mikrobiologiczne;j.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy:

,, Ustalajgc  przeznaczenie terenu Ilub okreSlajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
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wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne”.
Przedmiotowy teren polozony jest w $rddmiesciu Nowej Soli iobjety jest w czgsci

obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W granicach planu
miejscowego znalazly sie tereny mieszkaniowo — ustugowe, produkcyjno — ushugowe, zielen,
komunikacja, a takze cmentarz. W dokumencie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Nowa S6l — Miasto”, opracowanym w pazdzierniku 2018 roku, wskazano miedzy innymi, ze
nalezy aktualizowaé plan srodmiescia, gdyz szczegodlnie na tym obszarze nastgpuja dynamiczne
zmiany w zagospodarowaniu. Cze$¢ terenu objetego przystapieniem do sporzadzenia niniejszego
planu nie posiada obowiazujacego planu. Sa to tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej
i ustugowej, potozone przy ulicy Wandy, Boh. Getta, Siennej i K. Miarki oraz teren cmentarza
komunalnego. Dla tych terenéw zasadne jest ustalenie przeznaczenia oraz parametrow zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu w celu wytyczenia ram dla dalszego zréwnowazonego
rozwoju, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa z cmentarzem. W ustaleniach
projektu planu zwazono wymogi interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze uwzgledniono wyniki analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych. Na podstawie zebranych wnioskéw oraz w oparciu o materiaty
planistyczne, opracowany zostal projekt tekstu uchwaly oraz rysunki planu. Projekt planu
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowa S6l - Miasto”. Na potrzeby projektu planu przygotowana zostala prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na
dochody i wydatki gminy. Przygotowana zostata rowniez prognoza oddziatywania na srodowisko,
w ktérej przedstawiono szczegdtowa analiz¢ wptywu ustalen planu na przestrzef przyrodnicza tego
obszaru. Zakres prognozy zostat wczesniej uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Nowej Soli oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
Na odpowiednim etapie procedury planistycznej, do projektu planu miejscowego, uzyskano
stosowne opinie iuzgodnienia organdéw uprawnionych do opiniowania iuzgadniania planéw
miejscowych. Etap opiniowania iuzgodnien ponowiono w niezbednym zakresie, poniewaz
uzgodnienie Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw byto negatywne, jak réwniez
opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Pafistwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wlkp. oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowej Soli. Warunkiem uzgodnienia przez Lubuskiego Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Zielonej Gorze bylo umieszczenie w projekcie planu wytycznych
konserwatorskich zamieszczonych wczesniej przez konserwatora we wnioskach do planu. Do
projektu planu wniesiono zmiany wynikajace z opinii iuzgodnief, za wyjatkiem stanowiska
w sprawie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., zktérym Organ
przygotowujacy plan miejscowy nie zgodzit sie. RDOS dwukrotnie zaopiniowat projekt planu
negatywnie, opierajac si¢ na nastepujacych argumentach:

1)w projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny cmentarzy przy ul. Wandy, gdzie
w granicach cmentarza i jego otoczeniu mamy do czynienia z terenem o wybitnie niekorzystnych
uwarunkowaniach dla funkcjonowania nekropolii, a z przepisow prawa wynika, ze ,,usytuowanie
terenu cmentarza powinno wyklucza¢ mozliwos¢ wywierania szkodliwego wplywu na otoczenie...”
(§ 4 rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg spetnia¢
cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku zwilok i szczatkéw (Dz. U. z 2008 r. Nr 48, poz. 284))
oraz ,teren cmentarza powinien by¢ lokalizowany w sposéb wykluczajacy mozliwos¢ wywierania
szkodliwego wpltywu cmentarza na otoczenie” (§ 1 ust. 1 rozp. Ministra Gospodarki Komunalnej
zdnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315);

2)caly obszar cmentarza, jest zagrozony podtopieniami, a znaczna jego czes¢ jest potozona
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzek (Q1%);

3)objecie granicami procedowanego projektu planu miejscowego jedynie czgsci terenu wokot
cmentarza, spowodowalo, ze ustalenia w projekcie dokumentu planistycznego, majgce na celu
ochrone wéd podziemnych i zdrowia ludnosci, beda obowigzywaty wylacznie na fragmencie terenu
wokot cmentarza;
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4)z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze caly obszar w granicach wyznaczonych
stref ochronnych (150 m i 50 m) posiada gminng sie¢ wodno-kanalizacyjna, oraz wszystkie budynki
korzystajace z wody sg do tej sieci przytaczone, ale informacje te dotycza jedynie fragmentow stref
sanitarnych znajdujgcych si¢ w granicach obszaru planistycznego, a tereny potozone na péinoc oraz
pétnocny-wschdd i pétnocny-zachéd od cmentarza, w ogdle nie zostaly objete analizami przez
Autora prognozy.

Powyzsze zarzuty sa niewspOlmierne do zastanego stanu rzeczy na terenie objetym planem
miejscowym. W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny cmentarza przy ul. Wandy, ale
tereny te dotyczg cmentarza istniejagcego. W granicach cmentarza ijego otoczeniu mamy do
czynienia z terenem o wybitnie niekorzystnych uwarunkowaniach dla funkcjonowania nekropolii,
jak zauwazyt Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., jednak uchwalenie
planu miejscowego nie wigze si¢ ze zmiang stanu istniejacego. Zaréwno cmentarz, jak i zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa na terenie objetym planem miejscowym funkcjonuja od dawna. Caly
obszar w granicach wyznaczonych stref ochronnych (150 m i 50 m) posiada gminng sie¢ wodno-
kanalizacyjng, oraz wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci przylaczone. Rola
niniejszego planu nie jest wyznaczanie terenéw pod nowe funkcje, a stworzenie spojnych przepisow
prawa miejscowego na podstawie obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla istniejagcych na tym terenie funkcji (a nie planowanych), w tym bezposrednio
sasiadujacych ze sobg funkcji mieszkaniowo — ustugowych oraz cmentarza. Rolg niniejszego planu
jest okreSlenie miedzy innymi zasad zagospodarowania izabudowy poszczegoélnych terenow
wyznaczonych w obszarze objetym procedura, majac na wzgledzie lad przestrzenny
i zrownowazony rozwéj. W obszarze planu miejscowego znalazl si¢ teren istniejacego cmentarza
oraz tereny do niego przylegte od strony potudniowo — wschodniej i potudniowo — zachodniej, dla
ktorych ustalenia planu uwzgledniaja ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa z cmentarzem, na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze. Rozporzadzenie to, zawierajace przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach ichowaniu zmartych, pelni funkcje¢ aktu nadrzednego w stosunku do
przepisow prawa miejscowego. Zatem wynikajace z jego zapiséw ograniczenia nalezato ujgé
w projekcie planu miejscowego, co zostalo zrobione. Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze brak planu
miejscowego na terenach nieobjetych niniejsza procedura planistyczna lub objetych innym planem
miejscowym w sgsiedztwie cmentarza, nie zwalnia inwestorow z respektowania przepisow
odrebnych, w tym ww. rozporzadzenia. Zatem dla terenéw przyleglych do cmentarza, dla ktérych
brak jest planu miejscowego, rozporzadzenie z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze, réwniez obowigzuje, co znajduje
swoje odzwierciedlenie w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.
Rada Miejska w Nowej Soli, wyznaczajac granice planu w uchwale o przystgpieniu do procedury
planistycznej, nie miala obowiazku ujecia calej strefy sanitarnej wokét cmentarza. Rada Miejska
w Nowej Soli kierowana zaleceniem dokumentu ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Nowa S6l — Miasto”, opracowanym w pazdzierniku 2018 r., zadecydowata
o aktualizacji planéw miejscowych $rodmiescia, gdyz szczegdlnie na tym obszarze zachodza
dynamiczne zmiany przestrzenne, dzielac caly jego teren na trzy czesci, a jedng z nich jest obszar
objety niniejszym planem miejscowym.

Niniejszy plan zawiera kontynuacje ustalen planéw miejscowych dotychczas obowigzujacych
w jego granicach, porzadkuje i ujednolica ustalenia, na podstawie przepiséw obecnie obowiazujacej
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W granicach niniejszego planu
dotychczas obowigzywaly trzy plany miejscowe, w tym:

1)zmiana nr III miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sdl,
uchwalona uchwala Nr VII/61/99 Rady Miejskiej w Nowej Soli zdnia 31 marca 1999 roku,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 15 poz. 89, zdnia
18 czerwca 1999 roku;

2)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl obejmujacy kwartaly
zabudowy pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, Wyspianskiego, Wandy i Witosa, uchwalony uchwata
Nr XXX/218/16 Rady Miejskiej w Nowej Soli zdnia 30 czerwca 2016 roku, opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego poz. 1566, z dnia 13 lipca 2016 roku;
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3)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren potozony przy ul.
Witosa - dziatki nr 440/1, 440/2 i440/3), uchwalony uchwatg Nr XVI/132/19 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 26 wrzesnia 2019 roku, opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubuskiego poz. 2626, z dnia 4 pazdziernika 2019 roku.

Tereny cmentarza, oznaczone w planie symbolami 1ZC i 2ZC, obejmuja obszar jednego czynnego
cmentarza istniejacego od pocz. XX w., ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, jako:

1)dawny cmentarz ewangelicki, obecnie cmentarz komunalny (cze$¢ wschodnia);

2)dawny cmentarz ewangelicki, obecnie cmentarz komunalny (cze$é zachodnia);

3)dawny cmentarz katolicki, obecnie cmentarz komunalny.

Jakkolwiek uwarunkowania srodowiskowe dla tego obszaru — przede wszystkim poziom
wystepowania wdod podziemnych (zgodnie z danymi z mapy hydrograficznej — Arkusz M-33-8-C
Nowa Sol, opracowanej przez Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii), odwzorowana hydroizobatami
glebokos¢ do zwierciadta wody od powierzchni terenu na poétocno-wschodniej czgsci terenu
cmentarza wynosi 1,0 m i mniej, a na pozostalej jego czgsci w przedziale od 1,0 m do 2,0 m — sg
niekorzystne dla lokalizacji na tym terenie cmentarza, to jednak ta funkcja, na dzien przystapienia
do procedury planu miejscowego - jest istniejaca. Podobnie juz istniejaca w sgsiedztwie cmentarza
jest funkcja mieszkaniowa, ushligowa czy produkcyjna. Na podstawie Map Zagrozenia
Powodziowego (aktualizacja z 2020 r.) tylko niewielka czgs¢ cmentarza od strony pénocne;j,
znajduje si¢ wgranicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, dla ktérego
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%).

Na podstawie § 3 ust. 1 rozporzadzenia z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, wyznaczono w planie granice stref
ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m i50 m od cmentarza. W granicach strefy ochronnej
w promieniu 150 m od cmentarza wprowadzono, zgodnie z ww. rozporzadzeniem zakaz lokalizacji
studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, przy czym zaznaczy¢
nalezy, ze caly ten obszar posiada gminng sie¢ wodno — kanalizacyjna i wszystkie budynki
korzystajace z wody w tej strefie sa do niej podiaczone. W granicach strefy ochronnej do 150 m, na
terenie 1PU funkcjonuje obiekt hydrogeologiczny, ujawniony w zasobach Centralnej Bazy Danych
Hydrologicznych, dla ktérego w planie zakazano pozyskiwanie wody stuzacej do zaopatrzenia
ludnosci w wode do spozycia lub obstugi zakladéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego badZz zakladéow przechowujacych artykuly Zzywnosci. Powyzsze
uwarunkowania iograniczenia w strefie ochronnej o promieniu do 150m byly podstawg
do zmniejszenia strefy ochronnej cmentarza do 50 m, w zakresie przeznaczenia terenow.

Tak wiec w zakresie przeznaczenia obowigzuje ograniczenie funkcji dla terenéw polozonych
w granicach strefy ochronnej do 50 m od cmentarza, zgodnie z ww. rozporzadzeniem, w tym
obowigzuje zabudowa mieszkaniowa, tylko istniejaca (ustalono zakaz lokalizacji
nowoprojektowanych doméw mieszkalnych lub ich cz¢sci mieszkalnych) oraz zabudowa ustugowa
z wylgczeniem zaktadéw produkujgcych artykuly zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego badz
zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci. Istniejagca zabudowa mieszkaniowa w tej strefie ma
w przewazajacej czesci rodowdd historyczny i pochodzi z pocz. XX w., poza nielicznymi wyjatkami,
jak budynki jednorodzinne przy ul. Siennej 1 iul. Wandy 4 oraz czg$¢ budynku jednorodzinnego
przy ul. Jaracza 5, ktére pochodza z okresu powojennego.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze caly obszar w granicach wyznaczonych stref
ochronnych (150 m i 50 m) posiada gminng sie¢ wodno-kanalizacyjng, oraz wszystkie budynki
korzystajace z wody sa do tej sieci przytaczone. Informacje te dotycza fragmentéw stref sanitarnych
znajdujacych sie w granicach obszaru planistycznego. Autor prognozy nie objat analizg terenow
sasiadujacych z cmentarzem poza granicami planu, poniewaz uchwalenie planu nie wplynie na
zwiekszenie oddzialywan niekorzystnych cmentarza na te tereny. Cmentarz jest istniejacy, a jego
dziatanie nie wigze sie z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego.

W dniu 27 lipca 2021r., ogloszono o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z dokumentami planistycznymi. Wylozenie projektu planu miejscowego odbyto
sie w dniach od 3 sierpnia 2021 r. r. do 24 sierpnia 2021 r. W tym czasie w dniu 11 sierpnia 2021 r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami. Na dyskusje publiczng nie przybyla
zadna z zainteresowanych stron. W wyznaczonym terminie, tj. do 7 wrze$nia 2021 r. nie wplynela
zadna uwaga, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, ani zadna uwaga lub wniosek, na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Projekt planu miejscowego zostat
sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami i jest zgodny z polityka przestrzenna gminy.
Przedtozony projekt konczy procedurg sporzadzania planu miejscowego.

/4 ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 4 ww. ustawy, w tym wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
poprzez:

1 .Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego.

Do obstugi komunikacyjnej nieruchomosci, ktorych plan dotyczy, bedzie wykorzystany
dotychczasowy uktad drég publicznych wraz z infrastrukturg techniczna.

2.Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka
transportu.

Projekt planu obejmuje tereny, usytuowane w srodmiesciu Nowej Soli, z bezposrednim dostepem
do wszelakich ushug, takze z dogodnym dostgpem do publicznego transportu zbiorowego.

3.Zapewnianie rozwiqzari przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig¢ pieszych
i rowerzystow.

W granicach projektu planu przyjete rozwigzania przestrzenne, zapewniaja powigzania
z istniejagcym uktadem drogowym, w tym z drogami przeznaczonymi dla pieszych i rowerzystow.

4.Dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

1)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r.
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy;

2)na terenach poloZonych na obszarach innych nii wymienione wyzej, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujgce sig
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elekiroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar planu polozony jest w srodmiesciu Nowej Soli, o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Teren charakteryzuje si¢ dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazony jest
w sieci infrastruktury technicznej w stopniu wystarczajacym do dalszej zabudowy.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datq uchwaly gminy.

Projekt zmiany planu zgodny jest zwynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Nowa Sol1”, przyjetej uchwata Nr LXIX/556/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 25 pazdziernika 2018 roku.

Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z analizy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze miasto bedzie posiada¢ zyski ze
sprzedazy gruntow oraz wplywu z podatkow.
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