UCHWALA NR XL1/367/21
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél
(teren polozony w poludniowo — zachodniej czeSci Nowej Soli).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713 ze zmianami) iart. 20 ust.1 w zwiazku zart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwiazku zuchwatg Nr XXXII1/290/20 Rady
Miejskiej w Nowej Soli zdnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl (teren potozony w potudniowo —
zachodniej czesci Nowej Soli), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren
potozony w potudniowo — zachodniej czesci Nowej Soli), uchwalonego uchwata nr L/411/17 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 28 wrzesnia 2017 roku opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego
poz. 2084 z dnia 5 pazdziernika 2017 r., zwang dalej zmiang planu.

2. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa So6l - Miasto”, przyjetego uchwalag Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 pazdziernika 2016 r., zmienionego uchwata Nr LVI/472/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia
25 stycznia 2018 r.

3. Szczegotowe granice obszaru objetego zmiang planu tozsame sg z granicami obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren polozony w potudniowo — zachodniej czesci
Nowej Soli).

4. Przedmiotem planu jest zmiana ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Sél (teren potozony w potudniowo-zachodniej czgsci Nowej Soli), dotyczaca przeznaczenia podstawowego terenu
oznaczonego symbolem 1U/MW.

5. Zmiana planu dotyczy czesci tekstowej planu, bez zmiany rysunku planu.
6. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

7. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

8. Zbior danych przestrzennych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 2
Zmiany w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§ 2. W uchwale Nr L/411/17 Rady Miejskiej w Nowej Soli zdnia 28 wrze$nia 2017 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl (teren potozony w potudniowo —
zachodniej czesci Nowej Soli), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 9 wust. 1 pkt 1 po literze k srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sig litere I, w brzmieniu:
,»1) sprzedazy paliw;”;
2) § 14 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) zakazuje si¢ handlu detalicznego pojazdami samochodowymi, dziatalno$ci zwiagzanej z logistyka (jak
magazyny, sklady ibazy), sprzedaza paliw - z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1U/MW,
naprawami blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych oraz zakladow
stolarskich (jak przerdbka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;”;
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3) w § 16 w ust. 1 po pkt 4 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 5, w brzmieniu:

»)) W zwiazku z mozliwoscia lokalizacji zakladu stwarzajacego zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w zakresie ustalania bezpiecznej
odlegtosci zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.”.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1/367/21
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, dotyczace obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2021 r., poz. 741) Rada Miejska w Nowej Soli rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu, zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Sol (teren potozony w potudniowo — zachodniej czg¢sci Nowej Soli) wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 16 marca 2021 r. do 06 kwietnia 2021 r., ktoérych termin ztozenia uptynal dnia 20 kwietnia
2021 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/367/21
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecieo sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace
obszaru objetego zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2020 r.
poz. 713 ze zmianami) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
7 2021 r., poz. 305) Rada Miejska w Nowej Soli, rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza si¢, iz inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
w obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren
potozony w potudniowo — zachodniej cze$ci Nowej Soli), nie wystepu;ja.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/367/21
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 maja 2021 r.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 1, ust.2 pkt3, ust.3iust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741) dane przestrzenne tworzone sg dla aktéw prawa,

ktore stanowig zatgcznik do uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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Uzasadnienie

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

Zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren
potozony w potudniowo — zachodniej czesci miasta), uchwalonego uchwatg nr L/411/17 Rady Miejskiej
w Nowej Soli zdnia 28 wrzesnia 2017 roku opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego poz. 2084 z dnia 5 pazdziernika 2017 r.

Obszar, dla ktérego planuje si¢ opracowal zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polozony jest w potudniowo - zachodniej cze$ci miasta, pomigedzy ul. Wielkopolska
i Dolnoslaska w sgsiedztwie Ronda Wojewddztwa Lubuskiego. Zgodnie ze studium, obszar objety
opracowaniem zmiany planu miejscowego wpisuje si¢ w wyodrebniony w obszarze miasta teren,
oznaczony symbolem P2.MM, co oznacza przynaleznos¢ do strefy przemystowej potudniowo — zachodniej
z wyznaczong funkcja mieszkalnictwa - zabudowy mieszkaniowej mieszanej. Na tym terenie studium
dopuszcza zabudowe o maksymalnej wysokosci do 18 m 1i5-ciu kondygnacji, dopuszcza rdéwniez
korygowanie minimalnych imaksymalnych parametréw iwskaznikéw urbanistycznych okreslonych
w Studium dla poszczegélnych terendéw studium, w dostosowaniu do minimalnych imaksymalnych
parametrow i wskaznikéw urbanistycznych wystepujacych w obrgbie danego lub sasiedniego terenu
studium. Funkcje dopuszczone — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (MN/U lub MW/U), ustugi (U),
ushugi publiczne (UP), obiekty sportu, rekreacji i turystyki (US), garaze (KS).

Do procedury zmiany planu miejscowego przystapiono z uwagi na duzg dynamike zagospodarowania
terendw przeznaczonych pod zabudowa produkcyjna iustugows, zlokalizowang w strefie P2, po
przeciwnej stronie ulic Dolnoslaskiej i Wielkopolskiej, przeanalizowano katalog ustug, jaki moze by¢
zrealizowany na terenie , dla ktérego obowiazuja ustalenia przedmiotowego planu. Uznano, ze katalog ten
nalezy rozszerzy¢ o mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw w sgsiedztwie ronda Wojewddztwa Lubuskiego.
Ulica Dolnoslaska i Wielkopolska stanowig bezposrednie wlaczenie systemu komunikacyjnego do drogi
krajowej S3. Sasiedztwo strefy przemystowej oraz powstajacych osiedli w zabudowie mieszkaniowej
mieszanej, zwigkszenie ruchu kotowego, wymaga zapewnienia obstugi komunikacji samochodowej na
wysokim poziomie i w nowoczesnych standardach. Lokalizacja funkcji stacji paliw w sasiedztwie ronda,
nie wplynie negatywnie na tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniows.

Projekt zmiany planu stanowi niewielka modyfikacje obecnie obowigzujacego planu. Przedmiotem
zmiany planu jest korekta ustalen przeznaczenia podstawowego oraz zniesienie zakazu sprzedazy paliw dla
terenu oznaczonego symbolem 1U/MW. Na podstawie analizy zapiséw studium nalezy stwierdzi¢, ze
niniejsza zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa S6l - Miasto”, przyjetego uchwala Nr XXXV/276/16 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r. oraz zmienionego uchwata Nr LVI/472/18 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 stycznia 2018 r. W § 16 w ust. 1 pkt 5 uchwaly zapisano ,,w zwiazku
z mozliwoscia lokalizacji zakladu stwarzajacego zagrozenie wystagpienia powaznej awarii przemystowej
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w zakresie ustalania bezpiecznej odleglosci
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych”

- Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych zart.1ust.2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Uwzglednienie w ustaleniach projektu planu wymogdéw wynikajacych =z art. 1 ust. 2 ustawy.
Wymagane ustalenia okreslone zostaly w uchwale nr L/411/17, ktéra w tym zakresie nie ulega zmianie.

2.Uwzglednienie interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiza ekonomiczna, srodowiskowa i spoleczna.

Zaréwno w dotychczas obowiazujacym planie miejscowym, jak iopracowywanej zmianie planu
uszanowane zostato prawo wlasnosci i istniejace zagospodarowanie terenu.

W trakcie procedury planistycznej na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu, zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczefistwa poprzez sktadanie wnioskéw do zmiany planu.
Pomimo niewielkiej modyfikacji obecnie obowigzujacego planu nie odstgpiono od przeprowadzenia
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strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym od sporzadzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko. Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko dla ww. projektu zmiany planu uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Nowej Soli (pismo znak: NZ.4310.15.2020, z dnia 17 grudnia 2020 r.) oraz Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. (pismo znak: WZS.411.135.2020.JF, z dnia
22 grudnia 2020 r.). Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sl — Miasto. Analizy spoleczne wynikajace ze strategii
rozwoju Nowej Soli nie stojg w sprzecznosci z ustaleniami zmiany planu. Na potrzeby projektu zmiany
planu przygotowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego,
w ktérej dokonano analizy ekonomicznej wptywu przyjecia zmiany planu na dochody i wydatki gminy. Na
odpowiednim etapie procedury planistycznej, do projektu zmiany planu miejscowego, uzyskano stosowne
opinie iuzgodnienia organéw uprawnionych do opiniowania iuzgadniania planéw miejscowych, na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisow odrgbnych. Nastepnie ogloszono o wylozeniu do publicznego wgladu w dniach
od 16 marca 2021 r. do 6 kwietnia 2021 r. W tym czasie w dniu 26 marca 2021 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami. Na dyskusje publiczng nikt z lokalnej spotecznosci nie przybyt
inie zabral glosu w dyskusji. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 20 kwietnia 2021 r., nikt
nie zakwestionowat ustalen przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego, zadna uwaga nie zostata
whniesiona. Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i jest zgodny z polityka przestrzenng gminy. Przedlozony projekt uchwaty koficzy procedure sporzadzania
zmiany planu miejscowego.

3.Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

1) Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - projekt zmiany planu nie obejmuje zmian w ww. zakresie.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka transportu - projekt zmiany
planu nie obejmuje zmian w ww. zakresie.

3) Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
projekt zmiany planu nie obejmuje zmian w ww. zakresie.

4) Uwzglednienie planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej i na terenach potozonych
na obszarach innych, niz ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej - sposéb planowania i lokalizowania nowej zabudowy okreslony zostat
w obowigzujgcym planie miejscowym.

- Zgodno$¢ projektu planu zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu zgodny jest z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Nowa S6l1”, przyjetej uchwata Nr LXIX/556/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 pazdziernika
2018 roku.

- Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej, na potrzeby sporzadzenia zmiany planu miejscowego, prognozy skutkow
finansowych nalezy stwierdzi¢, ze realizacja omawianego dokumentu nie bedzie skutkowata wydatkami
z budzetu miasta.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjgcie przedmiotowej uchwaty.
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