UCHWALA NR XXXVII/325/21
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa S0l (teren polozony przy ulicy Przyszlosci dz. nr 82/2, 82/3, 82/5, 82/7, 82/9, 82/10, 82/11
oraz 82/12).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 ze zmianami) iart. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 ze zmianami), wzwigzku zuchwala
Nr XXIX/251/20 Rady Miejskiej w Nowej Soli zdnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren potozony
przy ulicy Przysztosci dz. nr 82/2, 82/3, 82/5, 82/7, 82/9, 82/10, 82/11 oraz 82/12), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren
polozony przy ulicy Przysztosci dz. nr 82/2, 82/3, 82/5, 82/7, 82/9, 82/10, 82/11 oraz 82/12), uchwalonego
uchwatg nr X1/83/19 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 31 maja 2019 roku opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z 2019r. poz. 1671 z dnia 31 maja 2019r., zwang dalej zmiang planu.

2. Uchwatla niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa S6l - Miasto”, przyjetego uchwatg Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r., zmienionego uchwatg Nr LVI/472/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia
25 stycznia 2018 r.

3. Szczegotowe granice obszaru objetego zmiang planu tozsame s3 z granicami obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl (teren polozony przy ulicy
Przysztosci dz. nr 82/2, 82/3, 82/5, 82/7, 82/9, 82/10, 82/11 oraz 82/12).

4. Przedmiotem zmiany planu jest korekta parametréw urbanistyczno — architektonicznych dla terenu
oznaczonego symbolem MW/U.

5. Zmiana planu dotyczy cze¢sci tekstowej planu, bez zmiany rysunku planu.

6. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowi zalgcznik nr 1 do
uchwaty.

7. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

Rozdzial 2.
Zmiany w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§ 2. W uchwale Nr X1/83/19 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa So6l (teren potozony przy ulicy Przysztosci dz. nr 82/2,
82/3, 82/5, 82/7, 82/9, 82/10, 82/11 oraz 82/12), w § 7 w ust. 3 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w pkt 2:
a) litera a otrzymuje brzmienie:
,»a) liczba kondygnacji nadziemnych czes$ci budynkéw — od 3 do 6 kondygnacji”,
b) litera b otrzymuje brzmienie:
,,b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 22 m”;
2) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,,J) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8”.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVI1/325/21
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 28 stycznia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren
polozony przy ulicy Przysztosci dz. nr 82/2, 82/3, 82/5, 82/7, 82/9, 82/10, 82/11 oraz 82/12), nie wniesiono
uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/325/21
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 28 stycznia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2020r. poz.71311378) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych (Dz.U. z2019r., poz. 869 ze zm.) Rada Miejska w Nowej Soli, rozstrzyga, co
nastgpuje:

Stwierdza sig¢, iz inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
w obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren
potozony przy ulicy Przysztosci dz. nr 82/2, 82/3, 82/5, 82/7, 82/9, 82/10, 82/11 oraz 82/12), nie wystepuja.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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Uzasadnienie

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378).

Zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél (teren potozony
przy ulicy Przysztosci dz. nr 82/2, 82/3, 82/5, 82/7, 82/9, 82/10, 82/11 oraz 82/12), uchwalonego uchwata
Nr X1/83/19 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 31 maja 2019 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego poz. 1671 z dnia 6 czerwca 2019 r. Do procedury zmiany planu miejscowego
przystapiono w zwigzku z wnioskiem Inwestora, ktéry wptynatl do tutejszego Urzedu. Zmiana planu dotyczy
wylacznie czesci tekstowej planu, bez zmiany rysunku planu. Projekt zmiany planu stanowi niewielka
modyfikacje obecnie obowigzujacego planu. Powierzchnia catego obszaru wynosi 4,6 ha. Teren potozony jest
w zachodniej czgsci Nowej Soli, pomigdzy ulica Przysziosci a terenem ustugowym przyleglym do linii
kolejowej. Zmiana planu miejscowego dotyczy terenu, oznaczonego symbolem MW/U, co oznacza
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug. Funkcja obowigzujaca
pozostaje bez zmian. Planowana przez Wnioskodawce inwestycja, polegaé ma na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci 5-6 kondygnacji. Inwestycja powyzsza nie moze byé
zrealizowana w zwigzku z zapisami planu miejscowego, dotyczacymi dopuszczenia zabudowy maksymalnie
5 — kondygnacyjnej. Zasadnicza zmiang planu bedzie dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci
6 kondygnacji nadziemnych. Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa S6l — Miasto, obszar objety opracowaniem planu wpisuje sie w wyodrebniony
w obszarze miasta teren, oznaczony symbolem M2.MW/U, co oznacza przynalezno$¢ do strefy
mieszkalnictwa Zatorze oraz dominujacg funkcje zabudowy mieszkaniowej iustug, w dowolnych
proporcjach. Na tym terenie w studium dopuszczona zostata zabudowa o maksymalnej wysokosci 18 m i 5
kondygnacji. Jednoczesnie w uzasadnionych przypadkach, przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami studium, ,.korygowanie minimalnych
i maksymalnych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych okreslonych w Studium dla poszczegdlnych
terené6w studium, w dostosowaniu do minimalnych imaksymalnych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych wystepujacych w obrebie danego lub sgsiedniego terenu studium” (Dzial III Ustalenia,
rozdzial 19. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, str. 107). Tutejszy
organ po dokonaniu analizy, uznat za zasadny ztozony wniosek o zmiane planu i skorzystat z mozliwosci
skorygowania maksymalnej wysokosci zabudowy oraz co za tym idzie, maksymalnej intensywnosci
zabudowy. W sasiedztwie, w strefie M2.MW wystepuje zabudowa wielorodzinna o wysokosci
do 7 kondygnacji i wysokosci do 23 m. Na podstawie powyzszej analizy nalezy stwierdzi¢, ze niniejsza
zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa S6l - Miasto”, przyjgtego uchwata Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r. oraz zmienionego uchwata Nr LVI/472/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 25 stycznia 2018 r.

- Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajgcych zart.1ust.2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Uwzglednienie w ustaleniach projektu planu wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy. Wymagane
ustalenia okreslone zostaty w uchwale nr Nr X11/94/11, ktéra w tym zakresie nie ulega zmianie.

2.Uwzglednienie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiza ekonomiczna, srodowiskowa i spoteczna.

Zarowno w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym, jak iopracowywanej zmianie planu
uszanowane zostato prawo wlasnosci i istniejace zagospodarowanie terenu.

W trakcie procedury planistycznej na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu,
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskéw do zmiany planu. Odstgpiono
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, w tym od sporzadzenia prognozy
oddzialywania na $rodowisko. Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko dla ww. projektu zmiany planu uzgodniono z Panistwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Nowej Soli (pismo znak: NZ.4311.1.2020, z dnia 11 sierpnia 2020 r.) oraz Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. (pismo znak: WZS.411.113.2020.JF, z dnia 18 sierpnia
2020 r.). Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa S6l — Miasto. Analizy spoleczne wynikajace ze strategii rozwoju Nowej Soli
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nie stojg w sprzecznosci z ustaleniami planu. Na potrzeby projektu planu przygotowana zostata prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano analizy ekonomicznej wplywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Na odpowiednim etapie procedury planistycznej, do projektu
planu miejscowego, uzyskano stosowne opinie iuzgodnienia organéw uprawnionych do opiniowania
i uzgadniania planéw miejscowych, na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych. Nastepnie ogloszono o wylozeniu
do publicznego wgladu w dniach od 17 listopada 2020 r. do 8 grudnia 2020 r.. W tym czasie w dniu
25 listopada 2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami. Na dyskusje publiczng
nie przybyla zadna z zainteresowanych stron. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 22 grudnia 2020 r.
nie wplyneta zadna uwaga w ramach procedury planistycznej. Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i jest zgodny z polityka przestrzenna gminy. Przedtozony projekt
uchwatly koriczy procedurg sporzadzania planu miejscowego.

3.Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

1) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - projekt zmiany planu nie obejmuje zmian w ww. zakresie.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu - projekt zmiany
planu nie obejmuje zmian w ww. zakresie.

3) Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
projekt zmiany planu nie obejmuje zmian w ww. zakresie.

4) Uwzglednienie planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcone;
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej i na terenach potozonych na
obszarach innych, niz o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej - sposéb planowania 1ilokalizowania nowej zabudowy okreslony zostat
w obowigzujacym planie miejscowym.

- Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu zgodny jest z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Nowa S61”, przyjetej uchwata Nr LXIX/556/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 pazdziernika
2018 roku.

- Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej, na potrzeby sporzadzenia zmiany planu miejscowego, prognozy skutkéw
finansowych nalezy stwierdzi¢, ze realizacja omawianego dokumentu nie bedzie skutkowata wydatkami
z budzetu miasta.
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