UCHWALA NR XXV/206/20
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 26 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol
dla terenéw polozonych pomiedzy ul. Staszica, Pilsudskiego i Zielonogérska oraz torami kolejowymi do
granicy z lasem, Miejska Strefa Przemyslowq i rzeka Czarng Struzka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 .
poz. 506 ze zm.) iart.20ust.] wzwigzku zart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwiazku z uchwata Nr XV/125/19 Rady
Miejskiej w Nowej Soli zdnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenow potozonych pomiedzy
ul. Staszica, Pilsudskiego i Zielonogorska oraz torami kolejowymi do granicy zlasem, Miejska Strefa
Przemystowg i rzekg Czarng Struzka, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla
terenow potozonych pomiedzy ul. Staszica, Pilsudskiego i Zielonogérska oraz torami kolejowymi do granicy
z lasem, Miejska Strefa Przemystowa irzeka Czarng Struzka, uchwalonego uchwata nr XXVI/138/08 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 stycznia 2018 roku (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego Nr 24,
poz.548 z dnia 28 marca 2008 roku).

2. Stwierdza sig¢, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa SOl - Miasto”, przyjetego uchwatg Nr XXXV/276/16 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r. oraz zmienionego uchwala Nr LVI/472/18 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 stycznia 2018 r.

3. Szczegotowe granice obszaru objetego zmiang planu pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenu
oznaczonego symbolem 1U/MN.

4. Przedmiotem zmiany planu jest korekta parametréw urbanistyczno — architektonicznych dla terenu
oznaczonego symbolem 1U/MN.

5. Zmiana planu dotyczy czesci tekstowej planu, bez zmiany rysunku planu.
6. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

7. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 2 do uchwatly.

Rozdzial 2.
Zmiany w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§ 2. W uchwale Nr XXVI/138/08 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 stycznia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenéw potozonych pomigdzy ul.
Staszica, Pilsudskiego i Zielonogoérska oraz torami kolejowymi do granicy zlasem, Miejska Strefg
Przemystowa irzeka Czarng Struzka (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego Nr 24, poz.548 z dnia
28 marca 2008 roku) wprowadza si¢ nastepujace zmiany w § 18 w ust. 5 w pkt 3

a) lit. b otrzymuje brzmienie:

,b)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8§ m do okapu
dachu,”,

b) lit. d otrzymuje brzmienie:

,,d) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dzialek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowad jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.)”,

¢) lit. e otrzymuje brzmienie:
,,¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,”,

d) lit. f otrzymuje brzmienie:
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,) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach potaci dachowych od 30° do
60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wiclospadowe imansardowe, w zabudowie
mieszkaniowe] wielorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej oraz parterowej zabudowie garazowej
1 gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,”,

e) po lit. h kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ litery i, j, k w brzmieniu:

»1) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych, usytuowanych niezgodnie
z wyznaczong w planie linig zabudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie faktycznej linii zabudowy,

j) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowo — ustugowej, dopuszcza si¢
wysoko$¢ nowej zabudowy nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 18 m do okapu dachu, gzymsu lub attyki,

k) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenie wskazanym przez gming, innym niz teren
1U/MN”.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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Podpisany

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV/206/20
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 26 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa Sol dla terendw potozonych pomigdzy ul. Staszica, Pilsudskiego i Zielonogdrskg oraz torami

kolejowymi do granicy z lasem, Miejska Strefg Przemystowg irzeka Czarng Struzka, nie wpltyneta zadna
uwaga.

W zwigzku z brakiem uwag, a w szczego6lnosci uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Nowej Soli,
nie zachodzi koniecznosc¢ rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/206/20
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 26 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2019 r., poz. 506 ze zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22019 1., poz. 869 ze zm.) Rada Miejska w Nowej Soli, rozstrzyga, co nastepuje:Stwierdza sig, iz
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w obszarze objetym
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa So6l dla terenow potozonych
pomiedzy ul. Staszica, Pilsudskiego i Zielonogorska oraz torami kolejowymi do granicy z lasem, Miejska
Strefag Przemystowg i rzeka Czarng Struzka, nie wystepuja.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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Uzasadnienie

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa S6l dla
terenow potozonych pomiedzy ul. Staszica, Pitsudskiego i Zielonogérska oraz torami kolejowymi do
granicy zlasem, Miejska Strefa Przemystowa irzeka Czarna Struzka, uchwalonego uchwatg
Nr XXVI/138/08 Rady Miejskiej w Nowej Soli zdnia 25 stycznia 2008 r., jest niewielki obszar,
potozony miedzy ulicami Zielonogorska, Konstruktoréw, Graniczng i Kwiatowa. Do procedury zmiany
planu miejscowego przystapiono w zwigzku z wnioskami wlascicieli ww. terenu, ktére wplynety do
tutejszego Urzgdu. Zmiana planu dotyczy wylacznie czesci tekstowej planu, bez zmiany rysunku planu.
Projekt zmiany planu miejscowego stanowi niewielka modyfikacje obecnie obowiazujgcego planu,
wylacznie w zakresie terenu oznaczonego, w obowigzujacym planie, symbolem 1U/MN, co oznacza
teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sél
- Miasto, obszar objety opracowaniem zmiany planu miejscowego, wpisuje si¢ w wyodrebniony
W obszarze miasta teren, oznaczony symbolem MI.MN/U, co oznacza przynalezno$¢ do strefy
mieszkalnictwa Pleszéwek oraz dominujgcg funkcje zabudowy mieszkaniowej z ustugami. Na tym
terenie w studium dopuszcza sig zabudowe o maksymalnej wysokosci do 12 m, jednakze dopuszcza sie
rowniez korygowanie, w planach miejscowych, minimalnych imaksymalnych parametréw
i wskaznikéw urbanistycznych okreslonych w Studium, dla poszczeg6lnych terenéw  studium,
w dostosowaniu do minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych
wystepujacych w obrebie danego lub sasiedniego terenu studium, co w tym konkretnym przypadku ma
zastosowanie. W sgsiedztwie, w tej samej strefie, wystepuje zabudowa wielorodzinna w wysokosci
5 kondygnacji i wysokosci 18 m.

Przeznaczenie, wyznaczonego w planie, terenu 1U/MN nie ulegnie zmianie, poniewaz planuje sie
przeznaczenie niekt6rych dzialek budowlanych na tym terenie, pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieuciazliwych, co jest mozliwe do realizacji réwniez
pod rzadami planu dotychczas obowigzujacego, poniewaz dla terenu 1U/MN ustalono, jako
przeznaczenie podstawowe — zabudowe ustugows i mieszkaniows jednorodzinna, a jako przeznaczenie
uzupelniajgce wymieniono nastepujace funkcje:

a)urzadzenia towarzyszace, zabudowa garazowa i gospodarcza,
b)zielen urzadzona,

c)ogrodnictwo i sadownictwo, w tym zabudowa szklarniowa,
d)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Gléwnym celem zmiany planu jest, w zakresie okreélenia sposobéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu, ustalenie parametréw i wskaznikéw zabudowy, zgodnie z wymogami obecnie
obowiazujacej ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zasadniczg zmiang bedzie dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej
5 kondygnacji nadziemnych, gdy dotychczas dopuszczona jest zabudowa o podobnym charakterze, lecz
o maksymalnej wysokosci nie przekraczajaca 3 kondygnacji nadziemnych.

Na podstawie powyzszej analizy nalezy stwierdzié, ze niniejsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél dla terenéw potozonych pomiedzy ul. Staszica,
Pifsudskiego i Zielonogérska oraz torami kolejowymi do granicy z lasem, Miejska Strefa Przemystowg
irzeka Czarng Struzka nie narusza ustalefi ,,Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa S6l - Miasto”, przyjetego uchwata Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r. oraz zmienionego uchwata Nr LV1/472/18 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 25 stycznia 2018 r.

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajagcych  zart. 1 ust.2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1.Uwzglednienie w ustaleniach projektu planu wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Wymagane ustalenia okre$lone zostaly w uchwale nr Nr XII/94/11, ktéra w tym zakresie nie ulega
zmianie.

2.Uwzglednienie interesu publicznego i intereséw prywatnych, wtym zglaszanych w postaci
wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiza ekonomiczna, $rodowiskowa i spoteczna.

Zaréwno w dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym jak 1 opracowywanej zmianie
uszanowane zostato prawo whasnosci i istniejace zagospodarowanie terenu.

W trakcie procedury planistycznej na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu, zapewniono mozliwoéé udziahu spoleczenstwa poprzez skladanie wnioskéw do zmiany planu.
Odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, w tym sporzadzenia
prognozy oddziatywania na $rodowisko, na podstawie uzyskanych uzgodnien w sprawie dla ww.
projektu  z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nowej Soli (pismo znak:
NZ.4311.3.2019, z dnia 11 wrzeénia 2019 r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wlkp. (pismo znak: WZS$.41 1.108.2019.JF, z dnia 24 wrzesnia 2019 r.).

3.Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

1)Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - projekt zmiany planu nie obejmuje zmian w ww. zakresie.

2)Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego Jjako podstawowego $rodka transportu
- projekt zmiany planu nie obejmuje zmian w ww. zakresie.

3)Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow
- projekt zmiany planu nie obejmuje zmian w ww. zakresie.

4)Uwzglednienie planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pekni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ina terenach
potozonych na obszarach innych niz ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej - spos6b planowania i lokalizowania nowej zabudowy
okreslony zostat w obowigzujacym planie miejscowym.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu Pprzestrzennym.

Projekt zmiany planu zgodny jest z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Nowa S6I”, przyjetej uchwalg Nr LXIX/556/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia
25 pazdziernika 2018 roku.

Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby sporzadzenia zmiany planu miejscowego prognozy
skutkéw finansowych, nalezy stwierdzié, ze realizacja omawianego dokumentu nie bedzie skutkowata
wydatkami z budzetu miasta.
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