Uchwala Nr LVI/ 349 /09
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 30 grudnia 2009 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél obejmujacy
kwartaly zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Grota Roweckiego, Towarowa, Topolowg
i Wroctawska.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j.Dz.U.
z 2001r Nr 142. poz.1591, ze zmianami) , art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 ze zmianami) oraz uchwat nr
V/33/2003 Rady Miejskiej Nowej Soli z dnia 28 lutego 2003r. i nr XI11/81/2003 Rady Miejskiej Nowej Soli z
dnia 29 sierpnia 2003r., po stwierdzeniu zgodnosci ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sol — Miasto, Rada Miejska w Nowej Soli uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodine

§ 1.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol obejmujgcy
kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Grota Roweckiego, Towarowag, Topolowg
i Wroctawska.
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sg nastepujace zatgczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatgcznik nr 1,
2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik
nr2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce
zatgcznik nr 3.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) uchwatg nr V/33/2003 Rady Miejskiej Nowej Soli z dnia 28 lutego 2003r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél oraz
uchwatg nr XII/81/2003 Rady Miejskiej Nowej Soli z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie zmiany
uchwaty nr V/33/2003 Rady Miejskiej Nowej Soli z dnia 28 lutego 2003r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sal.

2) z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowa Sol - Miasto uchwalonego uchwatg nr XLIII / 258 / 09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z
dnia 27 lutego 2009 roku.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustugach - nalezy przez to rozumieé takie ustugi, ktére stuzg zaspokojeniu podstawowych potrzeb
ludnoéci, tj.: handel, gastronomie, kulture, edukacje, opieke zdrowotng i nie wytwarzajg dobr
materialnych,

2) dziatalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é wytwarzajgcyg i przetwarzajgcg
bezposrednio dobra materialne.

3) odbudowie - nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie obiektu budowlanego po jego zniszczeniu,
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4) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robo6t budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z
wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
diugos¢, szerokos$é badz liczba kondygnacii,

5) rozbudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ powiekszenie powierzchni zabudowy istniejgcego
budynku w tym réwniez realizacje przedsionkéw, wykuszy itp.,

6) dobudowie - nalezy przez to rozumieé powiekszenie powierzchni uzytkowej istniejacego budynku
poprzez wzniesienie w jego bezposrednim sgsiedztwie i potgczonej z nim komunikacyjnie nowe;j
budowli,

7) nadbudowa - nalezy przez to rozumie¢ powiekszenie powierzchni uzytkowej istniejgcego budynku
poprzez dodanie dodatkowych kondygnaciji,

8) oficynie - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zlokalizowany wewnatrz kwartatu
zabudowy dobudowany do budynku frontowego tworzgcego pierzeje ulicy,

9) estetyzacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiane kolorystyki, uktadu materiatowego elewacji,
wymiane stolarki otworowej, bez zmiany gabarytow i kata nachylenia potaci istniejagcego budynku,

10) organizacji zabudowy w sposdb zorganizowany - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
kompleksowych robo6t zwigzanych z przebudowg istniejgcych zabudowan gospodarczych-
garazowych w obrebie kwartatu powigzanych z realizacjg zieleni i ciggéw pieszo jezdnych,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, okreslajgcg najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki,
dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze
i ganki jednak nie wiecej niz o 1,5 m, na dtugosci nie wiecej niz 40% szerokosci elewacji;

12) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie¢ wyznaczong na rysunku planu,
na ktérej nalezy zlokalizowa¢ jedng z elewacji, z zastrzezeniem iz dopuszcza sie wysuniecia o nie
wiecej niz 1,5 metra elementéw takich jak balkony, wykusze, gzymsy, okapy, schody na dtugosci
nie wiecej niz 40% szerokosci elewacji;

13)zakaz zmiany formy zewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢: zakaz rozbudowy, dobudowy
i nadbudowy z dopuszczeniem przebudowy parterow w zakresie otworéw okiennych, drzwiowych
i witryn oraz $cian szczytowych budynkéw wskazanych w niniejszej uchwale i oznaczonych
graficznie na rysunku planu,

14)reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojgce lub mocowane do
konstrukcji lub $cian budynkéw nosniki reklamowe, ktérych powierzchnia przeznaczona na
reklame przekracza 3m?;

§ 4.1 Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem —
MWU,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem —
MNU,

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku — symbolem U,

5) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku — symbolem UO,

6) teren ustug kultury, oznaczony na rysunku — symbolem UK,

7) teren ustug komunikacji, oznaczony na rysunku — symbolem UKS,

8) tereny dziatalnosci produkcyjnej i ustug, oznaczone na rysunku — symbolem PU,

9) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku — symbolem KDG ( ulice gtéwne),
KDZ (ulice zbiorcze), KDL ( ulice lokalne), KDD ( ulice dojazdowe),

10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku — symbolem KDW,

11) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku symbolem - Kx,

12) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku — symbolem KP,
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13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku — symbolem ZP,
14) tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku — symbolem E,
15) tereny stacji redukcyjnej gazu, oznaczone na rysunku — symbolem G.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 réznigce sie¢ warunkami zabudowy i zagospodarowania, oznaczono
dodatkowo symbolem cyfrowym.

3. Teren bedgcy wtasnoscig PKP, oznaczony na rysunku symbolem TZ stanowi teren zamkniety i nie jest
przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty.

§5.1 Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
2) obowigzujgce linie zabudowy (wyznaczone przez gtéwna bryte budynku),
3) nieprzekraczalne linie zabudowy (wyznaczone przez gtéwng bryte budynku),
4) dominanta architektoniczno — urbanistyczna,
5) Sciana szczytowa budynku do przebudowy,
6) przejscie bramowe,
7) zasada ksztattowania zabudowy.

2. O ile na rysunku nie oznaczono linii zabudowy, o ktérej mowa w ust.1 pkt 2, a sciana frontowa budynku
pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania nalezy traktowac jg jako obowigzujgcg linie zabudowy.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony tadu przestrzennego

§6. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez:
1) zachowanie historycznych linii zabudowy i gabarytéw budynkéw w tym wysokosci, formy dachu
i uktadu kalenicy oraz podziatéw otwordéw okiennych i podziatow stolarki okiennej,
2) utrzymanie zharmonizowanego poziomu dla gzymsow i okapéw w ramach jednej pierzei ulicy,
3) utrzymanie wysokosci parteréw ustugowych zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty,
4) zharmonizowanie poziomu posadzki parteru z budynkami istniejgcymi zgodnie z zapisami
niniejszej uchwaty z zakazem stosowania tzw. wysokich parteréw ,
5) zakaz budowy pochylni do budynkéw w obrebie istniejgcych chodnikéw,
6) zachowanie i ochrone istniejgcego zadrzewienia réwniez wzdtuz drég i wskazanie do uzupetnien
zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty,
7) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych oraz obiektow ustugowych poza terenami
przeznaczonymi na lokalizacje ustug,
8) wskazanie do realizacji brakujgcych chodnikéw i $ciezek rowerowych,
9) zakaz stosowania betonowych ptotéw oraz petnego muru, o ile dalsze ustalenia nie stanowig
inaczej,
10)zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych od strony przestrzeni publicznych,
11)zakaz lokalizacji wiez oraz masztéw przekaznikowych telefonii komérkowe;.



ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

§7.1 Na obszarze objetym planem, ochronie prawnej podlegajg pomniki przyrody ozywionej, wpisane do
rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody, oznaczone na rysunku.

2. Ze wzgledu na ochrone srodowiska przyrodniczego ustala sie:

1)

2)

zakaz likwidowania i oszpecania istniejgcych zadrzewien miejskich, o ile nie stanowig zagrozenia
zdrowia i zycia ludzi oraz nie stanowig przeszkody w lokalizacji projektowanych budynkéw,

zakaz lokalizacji na terenach mieszkaniowych inwestycji moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§8.1 Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuije:

1)

2)
3)
4)

fragment zespotu architektoniczno-urbanistycznego miasta, wpisany do rejestru zabytkéw jako -
strefa ochrony konserwatorskiej A;

pozostaty obszar miasta objety planem, jako strefa ochrony konserwatorskiej B;

budynki wpisane do rejestru zabytkdw;

budynki ujete w ewidenc;ji débr kultury.

2. Budynki wpisane do rejestru zabytkow, budynki ujete w ewidencji dobr kultury, granice obszaru miasta
wpisanego do rejestru zabytkéw (strefy ochrony konserwatorskiej A i B) oznaczono graficznie na rysunku.

§9.1 Wszelkie prace i roboty przy zabytkach na terenie strefy konserwatorskiej A i B oraz prace
archeologiczne i wykopaliskowe na terenie strefy konserwatorskiej A wolno prowadzi¢ wytacznie za
zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

2. Odbudowa, przebudowa, rozbudowa, dobudowa i nadbudowa obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow i ujetych w ewidencji wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania
zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Projekty budowlane planowanych inwestycji na terenie strefy konserwatorskiej A i B nalezy uzgadnia¢
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

§10.1.
1)

2)
3)

4)

5)
6)

Dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej A ustala sie:

zachowanie ukfadu historycznej zabudowy srédmiejskiej w istniejgcych, obowigzujgcych liniach
zabudowy,

obowigzek zachowania historycznych przekroi i szerokosci ulic wyznaczonych budynkami,
obowigzek zachowania historycznego podziatu na dziatki budowlane poprzez zachowanie
historycznej zabudowy oficyn i ksztattowanie wnetrz mieszkalnych z podkresleniem linii
rozgraniczajgcych poszczegolne parcele,

prawo do uzupetnien zabudowy na pustych parcelach stanowigcych pierzeje istniejgcych ulic z
dostosowaniem nowej zabudowy do gabarytéw sasiedniej zabudowy historycznej pod wzgledem
skali, geometrii dachéw, wysokosci kondygnaciji, a w szczegdlnosci wysokosci parteru gdzie
obowigzuje zasada kontynuacji gzymséw,

zakaz lokalizacji obiektow na podstawie projektow typowych i powtarzalnych,

w przypadku nowopowstajgcych obiektéw wyklucza sie stosowanie blachy dachéwkowe;j i paneli
PCV, elementy wykonczenia zewnetrznego winny operowaé tradycyjnymi, historycznymi
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7
8)

rozwigzaniami materiatowymi stosowanymi na terenie miasta z dopuszczeniem stosowania szkfa,
stali i oktadzin kamiennych w sposdb harmonijny dla catosci kompozycji i znaczenia projektowane;j
zabudowy,

zachowanie istniejgcych nawierzchni brukowanych na ulicach, placach i ciggach pieszych,
obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych.

2. Dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej B ustala sie

1)
2)

3)

4)

obowigzek zachowania historycznych przekroi i szerokosci ulic wraz z liniami rozgraniczajgcymi
i historyczng nawierzchnig,

zachowanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego w tym: historycznego
podziatu parcelacyjnego rozplanowania ulic, placéw, wnetrz urbanistycznych i kompozyciji zieleni,
prawo do uzupetnien zabudowy na pustych parcelach z dostosowaniem nowej zabudowy do
gabarytéw sasiedniej zabudowy historycznej pod wzgledem skali, geometrii dachéw, wysokosci
kondygnaciji, a w szczegdlnosci wysokosci parteru gdzie obowigzuje kontynuacja gzymsoéw,

zakaz lokalizacji obiektow na podstawie projektow typowych i powtarzalnych.

3. Dla budynkéw wpisanych do rejestru zbytkow i ujetych w ewidenc;ji znajdujgcych sie na obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej A ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7

8)
9)

zakaz zmiany formy zewnetrznej frontéw budynkéw stanowigcych pierzeje ulicy, o ile dalsze
ustalenia nie stanowig inaczej, rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy (w tym
dobudowy przedsionkéw) z uwzglednieniem pkt 2 i prawem do przebudowy w uzgodnieniu
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw parterow w tym otworéw okiennych, drzwiowych i witryn
oraz Scian szczytowych budynkéw, wskazanych w niniejszej uchwale i oznaczonych graficznie na
rysunku,

dla budynkéw z ptaskim dachem prawo do realizacji dachu stanowigcego rekonstrukcje jego
historycznej formy,

obowigzek renowacji zniszczonych fragmentéw budynkéw w formie uzupetnien brakujgcych detali
architektonicznych majacy na celu przywrécenie budynku do stanu pierwotnego,

zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o okfadzinach ceglanych,
kolorystyka elewacji winna uwzgledniaé cechy stylistyczne budynkéw 2z jednoczesnym
uwzglednieniem badania stratygraficznego, a w przypadku braku przekazéw odnos$nie pierwotnej
kolorystyki nawigzania do kolorystyki charakterystycznej dla okresu powstania budynku,

zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych od strony przestrzeni publicznych,

prawo do lokalizacji okien potaciowych na dachach w uzgodnieniu Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw z zakazem realizacji wystawek dachowych o ile nie wystepujg w oryginalnej formie
i krycia dachow blacha dachéwko podobna,

zakaz zmiany podziatéw i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,

w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania historycznych
podziatébw, a dla otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczeh w
postaci prostego zakonczenia stolarki,

10) zakaz stosowania stolarki z PCV, za wyjatkiem stolarki wykonanej na wzoér istniejgcej nie

nadajgcej sie do remontu w budynkach ewidencyjnych,

11) obowigzek usuniecia z elewaciji lub dostosowania do kolorystyki elewacji elementéw szpecacych

ti. okablowania, anten satelitarnych, kominéw stalowych, skrzynek elektrycznych,
telekomunikacyjnych i gazowych.



4. Dla budynkéw, o ktérych mowa w ust.3 dopuszcza sie nastepujgce prace budowlane stuzgce
ochronie i zabezpieczeniu zabytkéw :

1) odstoniecie - rozumiane jako przywrécenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie
nowszych, dziatajgcych destrukcyjnie i zakidcajgcych oryginalng, historyczng forme
architektoniczng konstrukgciji, np. rozbiérke przybudéwki lub zdjecie wspotczesnych powitok tynku,

2) konserwacja - rozumiane jako prace majgce na celu doprowadzenie zabytku do postaci najlepiej
ukazujgcej jego walory artystyczne i historyczne poprzez zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie
oryginalnej substanciji.

5. Budowa nowych budynkéw plombowych, o ktérych mowa w ust.1 pkt 4, na granicy z budynkami, o
ktérych mowa w ust.3 nie stanowi dobudowy i rozbudowy tych ostatnich.

ROZDZIAL 5
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.

§11.1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia:
1) Tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD,
2) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku symbolem - Kx,
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolem ZP3.1 i ZP3.2.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 dopuszcza sie realizacje chodnikéw, sciezek rowerowych
oraz elementéw matej architektury w formie tawek lub wiat przystankéw autobusowych i latarni, o ile
nie koliduje to z realizacjg drogi.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 i 3 dopuszcza sie realizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych oraz elementéw matej architektury w formie latarni, tawek, zadaszen, urzgdzen zabaw
dla dzieci, pergoli i zieleni oraz przeszklonych wiat przystankéw autobusowych.

4. Na wszystkich terenach publicznych ustala sie zakaz grodzenia oraz obowigzek lokalizacji reklam w
formie zorganizowanej, ujednoliconej co do wielkosci i uzgodnionej z architektem miasta.

5. Na terenach potozonych w strefie konserwatorskiej A, oraz na i bezposrednio przy obiektach
zabytkowych ustala sie zakaz lokalizowania reklam wielkogabarytowych.

6. Dla obiektéw matej architektury, elewacji graniczacych z terenami, o ktérych mowa w ust.1 oraz
elewacji oznaczonych na rysunku jako Sciana szczytowa budynku do przebudowy oraz elewacja o
szczegllnym znaczeniu, ustala sie obowigzek do realizacji tych elewacji w oparciu o opracowania
wariantowe lub konkursy oceniane przez inwestora, wladze miejskie, konserwatorskie oraz
przedstawicieli $rodowiska architektéw i urbanistow (Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Nowej Soli).

7. W przypadku konfliktéw zwigzanych z oceng waloréw architektonicznych oraz i innych elementéw
zagospodarowania przestrzennego dla obiektow projektowanych i zmiany formy zewnetrznej
istniejgcych obiektéw nalezy uzyskaé akceptacje wtadz miejskich i konserwatorskich.



ROZDZIAL 6
Warunki zabudowy

§12. 1. Dla terendéw, o ktéorych mowa w §4 ust.1 ustala sie nastepujgce funkcje stanowigce o ich
przeznaczeniu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej (MW), obejmuja istniejaca i projektowang
zabudowe mieszkaniowg o charakterze wielorodzinnym z zakazem lokalizacji ustug w budynkach
mieszkalnych i gospodarczych,

tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami (MWU), obejmujg istniejgca

i projektowang zabudowe mieszkaniowg o charakterze wielorodzinnym, z ustugami dostepnymi
od strony przylegajgcej ulicy; dopuszcza sie adaptacje budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
w catoéci lub w czeéci na funkcje ustugowa typu biura, sklepy itp. z zakazem lokalizacji ustug
ucigzliwych,

tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z ustugami (MNU), obejmujg zabudowe
istniejgcy i projektowang o funkcji mieszkaniowej z prawem lokalizacji ustug wbudowanych w
parterach budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem powierzchni ustugowej powyzej 30%
powierzchni budynku mieszkalnego, z zakazem lokalizacji ustug akustycznie ucigzliwych,
warsztatow samochodowych, itp.,

tereny zabudowy ustugowej (U), obejmuja istniejgca i projektowang zabudowe o funkg;ji
ustugowej, przeznaczonej gtéwnie na ustugi komercyjne typu handel lub gastronomia bez prawa
wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, o ile dalsze ustalenia nie stanowig inaczej, z zakazem
lokalizacji ustug ucigzliwych w szczegdlno$ci dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko jest
wymagany,

tereny ustug oswiaty (UO) obejmujg tereny przeznaczone na szkoty, przedszkola, swietlice, itp. z
dopuszczeniem lokalizacji innych ustug,

teren ustug kultury (UK) obejmuje istniejgce muzeum,

teren ustug komunikacji (UKS) obejmuije istniejgcy teren dworca autobusowego,

tereny dziatalnosci produkcyjnej i ustug (PU) obejmujg istniejgce zaktady produkcyjne i
przetworcze bez prawa lokalizacji funkcji mieszkaniowej, ze wskazaniem do lokalizacji funkc;ji
ustugowej,

tereny drég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) obejmujg kolejno: ulice gtéwne, ulice zbiorcze,
ulice lokalne i ulice dojazdowe o parametrach i zasadach zagospodarowania zgodnie z niniejszg
uchwatg i obowigzujgcymi przepisami o drogach publicznych,

10) tereny drog wewnetrznych (KDW) nie stanowigce drdg publicznych,
11) tereny komunikacji pieszej (Kx) obejmujg istniejgce i projektowane przejscia z dopuszczeniem

ruchu rowerowego,

12) tereny parkingdw (KP) obejmujg istniejgce i projektowane parkingi,
13) tereny zieleni urzgdzonej (ZP) obejmujg istniejgce i projektowane parki, skwery, ogrodki

jordanowskie, itp.,

14) tereny stacji transformatorowych (E) obejmujg istniejgce stacje transformatorowe,
15) tereny stacji redukcyjnej gazu (G) obejmujg istniejgce stacje redukcyjne gazu.

2. Dla funkcji ustugowej zwigzanej z handlem na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2, 3i 4
przyjmuje sie max wielkos¢ jednostki handlowej nie wiekszg niz 200 m2 powierzchni zabudowy z
wytgczeniem tych terenow, dla ktérych warunki zabudowy zostaty okreslone inaczej.

3. Dla wszystkich terendw zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy zachodzi obowigzek zapewnienia w
obrebie tychze terenéw miejsc parkingowych wedtug nastepujgcych wspétczynnikow:

1) Lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

w



2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

9)

Biura, urzedy - 15 miejsc postojowych na 1000 m?* powierzchni uzytkowej

Obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie - 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j

Restauracje, kawiarnie - 20 miejsc postojowych na 1000 m?® powierzchni uzytkowe;

Hotele, pensjonaty - 25 miejsc postojowych na 100 tézek,

Obiekty sportowe — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

Domy kultury, swietlice, kina, kluby, biblioteki — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie,

Przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j,

Szkoty, przedszkola, Ztobki — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

10) Zaktady produkcyjne — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

§13.1. Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej MW 3.1 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego z prawem do modernizacji elewacji i adaptac;ji
poddasza na cele mieszkaniowe,

zakaz naruszania formy zewnetrznej budynku, o ktérym mowa w pkt.1, za wyjagtkiem ustalen
pkt.3,

wskazanie do estetyzacji poprzez mozliwos¢ dostawiania do budynku od strony podwérza
niezabudowanych taraséw w jednorodnej formie dla catego budynku, o krawedzi zewnetrznej max
2,5m od lica istniejgcego budynku,

dla istniejgcych zespotéw garazowych i budynkéw gospodarczych wskazanie do estetyzacji
poprzez dostosowanie ich do formy budynku parterowego krytego dachem dwuspadowym o
pochyleniu potaci min 20%,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej MW 3.2 ustala sie:

1)
2)
3)

4)

obowigzek zachowania istniejagcego budynku mieszkalnego, z zakazem naruszania formy
zewnetrznej, za wyjatkiem ustalen pkt.2 i 3,

prawo do adaptacji na cele mieszkaniowe istniejgcego, przylegtego budynku po kottowni z
obowigzkiem uksztattowania jego formy w spos6b harmonizujgcy z budynkiem mieszkalnym,
wskazanie do estetyzacji elewacji budynku mieszkalnego od strony ulicy Wroblewskiego poprzez
lokalizacje okien lub okien w formie wykuszy, itp.

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,

3. Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej MW 3.3 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych z prawem do modernizacji elewaciji,

zakaz naruszania formy zewnetrznej pieciokondygnacyjnych budynkdéw mieszkalnych, z
wytgczeniem budynku nr 38 przy ul. Muzealnej i wskazaniem do estetyzacji poprzez mozliwosé
dostawienia do budynkéw niezabudowanych taraséw w jednorodnej formie dla catego zespotu
budynkéw, o krawedzi zewnetrznej max 2,5m od lica istniejacego budynku

wskazanie do realizacji dodatkowej kondygnacji mieszkalnej w formie dwuspadowego dachu o
nachyleniu potaci dachowych 35°-40° na budynku przy ul. Muzealnej 38, z zakazem rozbudowy
i dobudowy innych obiektéw,

zakaz lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych,



4. Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej MW 3.4 ustala sie:

1) dla istniejgcych budynkéw ujetych w ewidencji dobr kultury obowigzujg zasady zagospodarowania
i utrzymania jak w §10 ust. 3,4 i 5,

2) prawo do adaptacji poddaszy na cele mieszkaniowe,

3) dlaistniejgcych zespotéw garazowych i budynkéw gospodarczych wskazanie do estetyzacji
poprzez dostosowanie ich do formy budynku parterowego krytego dachem dwuspadowym o
pochyleniu potaci min 20%,

4) zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

§14.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.1 ustala sie:
1) dla istniejgcego budynku ujetego w ewidencji débr kultury obowigzujg zasady utrzymania jak w
§10 ust. 3,4 5,
2) wskazanie do dziatan poprawiajgcych wyglad elewacji poprzez rekonstrukcje historycznych detali
architektonicznych w postaci gzymsow, obramowan otworéw drzwiowych i okiennych, itp.,
3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
4) zakaz wycinania istniejgcych drzew.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.2 ustala sig:

1) dla istniejacych budynkéw wpisanych do rejestru i ujetych w ewidencji débr kultury obowigzujg
zasady zagospodarowania jak w §10 ust. 3, 4 i 5,

2) dlaistniejgcych budynkéw mieszkalno - ustugowych z wytgczeniem budynkdw, o ktérych mowa w
pkt.1iw pkt. 5 - zakaz naruszania formy zewnetrznej, za wyjatkiem ustalen pkt.3,

3) wskazanie do realizacji elewacji, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, poprzez kontynuacje okien
lub okien balkonowych i balkonéw na scianie szczytowej budynku, oznaczonej na rysunku,
zakomponowanych jednorodnie dla catej elewacji z uwzglednieniem osi symetrii budynku,

4) wskazanie do lokalizacji budynku mieszkalnego z ustugami w parterze, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku, o formie dachu, gabarytach i detalu architektonicznym nawigzujgcym do sgsiedniego
budynku na rogu ul. Gen. Grota Roweckiego i ul. Wojska Polskiego,

5) prawo do nadbudowy jednej kondygnacji parterowej czesci wejsciowej do budynku kina z
zachowaniem istniejgcego modernistycznego charakteru, z zakazem zmian wielkosci i podziatéw
otwordéw okiennych i drzwiowych,

6) wskazanie do organizacji zabudowy podwérzy w sposéb zorganizowany z zapewnieniem zieleni,

7) dla istniejacych zespotow garazowych i budynkéw gospodarczych wskazanie do estetyzacji
poprzez dostosowanie ich do formy budynku parterowego krytego dachem dwuspadowym o
pochyleniu potaci min 20%,

8) zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.3 ustala sie:

1) dla istniejacych budynkéw wpisanych do rejestru i ujetych w ewidencji débr kultury obowigzujg
zasady zagospodarowania zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

2) wskazanie do przeniesienia siedziby strazy pozarnej, w budynku na dziatce nr 714, np. na teren
U3.5 z prawem do adaptacji budynku na funkcje mieszkaniowg lub ustugowsa,

3) wskazanie do lokalizacji, na dziatce nr 704/1, budynku mieszkalnego z ustugami w parterze,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku, o formie dachu, gabarytach i detalu architektonicznym
nawigzujgcych do sgsiedniego budynku przy ul. Zjednoczenia 42,

4) wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podwoérzy w sposob
zorganizowany z zapewnieniem zieleni,

5) zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

D



4. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.4 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

dla istniejgcych budynkéw wpisanych do rejestru i ujetych w ewidencji dobr kultury obowigzujg
zasady zagospodarowania zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

prawo do lokalizacji budynku mieszkalnego z ustugami w parterze przy ul. Waryriskiego, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku, o formie dachu, gabarytach i detalu architektonicznym nawigzujgcych
do sgsiednich budynkdéw przy ul. Warynskiego,

prawo do lokalizacji budynku mieszkalnego z ustugami w parterze przy ul. Grota-Roweckiego,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku, o formie dachu, gabarytach i detalu architektonicznym
nawigzujgcych do sgsiedniego budynku przy ul. Wojska Polskiego,

wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podwérzy w sposdb
zorganizowany z zapewnieniem zieleni,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.5 ustala sie:

6.

1)
2)
3)

4)

dla istniejgcych budynkéw wpisanych do rejestru i ujetych w ewidencji débr kultury obowigzujg
zasady zagospodarowania zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

wskazanie do realizacji balkonéw lub taraséw od strony podwérza, jednorodnych w formie i detalu
architektonicznym dla kazdej kamienicy poprawiajgcych wyglad i kompozycje catej elewacji,
wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podwoérzy w sposéb
zorganizowany z zapewnieniem zieleni,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.6 ustala sie:

1
2)
3)

4)

5)

6)

dla istniejgcych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji dobr kultury
obowigzujg zasady zagospodarowania zawarte w §10 ust. 3, 4 i 5,

dla istniejgcych budynkéw mieszkalno-ustugowych, z wytgczeniem budynkoéw, o ktérych mowa w
pkt.1 - zakaz naruszania formy zewnetrznej, za wyjatkiem ustalen pkt.3,

wskazanie do realizacji balkonéw lub taraséw od strony podwérza, jednorodnych w formie i detalu
architektonicznym dla kazdej kamienicy poprawiajgcych wyglad i kompozycje catej elewacji,
prawo do lokalizacji budynku mieszkalnego z ustugami w parterze, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku, o formie dachu, gabarytach i detalu architektonicznym nawigzujgcym do sasiedniego
budynku przy ul. 9-go Maja,

wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podwdrzy w sposob
zorganizowany z zapewnieniem zieleni,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.7 ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

dla istniejgcych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji dobr kultury
obowigzujg zasady zagospodarowania ujete w §10 ust. 3, 4i 5,

dla istniejgcych budynkéw mieszkalno - ustugowych z wytgczeniem budynkéw, o ktérych mowa w
pkt.1 zakaz naruszania formy zewnetrznej, za wyjatkiem ustalen pkt.3,

prawo do uzupetnien zabudowy budynkami mieszkalno-ustugowymi w miejscach oznaczonych na
rysunku o wysokosci i formie dachu dostosowanych do budynkéw sasiednich,

wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podwoérzy w sposob
zorganizowany z nasadzeniem zieleni,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

obowigzek zachowania istniejacych przedogrodkow.
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8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.8 ustala sie:

10.

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7

dla istniejgcych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji débr kultury
obowigzujg zasady zagospodarowania zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

dla istniejacych budynkéw mieszkalno - ustugowych z wytgczeniem budynkéw, o ktérych mowa w
pkt.1 zakaz naruszania formy zewnetrznej, rozbudowy i dobudowy innych obiektéw za wyjatkiem
ustalen pkt.3,

prawo do dobudowy budynku o charakterze i formie nawigzujgcej do budynku nr 8 przy ul. 9-go
Maja symetrycznego wzgledem osi budynku nr 10,

obowigzek zachowania istniejgcych przedogrodkéw,

wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podwoérzy w sposéb
zorganizowany z nasadzeniem zieleni,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

zakaz lokalizacji murowanych i petnych ogrodzen od frontu i na tytach dziatek.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.9 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7
8)

dla istniejgcego budynku ujetego w ewidenciji débr kultury obowigzujg zasady zagospodarowania
ujete w §10 ust. 3,4 i 5,

dla istniejacych budynkéw mieszkalno - ustugowych z wytgczeniem budynku, o ktérym mowa w
pkt.1 zakaz naruszania formy zewnetrznej, za wyjgtkiem ustalen pkt.3,

prawo do realizacji dodatkowej kondygnacji w formie dachu spadzistego z poddaszem uzytkowym
i kalenicg rownolegtg do ul. Wojska Polskiego oraz 9-go Maja na budynku przy ul. Wojska
Polskiego nr 13, oraz realizacji dominanty architektonicznej na narozniku tej kamienicy
zamykajgcego wlot ul. Sw. Barbary,

wskazanie do likwidacji parterowych budynkéw gospodarczo-ustugowych przy ul. Muzealnej i
budowy budynku mieszkalnego o formie i gabarytach dostosowanych do sgsiedniego budynku
przy ul. Muzealnej nr 2, tj. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

wskazanie do organizacji zabudowy podwodrzy w sposéb zorganizowany z zapewnieniem zieleni,
dla istniejgcych zespotéw garazowych i budynkéw gospodarczych wskazanie do estetyzacii
poprzez dostosowanie ich formy budynku parterowego krytego dachem dwuspadowym o
pochyleniu potaci min 20%,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

zakaz lokalizacji murowanych i peinych ogrodzen od frontu i na tytach dziatek.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.10 ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

dla istniejgcych budynkow ujetych w ewidencji débr kultury obowigzujg zasady zagospodarowania
zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

zachowanie istniejacego budynku mieszkalno-ustugowego z zakazem zmiany formy za wyjgtkiem
wskazania do ujednolicenia kafréw dachowych,

wskazanie do likwidacji parterowych budynkéw ustugowych przy ul. Wojska Polskiego i lokalizacje
w ich miejsce trzykondygnacyjnych budynkéw, w tym poddasze uzytkowe, z dachem spadzistym
o kacie nachylenia potaci dachowych i wysokosci kalenicy jak w budynku, o ktérym mowa w pkt.1
wskazanie do realizacji zakohczenia budynku, o ktérym mowa w pkt. 2 przylegtego do terenu
oznaczonego symbolem MW3.1 w formie naroznika o wysokich walorach architektonicznych, z
zachowaniem detalu architektonicznego, wysokosci i formy dachu budynku, o ktérym mowa w
pkt 1,

wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podwoérzy w sposéb
zorganizowany z nasadzeniem zieleni,

zakaz lokalizacji nowych wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

zakaz lokalizacji murowanych i petnych ogrodzen od frontu i na tytach dziatek.
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11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.11 ustala sie:

12.

13.

14.

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

dla istniejgcych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji débr kultury
obowigzujg zasady zagospodarowania zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

dla istniejgcych budynkéw mieszkalno-ustugowych z wytgczeniem budynkoéw, o ktérych mowa w
pkt.1 zakaz naruszania formy zewnetrznej, za wyjgtkiem ustalenh pkt.3, 4 i 5,

wskazanie do estetyzacji poprzez mozliwos¢ dostawiania do budynkéw, od strony wnetrza
mieszkalnego, taraséw zwiekszajgcych powierzchnie mieszkan w jednorodnej formie dla kazdej
kamienicy, poprawiajgcych wyglad i kompozycje catej elewaciji,

wskazanie do realizacji elewacji na oficynie budynku nr 1 przy ul. Muzealnej od strony drogi
wewnetrznej KDW w formie kontynuacji gzymsoéw, wielkosci i jakosci otworéw okiennych itp.,
wskazanie estetyzacji elewacji $ciany szczytowej budynku nr 2 przy ul. Zjednoczenia oraz
elewacji wejsciowej budynku nr 1 przy Pl. Wyzwolenia

wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podwoérzy w sposdb
zorganizowany z zapewnieniem zieleni,

dla istniejgcych zespotow garazowych wskazanie do estetyzacji poprzez dostosowanie ich do
formy budynku parterowego krytego dachem dwuspadowym o pochyleniu potaci min 20%,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.12 ustala sig:

1)

2)

3)

4)

dla istniejgcych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzujg zasady zagospodarowania
ujete w §10 ust. 3,4 i 5,

prawo do lokalizacji budynku mieszkalnego, w miejscu oznaczonym na rysunku, o jednakowej
wysokosci i formie dachu, podziatach pionowych i poziomych elewacji jak sgsiedni budynek przy
ul. Muzealnej nr 7 z zapewnieniem przejazdu w postaci bramy na teren U3.9,

wskazanie do likwidacji zespotu garazy i organizacji zabudowy podwodrzy w sposob
zorganizowany z zapewnieniem zieleni,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.13 ustala sieg:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

dla istniejgcych budynkdéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg zasady zagospodarowania
ujete w §10 ust. 3,4 i 5,

prawo nadbudowy do wysokosci 4 kondygnacji z dachem spadzistym w tym poddasze uzytkowe
budynku naroznego przy ul. Zjednoczenia i Wroctawskiej,

forma dachu i wysokos$¢ kalenicy dla budynku, o ktérym mowa w pkt.2 powinna nawigzywa¢ do
formy dachu i wysokosci kalenicy budynku bezposrednio przylegtego od strony ul. Zjednoczenia,
wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podwérzy w sposdb
zorganizowany z zapewnieniem zieleni,

dla istniejacych zespotdéw garazowych wskazanie do estetyzacji poprzez dostosowanie ich do
formy budynku parterowego krytego dachem dwuspadowym o pochyleniu potaci min 20%,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.14 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

dla istniejgcych budynkéw wpisanych do rejestru i budynkéw ujetych w ewidencji dobr kultury
obowigzujg zasady zagospodarowania zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

prawo do uzupetnienia zabudowy budynkiem mieszkalnym w miejscu oznaczonym na rysunku o
wysokosci i formie dachu dostosowanej do budynku naroznego przy ul. Wrdblewskiego i
Muzealnej,

wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podwoérzy w sposéb
zorganizowany z zapewnieniem zieleni,

dla istniejgcych zespotéw garazowych wskazanie do estetyzacji poprzez dostosowanie ich do
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

5)

formy budynku parterowego krytego dachem dwuspadowym o pochyleniu potaci min 20%,
zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.15 ustala sie:

1)
2)

zachowanie istniejgcej zabudowy z zakazem przebudowy,
prawo do realizacji balkonéw lub taraséw od strony podworza.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.16 ustala sie:

1)

2)

3)

dla istniejgcych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji débr kultury
obowigzujg zasady zagospodarowania ujete w §10 ust. 3, 4 i 5,

wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podworzy w sposoéb
zorganizowany z nasadzeniem zieleni,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.17 ustala sieg:

1)
2)

3)
4)

dla istniejgcych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji débr kultury
obowigzujg zasady zagospodarowania zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podwoérzy w sposob
zorganizowany z nasadzeniem zieleni,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

zachowanie istniejgcej zieleni pomiedzy budynkami przy ul. Wroctawskiej nr10 i nr 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.18 ustala sie:

1)

2)
3)

4)

dla istniejgcych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg zasady zagospodarowania
zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

zakaz zmiany formy zewnetrznej dla budynku przy ul. Wroctawskiej nr 16,

wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podwoérzy w sposob
zorganizowany z nasadzeniem zieleni,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.19 ustala sie:

1

2)

3)

4)
5)

dla istniejgcych budynkdéw ujetych w ewidencji débr kultury obowigzujg zasady zagospodarowania
ujete w §10 ust. 3,4 i 5,

prawo do nadbudowy i rozbudowy istniejgcego, naroznego budynku ustugowego jedng
kondygnacjg w postaci poddasza uzytkowego lub likwidacji istniejgcego budynku parterowego i
budowy nowego obiektu dwukondygnacyjnego w tym poddasze uzytkowe, w ramach
obowigzujgcej i nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku,

budynek, o ktérym mowa w pkt 2 nalezy zrealizowa¢ wedtug parametrow ( liczba kondygnacji
nadziemnych, wysokos¢ kalenicy, kat nachylenia pofaci dachowych, wysokos¢ okapu)
sgsiedniego budynku przy ul. Gimnazjalnej 5 z uwzglednieniem naroznego usytuowania budynku,
zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i garazowych,

zakaz stosowania petnego muru i muru z elementéw prefabrykowanych.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami— MWU 3.20 ustala sie:

1)
2)

3)

dla istniejgcego budynku wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg zasady zagospodarowania
ujete w §10 ust. 3,4 i 5,
prawo do budowy budynkéw mieszkalnych z ustugami, zgodnie z zasadg ksztattowania zabudowy
oznhaczong ha rysunku,
dla budynku bezposrednio przylegtego do budynku, o ktérym mowa w pkt.1 obowigzek
rozwigzania bryty i elewacji w nawigzaniu do formy i detalu architektonicznego budynku
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21.

22.

23.

4)

5)

6)
7

istniejgcego z podkresleniem naroznika, z zachowaniem gabarytéw i formy dachu,

budynki, o ktérych mowa w pkt.2 majg mie¢ wysoko$¢ max trzech kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe z dachem spadzistym o nachyleniu potaci dachowych 30°-40°,

od ul. Wojska Polskiego lokalizacje budynku blizniaczego formg, gabarytami i dachem nawigzujgc
do istniejgcego fragmentu budynku blizniaczego, o ktérym mowa w pkt.1,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie w ilosci 0,6 - 0,8 miejsca na jeden lokal
mieszkalny lub ustugowy.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.21 ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

prawo do adaptacji istniejgcych zabudowan na cele ustugowe z prawem do nadbudowy drugiej
kondygnacji uzytkowej oraz przebudowy elewacji dla realizacji nowych otworéw okiennych i
drzwiowych,

prawo do budowy, od strony ul. Muzealnej, budynkéw mieszkalnych z ustugami, zgodnie z zasadg
ksztattowania zabudowy oznaczong na rysunku,

budynki, o ktérych mowa w pkt.1 majg mie¢ wysokosé max trzech kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe z dachem spadzistym o nachyleniu potaci dachowych 30°-40°,

obowigzek przeznaczenia 30 % terenu pod zielen

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie w ilosci 0,6 - 0,8 miejsca na jeden lokal
mieszkalny lub ustugowy,

do czasu budowy budynku, o ktérym mowa w pkt 2, na dziatce nr 688/4, dopuszcza sie prawo do
realizacji parkingdbw i podjazdéw dla o0sdb niepetnosprawnych do istniejgcych budynkéw ze
wskazaniem do nasadzenia zieleni.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.22 ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

prawo do budowy budynkéw mieszkalnych z ustugami, zgodnie z zasadg ksztattowania zabudowy
oznaczong nha rysunku,

prawo do lokalizacji budynku mieszkalnego na granicy z istniejgcym budynkiem przy ul. Gen.
Grota Roweckiego,

budynki, o ktérych mowa w pkt.1 i 2 majg mie¢ wysokosé min dwéch i max trzech kondygnaciji w
tym poddasze uzytkowe z dachem spadzistym o nachyleniu pofaci dachowych 30°%-40°,
wskazanie do likwidacji istniejgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie w ilosci 0,6 - 0,8 miejsca na jeden lokal
mieszkalny lub ustugowy.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 3.23 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

dla istniejgcych budynkdéw wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzujg zasady zagospodarowania

zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

prawo do budowy budynkéw mieszkalnych z ustugami, zgodnie z zasadg ksztattowania zabudowy

i w miejscach oznaczonych na rysunku,

dla projektowanego budynku bezposrednio przylegtego do budynku, o ktérym mowa w pkt.1, przy

ul. Zjednoczenia nr 15, obowigzek rozwigzania bryty i elewacji w nawigzaniu do formy i detalu

architektonicznego budynku wymienionego wyzej z podkresleniem naroznej lokalizaciji,

zachowaniem gabarytéw i formy dachu,

dla projektowanego budynku bezposrednio przylegtego do budynku, o ktérym mowa w pkt.1, przy

ul. Zjednoczenia nr 9, obowigzek rozwigzania bryty i elewacji w nawigzaniu do formy i detalu

architektonicznego budynku wymienionego wyzej z zachowaniem gabarytéw i formy dachu,

nowoprojektowane budynki z wytgczeniem budynkéw, o ktérych mowa w pkt. 3 i 4 moga mie¢
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6)
7

wysoko$¢ max trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe z dachem spadzistym o nachyleniu
potaci dachowych 30°-40°,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie w ilosci 0,6 - 0,8 miejsca na jeden lokal
mieszkalny lub ustugowy.

§15.1 Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z ustugami — MNU 3.1 ustala sie:

1)
2)

3)
4)

dla istniejgcych budynkow ujetych w ewidencji débr kultury obowigzujg zasady zagospodarowania
zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podwérzy w sposéb
zorganizowany z zapewnieniem zieleni,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

wskazanie do zapewnienia min 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z ustugami — MNU 3.2 ustala sie:

1
2)

3)

4)

dla istniejgcego budynku wpisanego do rejestru zabytkdw obowigzujg zasady zagospodarowania
zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

dla istniejgcych budynkow blizniaczych, z wylgczeniem budynku, o ktérym mowa w pkt.1, zakaz
zmiany formy zewnetrznej,

prawo do lokalizacji budynku blizniaczego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, o formie,
gabarytach, detalu architektonicznym, podziatach pionowych i poziomych stanowigcego na
odcinku oznaczonym na rysunku planu drugg potowe istniejgcego budynku, o ktérym mowa w
pkt.1,

wskazanie do zapewnienia min 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.

§16.1. Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.1 ustala sie:

1

2)

3)
4)
5)

dla istniejgcych budynkéw dwukondygnacyjnych prawo do nadbudowy do wysokosci trzech
kondygnaciji, nie przekraczajgcych wysokosci istniejgcego budynku trzykondygnacyjnego, na
dziatce nr 714, z obowigzkiem wyeksponowania istniejgcej wiezy,

wskazanie do organizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt.1 jako jednorodnego zespotu zabudowy
z zastosowaniem materiatu wykonczeniowego w postaci czerwonej cegty,

prawo do adaptaciji istniejgcych zabudowan na cele magazynowe,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

zakaz stosowania petnego muru.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.2 ustala sie:

1
2)
3)

4)
5)

prawo do realizacji budynkéw ustugowych o wysokosci min dwoch a max trzech kondygnac;i
nadziemnych z dachem spadzistym w tym poddasze uzytkowe,

prawo do dobudowy budynku na dziatce nr ewid. 696/4 do Sciany szczytowej budynku przy ul.
Zjednoczenia 46 pod warunkiem realizacji przejazdu w postaci bramy,

obowigzek ksztattowania budynku na dziatce nr ewid. 696/7 jako budynku naroznego ze
szczegoblnym uwzglednieniem elewac;ji od strony przylegania do terenu ZP,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i garazowych,

zakaz stosowania petnego muru.

3. Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.3 ustala sie:

1)

2)

dla istniejgcego budynku ujetego w ewidenc;ji débr kultury obowigzujg zasady zagospodarowania
zawarte w §10 ust. 3,4 5,

wskazanie do przeniesienia istniejgcej stacji redukcyjnej gazu w gtgb terenu z prawem do
realizacji budynku ustugowego z dopuszczeniem mieszkan w formie kamienicy miejskiej o

15



3)

4)
5)

wysokosci max czterech kondygnacji nadziemnych z dachem spadzistym w tym poddasze
uzytkowe, na granicy z istniejgcg kamienicg przy ul. Waryniskiego nr 3,

budynek, o ktérym mowa w pkt.2, powinien nawigzywa¢ gabarytami i kompozycjg elewacji do
budynku kamienicy przy ul. Warynskiego nr 3 z obowigzkiem ksztattowania formy budynku
naroznego ze szczegolnym uwzglednieniem elewac;ji od strony przylegtego terenu MWU 3.20,
zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

zakaz stosowania petnego muru.

4. Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.4 ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

dla istniejgcych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow obowigzujg zasady zagospodarowania
zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

dla istniejgcego budynku kamienicy na rogu ulic Wojska Polskiego i 9-go Maja, wskazanie do
uzupetnienia brakujgcej kondygnaciji w formie dachu spadzistego,

wskazanie do likwidacji parterowych budynkéw przy ul 9-go Maja, dobudowanych bezposrednio
do budynkéw, o ktérych mowa w pkt. 1,

dla budynkéw ustugowych nie objetych ochrong konserwatorskg wskazanie do estetyzacji do
standardu zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

zakaz stosowania petnego muru.

5. Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.5 ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7
8)

prawo do budowy obiektu ustugowego z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej o wysokich
walorach architektonicznych, nawigzujgcego formg i detalem architektonicznym do istniejgcych na
terenie U3.4 poprzemystowych budynkéw ceglanych, z obowigzkiem réwnego traktowania i
ksztattowania wszystkich pieciu elewaciji,

wysokosé budynku, o ktérym mowa w pkt.1, na dwie kondygnacje nadziemne w tym dach o
wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci istniejgcych budynkoéw na terenie U3.4,

max powierzchnie zabudowy do 1500m?,

zakaz lokalizowania obiektow handlowych wielkoprzestrzennych rozumianych jako jednostki
handlowe o pow. sprzedazy wigekszej niz 200m?,

obowigzek nasadzenia zieleni szczegdlnie przy granicy z sasiednimi terenami o odmiennych
funkcjach,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

zakaz podziatu terenu na dziatki,

zakaz stosowania petnego muru,

6. Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.6 ustala sie:

1)

2)
3)

zachowanie istniejgcego budynku o funkcji produkcyjno-ustugowo-handlowej z prawem do
rozbudowy poprzez budowe elewac;ji od strony ul. Wojska Polskiego w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy, z duzym udziatem powierzchni przeszklonych oraz przebudowy otworéw okiennych

i drzwiowych,

max powierzchnie rozbudowy na 40m2 powierzchni parteru,

wskazanie do zagospodarowania zielenig pozostatej powierzchni terenu od ul. Wojska Polskiego.

7. Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.7 ustala sie:

1)
2)

3)

prawo do adaptacji istniejgcego budynku gospodarczego na cele ustugowe lub likwidacji i budowy

nowego budynku,

istniejgcy oraz nowy budynek, o ktérym mowa w pkt.1 moze mie¢ max dwie kondygnacje

nadziemne w tym poddasze uzytkowe pod dachem o nachyleniu potaci dachowych 30°%-40°,

max powierzchnie zabudowy parteru na 50m?” i poziom posadzki parteru max 40 cm od poziomu
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gruntu rodzimego.

8. Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.8 ustala sie:

1) prawo do nadbudowy istniejgcego budynku ustugowego jedng kondygnacjg w postaci poddasza

uzytkowego lub likwidacji i budowy nowego obiektu dwukondygnacyjnego w tym poddasze
uzytkowe z kalenicg rownolegtg do ulicy Muzealnej,

2) budynek, o ktérym mowa w pkt.1 moze mie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych 30°-40°,
3) max powierzchnie zabudowy parteru na 50m? i poziom posadowienia podtogi parteru max 40 cm

od poziomu gruntu rodzimego.

9. Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.9 ustala sie:

1) wskazanie do przeniesienia istniejgcej funkcji poczty np. na teren U3.13 lub U3.14,

2) zachowanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscig realizacji dodatkowej kondygnacji w formie
dachu spadzistego z poddaszem uzytkowym,

3) dach, o ktérym mowa w pkt.1 moze mieé nachylenie potaci dachowych 30°-40°,

4) zakaz rozbudowy i dobudowy innych obiektéw,

5) zakaz grodzenia terenu.

10. Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.10 ustala sie:

1) dla istniejgcego budynku ujetego w ewidencji dobr kultury obowigzujg zasady zagospodarowania

zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

2) obowigzek zachowania zieleni od strony ulicy Muzealnej z prawem rekonstrukcji i odbudowy

historycznego ogrodzenia, w formie stalowego, azurowego ptotu,

3) prawo do rozbudowy istniejgcego budynku gospodarczego do wysokosci max dwoch kondygnacii

w tym poddasze uzytkowe oraz wysokosci kalenicy nie przekraczajgcej wysokosci gzymsu nad
druga kondygnacjg budynku, o ktérym mowa w pkt.1,

4) max powierzchnie zabudowy dziatki na 40%,
5) budynek, o ktérym mowa w pkt. 3 powinien posiada¢ duze walory architektoniczne wszystkich

elewacji ze szczegdinym uwzglednieniem elewac;ji od strony parku,

6) wskazanie do likwidacji muru i zastgpienie go stalowym, azurowym ptotem.
7) prawo realizacji masztu radiowego nie zwigzanego z telefonig komérkowg w uzgodnieniu z

wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

11. Dla terenu zabudowy ustugowej — U 3.11 ustala sie:

12.

1) dla istniejgcego budynku wpisanego do rejestru zabytkow obowigzujg zasady zagospodarowania
ujete w §10 ust. 3, 4 i 5,

2) zakaz zmiany formy budynku sgsiedniego przy ul. Bankowej nr 5,

3) prawo do rozbudowy budynkéw gospodarczych do wysokosci max dwoch kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe oraz wysokosci kalenicy nie przekraczajgcej wysokosci okapu dachu
budynku, o ktérym mowa w pkt.1,

4) max powierzchnie zabudowy dziatki na 40%,

5) budynki, o ktérych mowa w pkt. 3 powinny posiada¢ duze walory architektoniczne wszystkich
elewacji ze szczegdinym uwzglednieniem elewac;ji od strony parku,

6) grodzenie terenu murowane do wysokosci max 0,9m, powyzej elementy azurowe, kute do max
wysokosci 1,8m.

Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.12 ustala sie:

1) prawo do nadbudowy istniejgcego budynku ustugowego jedng kondygnacjg w postaci poddasza
uzytkowego lub likwidacji i budowy nowego obiektu dwukondygnacyjnego w tym poddasze
uzytkowe z kalenicg rownolegtg do ulicy Zjednoczenia,
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13.

14.

15.

16.

17.

2) budynek, o ktérym mowa w pkt.1 moze mie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych 30°-40°,

3) max powierzchnie zabudowy parteru na 50m? i poziom posadowienia podtogi parteru max 40 cm
od poziomu gruntu rodzimego,

4) wskazanie do przeszklenia elewacji bocznej od strony planowanego ciggu pieszego (Kx),

Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.13 ustala sie:

1) prawo do zachowania istniejgcych budynkow,

2) prawo do rozbudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy bez prawa zwigkszania liczby
kondygnaciji i wskazaniem do realizacji attyki o wysokosci max. 1m dla elewacji tworzgcych
pierzeje przylegtych ulic,

3) wskazanie do przeszklenia elewacji frontowych,

4) zakaz stosowania petnego muru oraz ogrodzen prefabrykowanych z zakazem grodzenia terenu
od strony istniejgcych ulic.

Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.14 ustala sie:

1) prawo do podziatu terenu na dziatki budowlane o min szerokosci frontu 21m,

2)prawo do budowy budynkéw ustugowych o wysokosci max. dwoéch kondygnacji i nie
przekraczajgcej wysokosci budynkéw na rogu ul. Gimnazjalnej i Towarowej,

3) max powierzchnie zabudowy 50% powierzchni dziafki,

4)wskazanie do zastosowania cegty klinkierowej jako materiatu wykonczeniowego elewac;ji,

5) zapewnienie miejsc postojowych zwigzanych z obstugg funkcji na terenie dziafki.

Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.15 ustala sie:

1) zakaz powiekszania powierzchni zabudowy istniejgcych budynkéw przy ul. Gimnazjalnej i przy ul.
Zamenhoffa poprzez rozbudowe lub dobudowe innych obiektow,

2) prawo do nadbudowy budynkéw, o ktérych mowa w pkt.1 jedng kondygnacjg uzytkowg w postaci
dachu kopertowego,

3) budynek, o ktérym mowa w pkt.1 moze mie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych 300-400,

4) wskazanie do przeszklenia elewacji bocznych.

Dla terenu zabudowy ustugowej - U 3.16 ustala sie:

1) zakaz powiekszania powierzchni zabudowy istniejgcego budynku poprzez rozbudowe lub
dobudowe innych obiektow,

2) wskazanie do przeszklenia elewacji bocznych.

Na terenie zabudowy ustugowej — U 3.17 ustala sie:

1) wskazanie do lokalizacji ustug o profilu oSwiatowym, biurowym, hotelowym z dopuszczeniem
funkcji mieszkalnej,

2) dlaistniejacego budynku Zboru Braci Czeskich wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg
zasady zagospodarowania zawarte w §10 ust. 3, 4 i 5 ze wskazaniem do przywrdcenia pierwotnej
formy poprzez likwidacje dobudowanej zabudowy,

3) dlaistniejacego budynku ujetego w ewidenciji dobr kultury obowigzujg zasady zagospodarowania
zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

4) zakaz zmiany formy zewnetrznej istniejgcego budynku na rogu ulicy Wroblewskiego i ulicy
Muzealnej,

5) wskazanie do likwidacji zabudowy gospodarczej i organizacji zabudowy podworzy w sposéb
zorganizowany z nasadzeniem zieleni,

6) zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i garazowych,

7) zakaz lokalizacji murowanych i petnych ogrodzen.
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18. Dla terenu zabudowy ustugowej — U 3.18 ustala sie:

1) dlaistniejgcego budynku ujetego w ewidencji débr kultury obowigzujg zasady zagospodarowania
zawarte w §10 ust. 3,4 5,

2) dla pozostatych istniejagcych budynkéw ustugowych prawo do rozbudowy i modernizacji elewacji
poprzez dostosowanie formy budynkéw do budynku, o ktérym mowa w pkt.1, z zakazem
powigkszania istniejgcej powierzchni zabudowy i podwyzszania kondygnacii,

3) zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

4) zakaz lokalizacji murowanych i petnych ogrodzen.

§17.1. Dla terenu zabudowy ustugowej — UO 3.1 ustala sie:

1) dla istniejgcego budynku szkoly wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg zasady
zagospodarowania zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

2) prawo do rozbidrki istniejgcych budynkéw gospodarczych,

3) prawo do budowy jednokondygnacyjnego budynku petnigcego funkcje sali koncertowej w ramach
wydzielonego terenu,

4) dla budynku, o ktérym mowa w pkt. 3 dach symetrycznie dwuspadowy o max wysokosci kalenicy
10m i nachyleniu potaci dachowych min 30°, z uwzglednieniem ksztattowania wszystkich elewacji
jako elewacji o wysokich walorach architektonicznych,

5) dopuszcza sie zagospodarowanie tylnej czesci dziatki w liniach rozgraniczajgcych i w odlegtosci
min. 10 m od istniejgcego budynku szkoty w formie parkingu,

6) zakaz budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,

7) w przypadku rezygnacji z budowy sali koncertowej dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod
nieucigzliwe funkcje ustugowe z prawem zabudowy jak w pkt 4.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej — UO 3.2 ustala sie:

1) dla istniejgcego budynku szkoly ujetego w ewidencji débr Kkultury obowigzujg zasady
zagospodarowania zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

2) prawo do budowy hali sportowej w miejscu oznaczonym na rysunku nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

3) max wysokos¢ budynku, o ktdrym mowa w pkt.3 nie moze przekracza¢ wysokosci bocznych sal
gimnastycznych budynku szkoty, o ktérym mowa w pkt. 1,

4) budynek o ktorym mowa w pkt. 2 powinien nawigzywac¢ formag, charakterem detalu i uzytymi
materiatami do budynku istniejgcej szkoty, o ktérym mowa w pkt. 1,

5) zakaz budowy budynkéw gospodarczych i garazowych,

6) wskazanie do likwidacji istniejgcych schronéw.

§18. Dla terenu zabudowy ustug kultury - UK 3.1 ustala sie:

1) dla istniejgcego budynku muzeum wpisanego do rejestru zabytkdéw i budynku ujetego w ewidenc;ji
débr kultury obowigzujg zasady zagospodarowania zawarte w §10 ust. 3, 4 i 5,

2) prawo do rozbudowy budynku gospodarczego do wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci
gzymsu nad drugg kondygnacjg gtéwnego budynku muzeum, o ktérym mowa w pkt.1, w tym dach
z poddaszem uzytkowym,

3) budynek, o ktérym mowa w pkt. 2 powinien posiada¢ duze walory architektoniczne wszystkich
elewacji ze szczegdlnym uwzglednieniem elewacji od strony parku,

4) max powierzchnie zabudowy dziatki na 40%,

5) obowigzek zachowania zieleni z zakazem grodzenia od strony ulicy Muzealnej,

6) zachowanie istniejgcego muru.
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§19. Na terenie ustug komunikacji - UKS 3.1 ustala sie:

1) prawo do zachowania istniejgcej funkcji dworca autobusowego,

2) dlaistniejacego budynku dworca autobusowego prawo do modernizacji i rozbudowy w
nieprzekraczalnych liniach zabudowy do wysokos$ci max. dwéch kondygnacji i ksztattowania
wszystkich elewaciji od strony parku i skweru oraz ulic z zastosowaniem duzych powierzchni
szklanych,

3) budynek, o ktérym mowa w pkt.2 moze posiadac forme budynku z dachem spadzistym, ( np.
kopertowym) stanowigcym drugg kondygnacje lub forme budynku nowoczesnego
dwukondygnacyjnego z dachem ptaskim lub kolebkowym,

4) dla istniejgcego budynku ustugowego zlokalizowanego wzdtuz ulicy Towarowej prawo do i
utrzymania w formie budynku jednokondygnacyjnego z dachem symetrycznie dwuspadowym o
nachyleniu potaci dachowych min 40°,

5) wskazanie do modernizacji wiat autobusowych formg i detalem nawigzujgcym do
zmodernizowanego budynku, o ktérym mowa w pkt.2,

6) zakaz lokalizacji tymczasowych, kioskow, straganow etc.,

7) wskazanie do remontu nawierzchni z uzyciem naturalnych materiatéw tj. kostka brukowa,

8) wskazanie do nasadzenia zieleni szczegdlnie wysokiej na granicy z terenami komunikacji,

9) dopuszcza sie zmiane funkcji na inne ustugi publiczne.

§20.1 Dla terenu zabudowy produkcyjnej z ustugami — PU 3.1 ustala sie:

1) wskazanie do przeksztalcen istniejgcej funkcji produkcyjnej na funkcje ustugowa z wytgczeniem
handlu,

2) prawo do modernizacji istniejgcych obiektéw poprzez zwiekszenie powierzchni szklenia w
elewacjach budynkow oraz wykonhczenia cegtg klinkierowa,

3) prawo do rozbudowy budynku istniejgcej parterowej portierni w ramach obowigzujgcej linii
zabudowy,

4) budynek, o ktérym mowa w pkt.3 powinien nawigzywa¢ detalem architektonicznym do istniejgcej
zabudowy przy ul. Wojska Polskiego, ze szczegdlnym uwzglednieniem elewac;ji frontowej,

5) prawo do zabudowy max 60 % powierzchni terenu ,

6) obowigzek przeznaczenia min 15% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

7) obowigzek realizacji nowych zabudowan w formie uwzgledniajgcej kontekst kubaturowy i
architektoniczny warto$ciowej zabudowy potozonej na sasiednich terenach przylegtych,

8) wskazanie do rozbiérek tymczasowych wiat i zabudowan z jednoczesnym obowigzkiem
uporzgdkowania terenu,

9) wskazanie do przebudowy i poszerzenia istniejgcego wjazdu na teren, od ul. Wojska Polskiego, w
celu likwidacji ewentualnych kolizji komunikacyjnych,

10) zakaz wycinania istniejgcych drzew, z wytgczeniem drzew kolidujgcych z realizacjg rozbudowy
budynku portierni,

11) wskazanie do nasadzenia nowych drzew od strony przestrzeni publicznych,

12) zakaz grodzenia petnym murem od strony terenéw publicznych, z obowigzkiem likwidacji
istniejgcego ogrodzenia z prefabrykatow betonowych od strony terenu ZP3.2, wskazanie do
realizacji ogrodzenia w formie ceglanego muru petnego do wysokosci max 120 cm powyzej
istniejgcego terenu, a powyzej 120 cm w formie kutego ogrodzenia stalowego do wysokosci max
200 cm,

13) obowigzek ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci w tym olofaktorycznej (zapachowej) i hatasu do
granic terenu ,

14) obstuga komunikacyjna od ul. W Polskiego i Towarowe;.

20



2. Dla terenu zabudowy produkcyjnej z ustugami — PU 3.2 ustala sie:

1) wskazanie do przeksztatcen funkcji produkcyjnej w strone funkcji ustugowej z wytgczeniem
handlu, z zakazem lokalizacji funkcji akustycznie ucigzliwych dla sgsiednich terenow
mieszkaniowych,

2) dlaistniejgcego budynku ujetego w ewidencji débr kultury obowigzujg zasady zagospodarowania
zawarte w §10 ust. 3,4 i 5,

3) zakaz zmiany formy zewnetrznej czesci dobudowanej budynku do istniejgcego budynku, o ktérym
mowa w pkt.2.

§21.1 Na obszarze planu wyrdznia sie nastepujgce tereny zieleni urzgdzone;j:
1) park miejski, oznaczony na rysunku symbolem ZP 3.1,
2) zielen urzgdzona stanowigca skwery, oznaczona na rysunku symbolem ZP 3.2,
3) zielen urzadzona wewnatrz kwartatbw zabudowy mieszkaniowej, oznaczona na rysunku
symbolem ZP 3.3,
4) zielen urzgdzona, stanowigca zagospodarowanie parkingéw, oznaczona na rysunku symbolem
ZP 3.4.

2. Na terenie parku miejskiego (ZP 3.1) ustala sie:

1) zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami tymczasowymi,

2) zachowanie istniejgcego osiowego ukfadu kompozyciji zieleni, schodéw, schronéw i fontanny
zwigzanego z budynkiem gimnazjum na terenie UO 3.2,

3) zachowanie istniejgcych przejs¢ pieszych i urzgdzeh matej architektury,

4) dla czesci parku pomiedzy ulicami Bankowa, Zjednoczenia i Gimnazjalna zachowanie i prawo do
modernizacji ogroédka jordanowskiego dla dzieci, prawo do organizacji otwartych ekspozycji
muzealnych oraz wskazanie do komponowania zieleni i elementéw matej architektury poprzez
podkreslenie osi kompozycyjnej tgczacej budynek muzeum z budynkiem projektowanej biblioteki,

5) wskazanie do modernizacji nawierzchni pieszych oraz urzadzen stuzgcych wypoczynkowi,

6) zakaz grodzenia,

7) prawo do lokalizacji amfiteatru z zachowaniem w/w ustaleh.

3. Na terenie skwerdéw (ZP 3.2) ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami tymczasowymi,
2) zachowanie istniejgcej zieleni,
3) wskazanie do likwidaciji istniejgcych schronow,
4) zachowanie istniejgcych przejs¢ pieszych i urzadzen matej architektury,
5) wskazanie do modernizacji nawierzchni pieszych oraz urzadzen stuzagcych wypoczynkowi,
6) zakaz grodzenia.

4. Na terenie zieleni urzgdzonej (ZP 3.3) ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami tymczasowymi,
2) uksztaltowanie terenu i nasadzenie zieleni niskiej i wysokiej,
3) prawo do realizacji przejs¢ pieszych, urzadzen matej architektury w formie placéw zabaw dla
dzieci, boisk sportowych itp.
4) zakaz grodzenia terenéw bedgcych wiasnoscig miasta Nowa Sél.

5. Na terenie zieleni urzgdzonej (ZP 3.4) ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami tymczasowymi,
2) wskazanie do nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej szczegdlnie na granicy z terenami o innej
funkgciji.
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ROZDZIAL 7
Zasady funkcjonowania infrastruktury techniczne;j

§22. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji elektroenergetycznych na
warunkach dostawcy ze wskazaniem do estetyzacji budynkéw stacji transformatorowych,

prawo budowy sieci nn lub SN w zaleznosci od mocy przytgczeniowej w obrebie catego terenu
uchwaty,

prawo realizacji budowy konsumentowych stacji transformatorowych na terenie wlasnym
inwestora,

projektowane inwestycje nie mogg powodowac kolizji z istniejgcym uzbrojeniem naziemnym i
podziemnym, a wszelkie kolizije muszg by¢ usuniete na koszt jednostek organizacyjnych
powodujgcych ich powstanie na podstawie warunkéw dostawcy,

wskazanie do wymiany budynkéw stacji transformatorowych na mniejsze, kompaktowe trafostacje
oraz wskazanie do skablowania istniejgcych napowietrznych linii energetycznych,

zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w uzgodnieniu z dysponentem sieci,
odprowadzenie s$ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych poprzez istniejgcg sieé
kanalizacji sanitarnej w ulicach do oczyszczalni Sciekéw, z jednoczesnym zakazem realizacji
przydomowych oczyszczalni Sciekdw i odprowadzania $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych,
odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ich
podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wod do odbiornika,

usuwanie odpadow poprzez gromadzenie w specjalnych pojemnikach zlokalizowanych na
terenach poszczegoélnych posesji z wywozem na gminne wysypisko odpadéw z zachowaniem
przepisow szczegoélnych o odpadach i ochronie srodowiska,

10) zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej,

11) urzgdzenia infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne zgodnie z wymogami

okreslonymi w przepisach szczegoélnych, w uzgodnieniu z dysponentami poszczegdélnych sieci, za
zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce lub wtasciciela drogi.

12) nakaz stosowania do celdéw grzewczych paliw ptynnych, gazowych i statych oraz alternatywnych

zrodet energii z wytgczeniem paliw wegtowych w nowoprojektowanych budynkach.

13) zachowanie istniejgcej stacji redukcyjnej gazu na terenie oznaczonym symbolem G u zbiegu ulic

Wojska Polskiego i Towarowej i wskazanie do przeniesienia w gtgb terenu U3.3 istniejgcej stac;ji
redukcyjnej przy ul. Warynskiego.

ROZDZIAL 8
Uktad komunikacyjny

§23.1 Ukiad komunikacyjny stanowig istniejgce i projektowane ulice obejmujgce:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

ulice gtdbwne, oznaczone na rysunku symbolem KDG,

ulice lokalne, oznaczone na rysunku symbolem KDL,

ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku symbolem KDD,
drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku symbolem KDW,
ciggi piesze, oznaczone na rysunku symbolem Kx,
parkingi, oznaczone na rysunku symbolem KP.

2. Ulice gtdéwne (KDG) obejmuja:

1)
2)

istniejgcg ul. Wojska Polskiego, ul. Zjednoczenia i ul. Warynskiego,
istniejgcy i projektowang ul. Towarows.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

Dla istniejacych ulic gtéwnych ustala sie:
1) zachowanie istniejgcych ewidencyjnych linii rozgraniczajgcych,
2) zachowanie istniejgcych zjazdow i dojazdéw do nieruchomosci.

Dla projektowanego odcinka ulicy Towarowej wzdtuz dworca PKS ustala sie:
1) max szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m zgodnie z rysunkiem,
2) wskazanie do realizacji jezdni oddzielonych po srodku pasem zieleni,
3) zachowanie istniejgcych zjazdéw i dojazdéw na teren dworca PKS.

Ulice lokalne (KDL) stanowig nastepujgce ulice: ul. Gimnazjalng, ul. Bankowa, ul., Wréblewskiego, ul.
Muzealng, ul. Topolowa.

Dla istniejgcych ulic lokalnych ustala sie:
1) poszerzenie do projektowanych linii rozgraniczajgcych,
2) zachowanie istniejgcych zjazdéw i dojazddéw do nieruchomosci.

Ulice dojazdowe (KDD) stanowig nastepujace ulice: ul. gen. Grota Roweckiego, ul. 9-go Maja, ul.
Zamenhoffa.

Dla istniejgcych ulic dojazdowych ustala sie:
1) zachowanie istniejgcych ewidencyjnych linii rozgraniczajgcych,
2) zachowanie istniejgcych zjazdow i dojazdéw do nieruchomosci.

Tereny komunikacji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3 i 5 stanowig przestrzen publiczng,
ogolnodostepnag oraz przestrzen stuzaca realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

Tereny drég wewnetrznych (KDW), o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 mogg stanowi¢ wspotwtasnosé

wiascicieli dziatek do ktérych stanowig dojazd.

Dla terenéw drog wewnetrznych i drég publicznych ustala sie prawo realizacji miejsc postojowych w
obrebie linii rozgraniczajgcych.

Na terenie ulic ogélnodostepnych i ciggdéw pieszych ustala sie:

1) priorytet optymalizacji warunkéw komunikacji pieszej,

2) zréwnanie poziomdéw chodnikdw i ulic w miejscach przejs¢ pieszych i przejazddéw rowerowych,

3)trakt pieszy o szerokosci zaleznej od pasa ruchu dla traktu jednopasowego - 1,4m, 2 pasowego -
2,1m, 3 pasowego — 2,9m, 4 pasowego - 3,7 m

4) lokalizacje latarni, rozmownic telefonicznych, stupéw ogtoszeniowych, hydrantéw, koszy wg wzoréw
zaakceptowanych przez witadze miasta i Konserwatora Zabytkdow i obowigzujgcych na catym
obszarze planu,

5)wskazanie nasadzenia nastepujgcych gatunkéw drzew: klon pospolity kulisty, grab pospolity
odmiana stozkowa, leszczyna turecka, gtdg dwuszyjkowy, dab szyputkowy, odmiana stozkowata,
lipa drobnolistna, jarzgb szwedzki

Na terenach komunikacji pieszej ustala sie prawo do lokalizacji obiektow sezonowych tj. ogrodki
gastronomiczne w formie lekkiej i otwartej z materiatéw naturalnych jak: drewno, stal, kamien itp.

Na terenach parkingbw KP ustala sie zakaz grodzenia, wskazanie do nasadzenia zieleni,

szczegllnie jako obudowy wokot parkingu oraz wykonania ptyt parkingowych w formie azurowej,
zapewniajgcej porost trawy.
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15. Dla wszystkich terendéw drég publicznych ustala sie prawo przebudowy istniejacych ciggéw
komunikacji samochodowej na ciagi pieszo jedne lub piesze.

ROZDZIAL 9
Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow.

§24.1 Istniejgce obiekty tymczasowe, oznaczone na rysunku literg T pozostawia sie w dotychczasowej
lokalizacji do roku 2010 ze wskazaniem do przeniesienia funkcji ustugowych na tereny, ktére przewidujg
zabudowe ustugowa.

2. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych w postaci
blaszakéw, konteneréw jak roéwniez budynkéw murowanych z wylgczeniem lokalizacji straganow
handlowych funkcjonujacych czasowo przy okazji imprez i Swiat.

ROZDZIAL 10
Przepisy koncowe

§25. Na podstawie art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw objetych opracowaniem ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu
opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

24



