UCHWALA NR LII1/439/17
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél (teren polozony przy ul.
Chopina i Goreckiego).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017r.
poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz.1073) w zwiazku z uchwalg Nr XLI/335/17 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 23 lutego 2017r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol
(teren potozony przy ul. Chopina i Géreckiego), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren potozony przy
ul. Chopina i Goreckiego).

2. Granice obszaru objgtego uchwata oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest integralng cze$cia
uchwaly i stanowi zatacznik nr 1, nr 2 i nr 3.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 4.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 5.

5.Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa So6l — Miasto” przyjetego uchwatg nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,
ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalgcznik nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar realizacji obiektow
budowlanych, ktéra mogg przekroczy¢ maksymalnie o 1,5 m elementy takie jak: balkony, ryzality, wykusze,
okapy, dachy, zadaszenia oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane
z budynkiem jak schody, pochylnie, tarasy; dopuszcza si¢ poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy realizacj¢ ogrodzen, zabudowy $mietnikow oraz infrastruktury technicznej, dojazdow i dojs¢;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektdow budowlanych, ktore nie s3 budynkami, mierzong od S$redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

7) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwlaszcza halas, wibracje, zaktocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujace wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu
o przepisy odrebne;
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8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny,
agencje pocztowe i bankowe, biura, gabinety lekarskie oraz inne ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

9) zabudowie mieszkaniowej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dom jednorodzinny, ktérego jedna $ciana
zewnetrzna przylega bezposrednio do sasiedniego budynku potozonego na dziatce sgsiedniej;

10) zabudowie mieszkaniowej szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ dom jednorodzinny, ktérego dwie $ciany
zewngtrzne przylegaja bezposrednio do dwoch sgsiednich budynkéw potozonych na dziatkach sgsiednich
z wyjatkiem budynkoéw krancowych;

11) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ §ciang lub elewacje od strony drogi lub
wjazdu;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
12%

13) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze i higieniczno - sanitarne, wiaty i zadaszenia, matg
architekture oraz inne obiekty i urzadzenia petniace stuzebnag role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu
terenu,

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczng i cieplng na
potrzeby wlasne.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wraz z uzupehiajacymi symbolami cyfrowymi.

2. Pozostale, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ZN — teren zieleni niskie;j;
3) E — teren stacji elektroenergetycznej;
4) G — teren gazowej stacji redukcyjno - pomiarowej;
5) KDD - teren publicznej drogi dojazdowej;
6) KDX — teren ciggu pieszo — jezdnego;
7) KX — teren ciggu pieszego.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajgcych tereny oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 5. 1. Na terenie objetym niniejszym planem:

1) ustala sig:
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a) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu musza by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) realizacje terenow biologicznie czynnych w granicach terenu o procencie powierzchni ustalonych w zapisach
szczegotowych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej i krzewy oraz tereny zieleni wysokiej,

c) wykonczenia elewacji obiektow budowlanych z materiatéw mineralnych lub naturalnych np. tynk, cegta,
szkto, kamien, drewno i imitujace je,

d) rodzaj pokrycia dachow — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, gont bitumiczny, blachodachéwka,
blacha,

e) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢
0s0b niepelnosprawnych;

2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych sytuowanych wylgcznie na czas budowy,

b) sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci lub w odleglosci od 1,5 do 3m
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych,

3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegblnie kontenerow, przyczep, kioskow, blaszanych
garazy,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych prz¢set betonowych od strony drogi.

2. Wymagania geometrii dachu nie dotycza: potaci dachowych nad wejsciem do budynkoéw, zadaszen, tarasow,
garazy.

3. Wymagania dotyczace intensywno$ci zabudowy, powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotycza dziatek wydzielonych pod infrastrukturg techniczng oraz tereny komunikacji.

4. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej
niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci zaliczonych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania biogazowni oraz urzadzen do wykorzystania energii wiatrowe;j.

3. Zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, o ktéorych mowa w przepisach
odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolem MN — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow utwardzonych i terendw, na ktorych moze dojs$¢
do zanieczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Odnosnie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw 1 urzadzen do ich spalania nie spelniajacych
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

7. Gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

8. Nie ustanawia si¢ szczegélnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego zuwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem obowigzujg przepisy odrebne.
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2. Nie ustanawia si¢ szczegolnych zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W planie nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNI1, MN2, MN3 ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktorych:

1) ustala sig:

a) forme zabudowy jako budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MNI1,

b) form¢ zabudowy jako budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2 i MN3,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna 1,2 w przypadku zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
- maksymalna 2,1 w przypadku zabudowy szeregowej,
- minimalna 0,02,
d) powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- maksymalnie 40%, w przypadku zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
- maksymalnie 70%, w przypadku zabudowy szeregowe;j,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 6 — 30 m, obiektow towarzyszacych 3 — 18 m,
g) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10 m, obiektow towarzyszacych do 5 m,

h) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 w tym poddasze uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
1 w obiektach towarzyszacych,

i)dla budynkéw mieszkalnych 1iobiektow towarzyszacych zastosowanie dachow dwuspadowych
i wielospadowych o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 25° - 45°,

j) sytuowanie zabudowy wzgledem granic dziatki zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
k) sytuowanie budynkow gospodarczych na zapleczach dzialtek,
1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég lub poprzez dojscia lub dojazdy,

m) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) dopuszcza sig¢:

a) rozszerzenie funkcji terenow o ustugi nieucigzliwe, jako funkcji towarzyszacej podstawowej funkcji
mieszkaniowe;j,

b) realizacje budynkow z piwnicami,
¢) realizacj¢ budynkow z poddaszem nieuzytkowym,
d) dachy ptaskie,

e) sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy w przypadku zabudowy blizniaczej lub szeregowej,
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f) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami uchwaty,
g) realizacje komunikacji wewngtrznej — dojs¢ i dojazdow,

h) lokalizacj¢ zbiornikdéw wodnych, ogrodow zimowych, matych przydomowych basendéw kapielowych
i innych obiektow matej architektury,

i) wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni niskiej,
dla ktérego:

1) ustala sig¢:
a) zagospodarowanie terenu zielenig niska,
b) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 10% powierzchni dziatki,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%,
d) wysoko$¢ zabudowy dla budowli — maksymalnie 5 m,
¢) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi i ciggu pieszo - jezdnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i wiat.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E wustala si¢ przeznaczenie: teren stacji
elektroenergetycznej, dla ktorego:

1) ustala sig:
a) utrzymanie elektroenergetycznej stacji transformatorowej,
b) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 40% powierzchni dzialki,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 5 m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac jedne;j,
g) obsluge komunikacyjng z przyleglej drogi,
h) minimalne wymiary nowo wydzielonej dziatki 6 m x 7 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna,
3) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala si¢ przeznaczenie: teren gazowej stacji
redukcyjno - pomiarowej, dla ktorego:

1) ustala sig:
a) utrzymanie gazowej stacji redukcyjno — pomiarowe;j,
b) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 20% powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5 m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac jedne;j,
g) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren publicznej
drogi dojazdowej, dla ktorego:
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1) ustala si¢ poszerzenie planowanej drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX ustala si¢ przeznaczenie: teren ciggu pieszo -
jezdnego, dla ktorego:

1) ustala sig¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 8 m,
b) urzadzenie jednoprzestrzennej nawierzchni,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX ustala si¢ przeznaczenie: teren ciggu pieszego,
dla ktérego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 5 m,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 16. 1. Ustala si¢ ochrong zbiornika wod podziemnych GZWP nr 302 ,,Pradolina Barycz — Glogow” zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. Obszar objety planem miejscowym w czesci — tereny objete w zataczniku nr 1inr 3, polozony jest
w granicach strefy ochronnej ujecia komunalnego wod podziemnych Nr 1 przy ul. Wojska Polskiego w obregbie
miasta Nowa S6l — na terenie ochrony posredniej, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terendOw gorniczych,
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na to, ze nie wystepuja na terenie objetym planem.

Rozdzial 9
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Na terenach objgtych planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry wydzielonych dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowe;:

a) w zabudowie wolnostojacej — 600 m?, przy minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 20 m z wyjatkiem dziatek
naroznych,

b) w zabudowie blizniaczej — 400 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 10 m z wyjatkiem dzialek
naroznych,

c) w zabudowie szeregowej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2 — 200 m?, przy
minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 6 m,

d) w zabudowie szeregowej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 — 250 m?, przy
minimalnej szerokosci frontu dziatki 6 m;

2) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do przyleglego pasa drogi z tolerancjg 20°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o innych parametrach niz okres$lone w ust. 2 przeznaczonych pod
realizacje infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow oraz w celu regulacji granic pomiedzy dziatkami ina
poprawe zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.

4. Zakazuje si¢ wydzielenie dzialek budowlanych nie posiadajgcych dostgpu do drogi.
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Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. 1. Ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN —
20 kV o szerokosci 12 m (po 6 m od osi linii w obu kierunkach), w granicach ktorych obowiazuja zakazy:

1) realizacji zabudowy kubaturowej;
2) nasadzen zieleni wysokiej;
3) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania.

2. Ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN — 110 kV
o szerokosci 22 m (po 11 m od osi linii w obu kierunkach), w granicach ktorych:

1) zakazuje sie:
a) realizacji zabudowy kubaturowe;j,
b) obiektow budowlanych wymagajacych fundamentowania,
c) trwalych nasadzen zieleni wysokiej;
2) dopuszcza sig:
a) komunikacje i infrastrukture techniczna,
b) miejsca parkingowe,
c) zielen niska.

3. Dla sieci wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegdw, nalezy zachowac pasy techniczne, zgodnie
z przepisami odrebnymi, na ktorych nie nalezy sytuowa¢ budynkow, nasadza¢ drzew, lokalizowaé elementow
malej architektury.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.
5. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 tracag moc w przypadku skablowania lub likwidacji linii.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym istniejagcym uktadem komunikacyjnym;

2) ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, budowe nowej drogi dojazdowej, ciagu pieszo — jezdnego
i pieszego oraz komunikacji wewnetrzne;.

2. Drogg publiczng, ciggi komunikacyjne: pieszo — jezdny i pieszy oraz projektowana komunikacje wewnetrzng
ustala si¢ jako drogi pozarowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN — minimum 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie wliczajac garaz, w przypadku lokalizacji
ustug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. Ustala si¢ lokalizowanie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j.

5. Ustala si¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenies¢ zgodnie
z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione
w pkt 1 terenach pod warunkiem zachowania przepisoOw odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;
5) zakazuje si¢ naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze czasowym;

6) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i trwatych nasadzen drzew i krzewdéw w pasach technicznych urzadzen oraz
sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg
1) ustala sig¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe,
b) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych
1) ustala si¢ odprowadzenie §ciekoéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji poprzez jej rozbudowe .
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych

1) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe wszystkich terenow
zabudowanych i utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez jej rozbudowe ;

2) dopuszcza sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu Rudnianka po ich wstgpnym podczyszczeniu,
¢) gromadzenie wod deszczowych na dziatkach w przydomowych zbiornikach retencyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz
1) ustala sig:

a) poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych
przytaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi ,

b) przeznaczenie gazéw do celow grzewczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo
1) ustala sig¢:
a) indywidualne zrédta ciepta,
b) stosowanie paliw i urzadzen zapewniajacych minimalng ilo§¢ emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepta z odnawialnych zrodet energii o mocy do 40 kW, za wyjatkiem biogazowni
1 urzadzen wykorzystujacych site wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
1) ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz o$wietlenie drog z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zasilanie odbiorcow kablowa siecia rozdzielcza wyprowadzonag ze stacji transformatorowych;
2) dopuszcza sig¢:
a) budowe przylaczy z istniejgcych linii nn oraz budowg linii nn z istniejacych stacji transformatorowych,

b) zasilanie z odnawialnych zrodet energii omocy do 40kW, za wyjatkiem biogazowni iurzadzen
wykorzystujacych sile wiatru zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) budowe stacji transformatorowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN,
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d) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala si¢:
- minimalne wymiary dziatki dla stacji kompaktowych 6,0m x 7,0m,
- zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szeroko$ci minimum 3,5 m lub bezposrednio z drogi
przylegajacej,
8. W zakresie sieci teletechnicznych
1) ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
1) ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow stalych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pergoli iplacow na pojemniki do odpadéw statych w granicach dzialek
z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek przylegtych do drog.

10. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust. 1.

Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 21. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntéw lub obiekty,
ktore bedg mogly by¢ adaptowane do przyszilego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 13
Stawki procentowe

§ 22. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
objetych opracowaniem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 23. W granicach obszaru objetego planem, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwala Nr XXVI/137/08 zdnia 25 stycznia 2008 r. (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Lubuskiego nr 21, poz. 486 z dnia 13 marca 2008 r.).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Piotr Szyszko

Podpisany Strona 9



Po

o4

il “
“MIEJSCOWY |

=

+

ow

#

697 | | %
L e 5]
ko 1 \

r\\\\\mi w 868+ 3 ”f///
_ "1“ 468 P -4
\Wjieé.tﬂ\w g’zg <o - / ’
\ ~ 220
OSPODARO ZESTRZENNEC R g .
. 109 & &9 & % \\
it ” 7 720 ” g
AN by
73 NO SOL (TEREN POL NY PRZY/UL. CH a
{ 121 ' % 6510 K. bet, 220 g
A 19 o -
‘1#?\ e < 532 s822(- 219& '«j‘;—;‘-* ¢ W ? \ \
! . 5562 ; &N
h /SKALA 1:1000 A g o P G ' /
Qg 6% “ 121/20 2 o e 720 T 7
NS 108m ’ doo \ A e 220 I i A A (200 i asf - bis ch bet.
AN F:\\\,:\\\ — | 7 7 5 14200 —hhog il e Ea?—’% — £ %-%%Q;iazm P v ek lars 2
SR 121/21 = R Ee e s = 200 _ : | 7] o \Y \'
\\\‘EQ\ 672 4d 200 06T T—NI—[—\"D' byt :—=~— —— el o 'am" I A bet. [ 860:
FAC 2 L _ T e e k200 il bet. o = '
‘e, g 2 h;]zoo i $5% d 200 =535 P e el N. FE—— = 6857 6827 * _ $23k T ch. B¢ = v §70 224
. oy = - 0 o T e 6517 V 4 = |
DO < - e A s i T e 68,21 6863 68,20 T ) \ 0 |
2 - = el 0z, Y — - '
Vs % o e TR = T—————‘:Nf}??.ﬁka__ PRI s _571—237%5— L 7 v 2 $53 .
M'EJS};&'EJ W [ VY J S%E T g 15__“_’:__"'_"; B N P = R = L 224 = ) T
Z i o= =" o s sn R __‘!J"_t -~ ~o '3 3
740 ek s s .y R ~. | \ %
- ¢ IS fesFEELoC-CC T A | ° 20 ! Py 3 *
121716 S = f=—— s/ () \ D 47 ! v ! %
W\ 3/ g S i
12117 2118 < o 2 & ! \‘37 ‘u‘w A e pe B
24 \ a ¢ Lo = =~ P 53
o -~ s 2 p B o o /, Tol | e | (L = T
e 4 s o { Z . | R R I =2 b -~ o0,
SO/ & \\\ o - ! { N <7 a 24 S
- 1 N PEREN -3 N \ 9 oS
! B efud ! 28 121122 S0 N ==& - ,/ 2 \( N a Y @ P
B8 N < N Bl A = ° 2 & ’
ioelet - I’ g ezt \\ - S N & /
. ; S + S 24 \ /
124 f i = 6719 L ) )| a2 / o N ( v
/& 44 k870
S g .67 @ 7 R \‘ t\ \\ o N < \\ %) o /
¥ <|'; : + 224 "A %‘&r‘ AR 2" \ : NN e - 1
) 878, § Il \ ———/ ) ! /
g s, v 18N A woguwl @
@ f o <7 3 3 £ 5248 ! ERB - o * ef2 /
-y . g ¢ 673 121/2: o s 6630 e / %A © Ne——"—""_ - —k S ETTE 4200 55,50 //
. A |
[ 5] 2 %0 22 &\ 1 & wHOT— T wwo—g8 /
§ 7, =% —ks > &6, == 7
o614 s — § T . T wﬂc/s?/fg/) Thuczer eemin] o \ k6628 2 7
126 3 130 6 ol 671 ===~ 8 k5200 C#bR == S 7 - P
w32 W w23 ] % Py < N PN ~ - /
‘§% / 12124 ks20070 G - = Ui e == e ~ ’
4 2 el 3 e -7 RS < N, e
% —— 8656 R A
i3 (Y '5} ELZ,L_;? - 670 Jkgg” @ " \,\ . \\\\ \\\ ~l ‘/;///
A S 161 %‘% 66,9 & \ 224 o o U~ \\ 5 7
—~c 220 \ \ &
' ® 0 & \ a3 a 2_625 N N N //
4 . A % \ 8% \\ N ,
) NS s 161 e 1 o NN
w,
P ! | l e Z | AL | AN |
\/\/ l LIy ,, o <669 (ax gq T\224/3 226115 - | \\\ 1
. ’ /
6 21 %66,9 224/6 /
131 E; % & y By o o /
] y g8 » '
7 &3 =S %
o i 392 < Z .
3 . “0« WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKC)W
/¢ f 2 &3 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .~
{675 % = z 7 7’
' I n"" Zerﬁa o ZUJa_C // E - GMINY NOWA SOL - MIASTO e v
7
’ ¥ L N skala 1:10000
I
a obszaru o o plan :
; . =~ oty —+—
1 7
e rozgranic tereny o rézhym przeznaczeniu ‘
P .
Jub\réznych dach zagospodarowania
. o -
&, .
nieprze e\linie zabu 2 Y
[y =
; : E‘ rj H H 4792 \qs
te udowy miesz Wejgeijnorodzmnej
87 -
26" Lz t:" lE
. . 6% =
Z a informa ; =

linie istniej

)
!

T

nhnn

il
[

$podzia’fu terenéﬁ na dziatki

. sl e +

0! ol . 413
~—=a elektroengfgetyczna linia napov@\gtrzna

zZp ochrony funkcyjnej %g
% (¥ i BEE
27 | a |
[ \«"1@ 9\‘?'329
() o ‘:‘E‘JE‘
6567}, QE
ny % 0B

: ‘Qei
o
+ o o
: %_ae
J60
J ol '\ e

t granica obszaru objetego planem

Strona 10




ja

4
k
a6

w. bud. N /// 22 " \
. ~o , \
e >\// 3 \-ﬂ//
I 663, : ~ A . 6.34 ]
/ g8 1
ROWANIA PRZES — \
. { v 3
7, 2 50 " ‘\ﬂ\g‘ 025 \
. . 2 \
PRZY UL. CHOPINA I G W\
17& @ N \ W - _— /"/g
220, 82, S 653 N\ -
8 A . N £ Bt —
SKALA 1.100? — dq I O i \\\mf-’/"/kg‘ \
o5 M w \ 5,5(3(37 z
— /a-— — @' =
//5455 WP o < °
TN B ~
i st N
__—D0 UGHWAEY NRE1/439/17
:WMO//’ - v
<~ “RADYHIEJS oLl _—
jiw.e” : 5‘453 : %Q 917
dnia r. L o
4 .68,

Podpisany

<661
3

N—

.

108(
i

g obsZaru: 240 | - ™ : , WYRYS ZE/STUDIUM UWARUNKOWAR! | KIERINKOW
i D N L S 1) L % . AG )AROWANIA PRZESTRZENNEGQ:x
inié’ rozgranicza A( ) ToZAyr ZNac: | ,“ SV SN Ahﬂ - MIAS’ “\
lubroznych z shze vania” : , % 3 ’ ¥

tereny zabudowy-mieszkaniowe]

870, Ar.

teren zieleni niskiej

4

teren stacji elektroenergetycznej

KDX | teren ciagu pie§zo/:jez%fnego

Oznaczenia informacyjne:

linie [stﬁiejqéego podziatu terenow na dziafki

el o

o

e/JéI/(trQé/nergetyczna linia napowietrzna

= H 3 4 ./ H H // / .‘\\-.V . . ¢ Y
*—.Zz pasem ochrony funkcyjnej | S | granica bszary/objetégo p
///, 4// . //// Z %

7 Pid /7 /0



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
NOWA SOL (TEREN POLOZONY PRZY UL. CHOPINA | GORECKIEGO)

s 1000 =] T == — AT T
. vz,
50m ; 100m o5 ' 8\ e > A e & 20\ g ms% R B
W . = = — "
i | A 7 u\,SlYn"UF‘O 1 3 Y \\ ) e ARt == e |
.6588 o ' 8 s \ < bet &g L e 568 \ % —
ok ! i ) o AP A B I Tk \ \'\ 5% 2 \! A
2 L6520 1 ' > S 55_11/ 0 ) w_'ss,w % \ S b \ 91/5
ZAL ZNl 664 ' g o8 g P ; ” i,’Al’- 17 \ \\mw& Yo N g VW 0
e I e 238 s 5
| % DO UCHWALY NR wl G el : L e 1 =\
P ‘ H 3 \ L s S
ADY MIEJSKIEJ W NOWEJ 197 e 2 < '“”'\ 2 = 2
. . X & -~ - ~ A\ =, 2 \ g% 0¢ Vi
z dnia 30 listopada 2017 r. = ——_ TP G e T s LR Ve o\ B
2% ~ ’ 155 \# $ y ¥ : 7 - o - 3 sl?"& g \\ ok 22
< 7S * 2 55 6 £, k ”(” \ 6665 66,47 S\ A
23 18 2 SR b 2] SR ] hasss W\ 52 T,
i — [ sty
E] 16 g 1576 457 % Its) RSy T ,‘_.‘—‘—II_"! 672) . | 65,93 s W —— \ &
X - a &% % .%,\4—\— 45,28 \ , ! X .7 3
— P 665 ZAL T + % 01 —Aﬂg—) (o Dc Wx -
. y 1~ ==
~\‘“\ k U . & 5""\ N 1_?2 o ~ B - tCa - 2 . z 2 _g
N 23 % 9 ’ =" g6 o =)
¥ 82
NN 3 ™ . & > 8p ,; . W\ s 7o
TR k I A ~ CEANS 66,31 -
2 2 P od% e & T : - 3
¥ ‘ = _ ’ e [ 00 = ‘ 28\ .
§ o Ut S ) . L 2 ~ > rﬂnmgjﬂ ha\ V= .
, 882 7% N TR
N, -~ ST | S
30 . Z B S g |\
17 %% 7 ” P g 66,64
> s I (D \ % M R 86,0 ] éék N
’ N .
k 2 i ~ ) 7
o 3 RN : M2 es0 1R
g S PaEEY 3 N 9 ) .f:. - \
Bp \
” # . '“" ae8 RN
— 1Ss gy kovet + st ? - + N ) ¢ 8p \TeE
& G T %2 e SN Xy : 27
42/3 4 ) V:v%‘% S L3 66,43 ; iee.22 £
% 12 951 2 49
Q ¢ 0 B\
61
: nn v 5. \
Qg. ! bp oAl 5 66,48 W= \\S
5 w3 0 \
'l;l {6566 > \ 6657 5 =
e, % s&sr 1|\ & W
L850 1;1 = " 4 \ 2 952 !
\ % i) n \ \2 o
52 . Ps=Vt 4o 8617 © 1
2 SO B g\ Bo G
h §4% . . ’ i N2\ B\ R
k " ” z 2 . -
” anaczenla» v ce. ; WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARH KIERUNKO PN
. 7 biet 4 . ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO oarte S
gran Zaru opjete anem ., -+ : INY NOWA SOL - MIASTO |/~ —+ o
) N~ . . 2 .88
li graniczajgce tereny o ro

m przeznaczéniu skalz-4.10000 | e |
| ych zasadach zagospodaro ia 4 : :

E ~ s o4 n 65t
.. 48 %&9
raczalne linie owy - '
\\\\ R-V
€ udewy-mieszkaniowej- rodzinnej w B Lo
n wej st | keyjno - pomiarci; ’-’J@}_aﬁ
en ga €] stac| u \c\ym p . % : j\i
. . ! . . \\\‘\\, 10’2.
terenpublicznej.drogi dgtj_azdo . \
t 5 i gﬁ 6613 ///;&5‘ %‘9
eren ciggu pieszeg B g
N¥ /3 /‘/); 7 ///
7 P! Vs 1021
121 i Wl 7 218
- / ‘/ ew-%g // T
s &7 I r Cyjne. /él » 7 >\/ 4 8p 2 . gs,n
w633 ¢ . . e 8 Shesks v \\\@%// - . . ¥
liniefstniejacego podziatuterénow na dzi i T . ¢ - =
P ‘ ol ). ¥ ! sgrgvnica\dbs@ objetego planeéi e 35 '\“,"; o\
\Y \\\ / ol . sefT % g \ Rl g
220 \'é\,,%;\ o sz // ,j/ B 40 & \ ]
220 7 yi S ,/% w2, S -2
Podpisany ¢ ! S i A A ~




Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LI11/439/17
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sol (teren potozony przy ul. Chopina i Goéreckiego)

Stosownie do art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz.1073) oraz wnawigzaniu do rozstrzygnigcia Prezydenta Nowej Soli z dnia
27 pazdziernika 2017 r. stwierdza si¢, ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby fizyczne
iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej nie wniosty Zadnych
nieuwzglednionych przez Prezydenta uwag, o ktorych mowa w art.17 pkt.11 cytowanej na wstepie ustawy.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr LI11/439/17
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 30 listopada 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Nowa Sol (teren potozony przy ul. Chopina i Goreckiego), inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), art.7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22017 r., poz. 1875) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22016 1. poz. 1870, ze zm.) Rada Miejska w Nowej Soli rozstrzyga co nastgpuje:

1) Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, odbywac¢ si¢ bedzie wg obowigzujacych przepisow szczegdlnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkéw finansowych.

2) Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zaméwieniach publicznych, z mozliwo$cig wykorzystania:

a) srodkéw pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
¢) udzialu inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.
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