UCHWALA NR XLIII/354/17
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél dla terenu poloZonego
pomiedzy ulicami: Starostawska, Przemyslowa i Staszica, rzeka Czarna Struga, ulica Chalubinskiego i ulicg
Pélnocna.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. 22016 .,
poz. 446 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1., poz.778 ze zmianami) oraz uchwalty Nr XXV/188/16 Rady Migjskiej w Nowej
Soli zdnia 31.03.2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sdl dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Starostawska, Przemystowa i Staszica,
rzekg Czarng Struga, ulica Chatubinskiego i ulica Péinocna, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél dla terenu potozonego
pomigdzy ulicami: Starostawska, Przemystowa i Staszica, rzeka Czarng Strugg, ulica Chatubinskiego i ulica
Péinocna.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Integralng czeScig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalgcznik nr 1, zwany dalej
rysunkiem.

4. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3.

6. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sd6l - Miasto”, przyjetego uchwalg nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 pazdziernika 2016r.

§ 2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1,
ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji
obiektéw budowlanych z wytaczeniem urzadzen budowlanych;

4) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym uciagzliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujace wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu
o0 przepisy odrebne;

5) ustugach ogdélnomiejskich - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace dziatalnosci m.in.
z zakresu: handlu, gastronomii, zamieszkania zbiorowego, ksztatcenia, kultury, rozrywki, kultu religijnego,
opieki, zdrowia, sportu, finansow, administracji, bezpieczenstwa publicznego, ustug rzemieslniczych,
z wykluczeniem: dzialalno$ci zwigzanej z logistyka (jak magazyny, sklady ibazy), sprzedaza paliw oraz
pojazdéw mechanicznych, napraw samochodow imotocykli, obstuga komunikacji i transportu, obstuga
inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych,
demontazem pojazdoéw, punktéw skupu i sktadowania surowcoéw wtornych oraz zaktadéw stolarskich (jak
przerdbka drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich;
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6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ushlugi publiczne, stuzace dzialalno$ci m.in. z zakresu:
handlu, gastronomii, zamieszkania zbiorowego, ksztalcenia, kultury, rozrywki, kultu religijnego, opieki,
zdrowia, sportu, finansow, administracji, bezpieczenstwa publicznego, ushug rzemieslniczych, obstugi
komunikacji i transportu z wykluczeniem: dziatalno$ci zwiazanej z logistyka (jak magazyny, sktady i bazy),
sprzedaza paliw, naprawami blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych,
demontazem pojazdoéw, punktéw skupu i sktadowania surowcéw wtornych oraz zaktadéw stolarskich (jak
przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich,

7) ustugach obshugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ ustugi obstugi parkowania pojazdow, stacji paliw
z drobnym handlem, z wykluczeniem: dziatalno$ci zwigzanej z naprawami blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdow;

8) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: obstugi turystyki, rekreacji, agroturystyki, hodowli
koni,

9) zabudowie mieszkaniowej szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ dom jednorodzinny, ktérego dwie $ciany
zewngtrze przylegaja bezposrednio do dwoch sgsiednich budynkow potozonych na dziatkach sgsiednich
z wyjatkiem budynkéw krancowych;

10) zabudowie mieszkaniowej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dom jednorodzinny, ktérego jedna $ciana
zewnetrza przylega bezposrednio do sgsiedniego budynku potozonego na dzialce sasiednie;j;

11) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacj¢ od strony drogi;

12) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, oraz inne obiekty i urzadzenia
pemigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

13) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty i zadaszenia;

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energie elektryczna icieplna na
potrzeby wtasne;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe przeznaczenia terenow;
4) granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych.
§ 4. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

przeznaczenie uzupehiajace: ustugi ogdlnomiejskie, zajmujace maksymalnie do 30% powierzchni
uzytkowej budynku;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
przeznaczenie zamienne: ushugi ogoélnomigjskie, zajmujace 100% powierzchni uzytkowej budynku
1 dziakki;
3) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j,
w dowolnych w proporcjach: zabudowa mieszkaniowa, ustugowa albo mieszkaniowo-ustugowa,

4) Ul, U3, U4 — tereny zabudowy ustugowe;j,
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przeznaczenie uzupelniajace wylacznie na terenie U-1: lokale mieszkalne wbudowane, ustugi obshugi
komunikacji i transportu,

5) U2 — teren zabudowy ustug obstugi komunikacji,

6) UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
przeznaczenie uzupetniajace: ushugi ogdlnomiejskie do 100% powierzchni dziatki;

7) UT — teren zabudowy ustug turystycznych,

przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zajmujgca maksymalnie do 30%
powierzchni zabudowy dziatki;

8) ZL — tereny laséw;

9) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

10) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;

11) WS — tereny wod powierzchniowych;

12) E — teren stacji elektroenergetyczne;;

13) KS — teren zabudowy zespotami garazowymi;
14) KP - teren parkingu samochodowego;

15) KK — teren komunikacji kolejowej;

16) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
17) KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwnej;
18) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 5. 1. Na terenach objetym niniejszym planem:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow tymczasowych sytuowanych wylacznie na czas budowy,

b) sytuowanie na terenach U i MN zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci z uwzglgdnieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegolnie konteneréw, przyczep, kioskow,
blaszanych garazy, z zastrzezeniem ustalen dla poszczegolnych terenow,

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych i czasowych obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej
niz 50m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wymagania geometrii dachu nie dotyczg: potaci dachowych nad wejsciami do budynkéw, zadaszen, tarasow
i garazy.

4. Wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng oraz tereny komunikacji.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci ustugowej w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac przekroczenia norm poza granicami wlasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow bytowych i komunalnych do wod i gruntu.
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3. Dla zabezpieczenia wod zlewni rzeki Czarna Struga przed eutrofizacja w przypadku budowy przydomowych
oczyszczalni $ciekow na terenie UT nalezy je dostosowa¢ do wymogdw rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu $ciekow do waod lub do
ziemi, oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 1800).

4. Odnosnie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajacych
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

5. Nie ustanawia si¢ szczegélnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego zuwagi na brak elementéw
podlegajacych ochronie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami KK, KDG i KDZ, na ktorych
ustala sig:

1) ogdlnodostepnosé, z wyjatkiem ograniczen dla obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

2) likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwiazan umozliwiajacych swobodne
przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) utrzymanie istniejacej zieleni.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, obstuga komunikacyjna

§ 9. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ustala sig:

1) forme zabudowy — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowe;;
2) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu: 3,0m od linii rozgraniczenia terenow WS
i 4,0m od linii rozgraniczenia terenow ZD,

b) dla pozostatych terenow graniczacych zterenami MN odlegltos¢ zabudowy powinna by¢ zgodna
z przepisami odrebnymi,

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;
4) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowalnej;
6) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej 8m-30m,

b) budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej min. 6m, zespotu budynkow w zabudowie szeregowej max.
80m,

c) obiektow towarzyszacych 3m-24m;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12m, obiektéw towarzyszacych do 4m;

8) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: od 1do 3 wtym poddasze w budynkach mieszkalnych, 1 w obiektach
towarzyszacych;
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9) dla budynkow mieszkalnych i obiektow towarzyszacych: dachy dwu - lub wielospadowe symetryczne, o kacie
nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

10) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce na dzialce budowlanej, wliczajac garaz, w przypadku
lokalizacji ustug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

11) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy,
§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MW — teren zabudowy wielorodzinnej — ustala si¢:
1) forme¢ zabudowy — istniejaca zabudowa wielorodzinna;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona na rysunku planu, w odlegtosci 6,2 m, od terenéw zabudowy KS,
3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 2,0;
4) powierzchnie zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 70% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowalne;j;
6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkdéw mieszkalnych 43m-65m, obiektéw towarzyszacych 3m-20m;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 20m, obiektéw towarzyszacych do 4m;
8) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: od 1 do 4, w obiektach towarzyszacych 1;
9) dla budynkow i obiektéw towarzyszacych dachy ptaskie jednospadowe;
10) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na jedno mieszkanie wliczajgc garaze;
11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych;

2. dopuszcza si¢ zmiang gabarytow i funkcji budynkow istniejacych, ich rozbudowe inadbudowe zgodnie
z zasadami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 2-9;

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN,U — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
ustala sig¢:

1) form¢ zabudowy — budynki jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej albo budynki
mieszkalno-ustugowe i uslugowe wolnostojace;

2) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci, w miejscach wskazanych na
rysunku planu, 4,0m od terenéw komunikacji drogowej,

b) dla pozostatych terenow graniczacych zterenami MN,U odleglos¢ zabudowy powinna by¢ zgodna
z przepisami odr¢bnymi,

3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,5;
4) powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowalne;j;
6) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej 8m-30m,

b) budynkow ustlugowych i mieszkalno - ushugowych od 10m do 40m,

c¢) obiektow towarzyszacych 3m-20m;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - uslugowych do 12m, obiektow
towarzyszacych do 4m;

8) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: od 1do 3 wtym poddasze w budynkach mieszkalnych, ustugowych
i mieszkalno - ustugowych, 1 w obiektach towarzyszacych;

9) dla budynkow mieszkalnych, uslugowych, mieszkalno - uslugowych i obiektow towarzyszacych: dachy dwu-
lub wielospadowe symetryczne, o kgcie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20°-45°, dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

Podpisany Strona 5



10) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce na dzialce budowlanej, wliczajac garaz, w przypadku
lokalizacji ushug:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego,
b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
11) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy,

§ 12. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem Ul, U2, U3, U4 — tereny zabudowy ustugowej, ustala
sie:
1) forme zabudowy, jako budynki ustugowe w zabudowie wolno stojacej lub zwarte;j;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci, w miejscach wskazanych na
rysunku planu: 4,0m od terenow komunikacji drogowej i 10,0m od terenéw komunikacji kolejowe;;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i1 nie wigksza niz 2,0;
4) powierzchnie zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 90% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;
6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych 6m-100m, obiektéw towarzyszacych 3m-50m;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych do 15m, obiektéw towarzyszacych do 7m;
8) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych: od 1 do 3, do 2 w pozostatych;
9) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°;
10) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmnie;j:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego,
b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia Iub dojazdy;
2. dopuszcza sig:

1) zmiang gabarytow budynkow istniejacych ich rozbudowe inadbudowe zgodnie zzasadami ksztattowania
zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9,

2) na terenie U2 funkcj¢ parkingowa do 80% powierzchni dziatki,

3) odstgpstwo od linii zabudowy okreslonych wust. 1 pkt 2 w przypadku: realizacji: wag, obiektéw ochrony
1 portierni, na granicy dziatki badZz min. 1,5m od granicy dziatki.

§ 13. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem UC - teren rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?— ustala si¢:

1) forme zabudowy, jako budynki ustugowe w zabudowie wolno stojgcej lub zwarte;j;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci, w miejscach wskazanych na
rysunku planu, 4,0m od terenéw komunikacji drogowe;j;

3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;

4) powierzchnie zabudowy na dziatce stanowigca maksymalnie do 90% powierzchni dziatki;

5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych 20m-100m, obiektéw towarzyszacych 3m-50m,;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych do 15m, obiektéw towarzyszacych do 7m;

8) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych: od 1 do 3, do 2 w pozostatych;

9) dachy ptaskie, jednospadowe, wielopotaciowe;

10) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ushugowego,
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b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
11) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem UT-1, UT-2, UT-3 - teren zabudowy ustug
turystycznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zajmujacej maksymalnie do 30%
powierzchni zabudowy, ustala sig:

1) form¢ zabudowy — budynki ustug turystycznych w zabudowie wolno stojacej albo budynki jednorodzinne
w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci, w miejscach wskazanych na
rysunku planu: 4,0m od terenow komunikacji drogowej i 10,0m od terenéw komunikacji kolejowej,

b) dla pozostatych terenow graniczacych z terenami UT odleglos¢ zabudowy powinna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi,

3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
4) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 45% powierzchni dziatki budowalne;j;
6) szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) budynkow ustug turystycznych od 10m — 50m,
b) budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej 8m-30m,
¢) obiektéw towarzyszacych 3m-20m;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych do 12m, obiektow towarzyszacych do 7m;

8) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: od 1do 3 wtym poddasze w budynkach uslugowych i mieszkalnych,
1 w obiektach towarzyszacych;

9)dla budynkow ushlugowych, mieszkalnych iobiektow towarzyszacych: dachy dwu- lub wiclospadowe
symetryczne, o kacie nachylenia potaci mieszczgcym si¢ w przedziale 20°-459, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

10) miejsca parkingowe w zabudowie mieszkaniowej w iloSci co najmniej 1 miejsce na dziatce budowlane;,
wliczajac garaz,

11) miejsca parkingowe w zabudowie ustug turystycznych w ilosci co najmniej:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j 1 lokalu ustugowego,
b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
12) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy,
§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL — tereny lesne:
1) ustala sig¢:
a) zagospodarowanie — uprawy lesne,
b) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 90% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia zabudowy na dziatce stanowiaca maksymalnie do 10% powierzchni dzialki,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej oraz szlakow, ciggow spacerowych i rowerowych, ktérych realizacja nie powoduje
koniecznosci wylaczenia gruntow lesnych z produkcji lesnej,

b) budowli, o wysokos$ci do 5,0m, zwigzanych z gospodarka lesna
¢) zieleni urzadzonej i miejsc do parkowania na gruntach nielesnych,
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli nie zwigzanych z prowadzong gospodarka lesna.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP — tereny zieleni urzadzone;j:
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1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona — ogrody, parki, skwery,
b) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 60% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia zabudowy na dziatce stanowigca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki,
d) obsluga komunikacyjna z przylegajacych drég albo poprzez dojscia lub dojazdy,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacje szlakow, ciagdw spacerowych i rowerowych,
¢) miejsc postojowych z dojazdem,
d) obiektow rekreacji, w tym sportu o wysokosci do 5,0m.
§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZD — tereny ogrodow dziatkowych:
1) ustala si¢:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzong — uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze,
b) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 60% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia zabudowy na dziatce stanowiaca maksymalnie do 40% powierzchni dzialki,
d) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog albo poprzez dojscia lub dojazdy,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) szlakéw, ciggdw spacerowych i rowerowych,
¢) migjsc postojowych z dojazdem,
d) obiektow rekreacji, w tym sportu o wysokosci do 5,0m;
§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS — tereny wod powierzchniowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie — istniejace: rzeki, cieki naturalne, kanaly, rowy zwigzane z prowadzong
gospodarka wodna,

2) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 90% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 10% powierzchni dziatki
4) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) budowe urzadzen wodnych stuzacych wypoczynkowi nad woda i na wodzie, o wysokos$ci do 5,0m
c) lokalizacje ciagow i szlakow spacerowych i rowerowych.
§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E — teren stacji elektroenergetycznej:
1. ustala sig:
1) utrzymanie elektroenergetycznej stacji transformatorowej,

2)w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje wysokos¢
zabudowy nie wigksza niz 8 m, powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dzialki,

3) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog,
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna;
3. zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.
§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KS — teren zabudowy zespotami garazowymi:

1. ustala si¢:
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1) utrzymanie istniejacych zespotow garazowych,
2) powierzchnia zabudowy 100% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna 0% powierzchni dziatki,

4)w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje wysokosé
zabudowy nie wieksza niz 3,0 m,

5) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég,
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury techniczne;.
§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KP — teren parkingu samochodowego:
1. ustala sie:

1) budowe nadziemnego parkingu dla samochodow osobowych i cigzarowych,

2) powierzchnia zabudowy 95% powierzchni dziatki,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 2% powierzchni dzialki,

4)w zakresie =zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje wysokos¢
zabudowy nie wicksza niz 3,0 m,

5) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog,
2. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wag, obiektow ochrony i portierni, na granicy dziatki badz min. 1,5m od granicy dziatki,
2) garazy, wiat, zadaszen
3) infrastruktury techniczne;.

§ 22. Na terenach komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: KK — teren komunikacji kolejowej
KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej, KDG — drég publicznych klasy glownej, KDD — tereny drog
klasy dojazdowej, KDW — tereny drog wewnetrznych:

1. ustala si¢ szerokosci istniejagcych pasow komunikacji zgodnie z wymiarowaniem oznaczonym na rysunku
planu:

1) KK od 23m do 34m,
2) KDZ 25m,
3) KDG od 6m do 36m,
4) KDW od 9m do 34m;
2. dopuszcza si¢:
1) budowe elementow technicznego wyposazenia terenow kolejowych i drogowych,

2) budowg i przebudowe obiektow budowlanych: o wysokosci do 3,0m ipowierzchni zabudowy do 10%
powierzchni dziatki oraz urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu

3) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 23. 1. Ustala si¢ ochrong zbiornika wod podziemnych GZWP nr 302 ,,Pradolina Barycz - Glogdw” zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich terenéw w obszarze objetym planem.
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Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym

§ 24. 1. Na terenach objetym niniejszym planem ustala si¢ zasady podziatu, potaczen i ponownych podziatow
na dziatki gruntu:

1. dla zabudowy ustugowe;:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?.

2) granice dziatek nalezy ustalac¢ prostopadle do przylegajacego pasa drogi, z tolerancjg 20°,
2. dla zabudowy mieszkaniowej:

1) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowie:

a) wolno stojagcej minimum 600 m?, przy minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 20 m, z wyjatkiem dziatek
naroznych,

b) blizniaczej minimum 400 m?, maksimum 599 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 12 m,
z wyjatkiem dziatek naroznych,

¢) szeregowej minimum 250 m? maksimum 399 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 6 m;
2) granice dzialek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegajacego pasa drogi, z tolerancja 20°,

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach, niz w ust. 1, pod realizacj¢: dojs¢, dojazdow
i obiektow infrastruktury technicznej oraz wcelu regulacji granic pomie¢dzy dzialkami ina poprawe
zagospodarowania przyleglych nieruchomosci.

4. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 10.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 25. 1. Ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej od istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych,
wyznaczonych graficznie na rysunku planu: WN-110kV o szerokos$ci 30,0m, w granicach ktorych:

1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy kubaturowe;;
b) obiektéw budowlanych wymagajacych fundamentowania;
¢) trwatych nasadzen zieleni wysokiej;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
b) miejsc parkingowych;
c) zieleni niskiej.

2. Ustala si¢ strefy techniczne od doziemnych sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczone graficznie na
rysunku planu, o szeroko$ciach uzaleznionych od rodzaju i przekroju sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w granicach ktorych:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych;
b) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania;
c) trwalych nasadzen zieleni wysokiej;

2) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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b) miejsc parkingowych;
¢) zieleni niskiej.
3. W przypadku kolizji planowanych obiektow z sieciami infrastruktury technicznej, sieci nalezy przebudowac.

4. Dopuszcza si¢ budowe doziemnej sieci elektroenergetycznej w miejsce istniejacych linii napowietrznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Przy zachowaniu przepisow odrgbnych utrzymuje si¢ zachowanie istniejacych rowoéw melioracji
szczegotowe] w ich obecnych parametrach, dopuszcza si¢:

1) prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja rowow,
2) budowe¢ nowego systemu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) budowg infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej nakazuje si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejacym
uktadem drog publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego planem poprzez istniejace drogi oraz
budowe nowych potaczen z istniejacymi drogami.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdtowych wskaznika ilosci miejsc postojowych dla terenow, dla
ktorych zostat okreslony.

§ 27. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na pozostatych terenach niewymienionych w pkt 1,
w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

3) zabrania si¢ projektowania nadziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcow i do celow przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociagowe;j,
2) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 modernizacje istniejacych sieci,
3) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wlasnych.
3. Odnosnie $ciekow bytowych, komunalnych:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji,

2) écieki o przekroczonych  substancjach  okre§lonych  w przepisach ~ odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji nalezy zneutralizowa¢ za pomocg urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,

3) dopuszcza sig:
a) na terenie MN, MNU i UT budowe zbiornikoéw na $cieki komunalne i bytowe,

b)na terenie UT-1, UT-2 iUT-3 budowe przydomowych oczyszczalni Sciekdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Odnosnie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) obowiazek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych znawierzchni utwardzonych
w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika;
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2) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia na terenie
wlasnym inwestora;

4) odprowadzenie wod na teren wlasny inwestora, lub do istniejacych ciekow wodnych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Odno$nie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow z kablowej sieci
elektroenergetycznej, wyprowadzonej ze stacji transformatorowych.

6. Odnosnie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcow z sieci gazowe;.

7. Ustala si¢ ogrzewanie z wykorzystaniem paliw iurzadzen zapewniajgcych minimalng ilo$¢ emisji
zanieczyszczen do powietrza.

8. Odnosnie odpaddéw, ustala sie postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakazuje si¢ lokalizacji
zaktadow zwiazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem i sktadowaniem odpadow.

9. Dopuszcza si¢ budowg innych sieci w szczegolnosci sieci szerokopasmowych iurzadzen infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust.1.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 28. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 29. Na podstawie art. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778) dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke
procentowg stuzgca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 30. W granicach obszaru obj¢tego planem, tracag moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr  XXVI/138/08 z dnia
25 stycznia 2008r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego nr 24, poz. 548 z dnia 28 marca 2008r.),

2) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatag Nr XV/98/95
z dnia 28 listopada 1995r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zielonogorskiego nr 16, poz. 104 z 30 grudnia
1995r.).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Piotr Szyszko
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/354/17
Rady Miejskiej w Nowej Soli

z dnia 30 marca 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél dla terenu poloZonego pomiedzy ulicami: Starostawska,
Przemyslowa i Staszica, rzeka Czarna Struga, ulica Chalubinskiego i ulicag Péinocng

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 1., poz.778 ze zmianami).

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22016 ., poz.778 ze zmianami), stwierdza si¢, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Starostawska, Przemystowg 1 Staszica,
rzeka Czarng Struga, ulica Chatubinskiego i ulica Péinocna, nie zostaty zlozone uwagi.

Podpisany Strona 14



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/354/17
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 30 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa S¢l dla terenu polozonego pomiedzy ulicami: Starostawska, Przemyslowa i Staszica, rzeka Czarna
Struga, ulica Chalubinskiego i ulica Pélnocna, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.778 ze zmianami).

Realizacja infrastruktury technicznej bgdzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodla pozyskania
funduszy na ten cel, srodkow wiasnych oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacj¢ infrastruktury w rejonach:
a) realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi miasta,
b) polozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji,

¢) z duzym istniejgcym zapotrzebowaniem.
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