UCHWALA NR XLIII/353/17
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sdl (teren
polozony przy ulicy Zygmunta Starego).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXX/219/16 Rady Miejskiej w Nowej Soli, z dnia
30 czerwca 2016r1., wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sol (teren potozony przy ulicy Zygmunta Starego), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren potozony
przy ulicy Zygmunta Starego), zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni urzadzone;.
3. Planem objety jest obszar, o powierzchni ok. 7 ha, graniczacy:

1) od potnocy — z ulica Kombatantéw;

2) od zachodu — z terenami zabudowy mieszkaniowej;

3) od potudnia — z ulicami Zygmunta Starego i Luzycka;

4) od wschodu —z ulicg Zamiejskg oraz z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu, w skali 1: 1000, ktory jest
integralng czescia niniejszej uchwaty i stanowi zalacznik nr 1 do uchwatly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwatly.

6. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto”, uchwalonego uchwata Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 .

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem i obszar GZWP nr 302;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow;
5) stanowisko archeologiczne;
6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia (woda 100 letnia — Q1%).

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. W planie nie okreéla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.
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§ 5. 1. Na rysunku planu, tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielone zostaly za pomoca linii rozgraniczajacych oraz opisane za pomocg symbolu.

2. Do symbolu literowego, oznaczajacego przeznaczenie terenu, dodaje si¢ wyrdzniajacg go liczbe
porzadkows.

3. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, obowigzuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

4. Ustalenia szczeg6towe planu, obowigzujace odpowiednio dla poszczegdlnych terenow, zawarte zostaty
w paragrafach od 7 do 12.

5. Ustalenia ogdlne planu, obowiazujace dla calego obszaru objetego planem, zawarte zostaly
w paragrafach od 13 do 22.

§ 6. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
12°;

2) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ ogoél podziemnych inadziemnych obiektow
budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz
i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ obiektow budowlanych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii na odlegto$¢ do 1,5 m,
elementami budynkoéw takimi jak: wykusze, balkony, okapy, zadaszenia, podesty, rampy, schody
zewngtrzne; przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzuja kontenerowych stacji
transformatorowych oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu,

4) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawne organdéw gminy;

5) przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie — nalezy przez to rozumie przeznaczenie oraz Sposob
zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do przewazajacej czeSci powierzchni kazdej nieruchomosci
gruntowej i przewazajacej czgsci powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i planowanych
w jej granicach; w przypadku nie ustalenia przeznaczenia uzupetniajacego dla danego terenu, przeznaczenie
podstawowe obowigzuje dla cato$ci powierzchni kazdej nieruchomosci gruntowej i powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejgcych i planowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposdb zagospodarowania
terenu, towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ktore je wzbogaca, uzupehia i nie powoduje kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym oraz nie moze wystgpowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej; przeznaczenie uzupetniajace wystepuje tylko na niektérych terenach;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy obiektow
budowlanych istniejgcych i projektowanych tacznie, mierzonych zgodnie =z przepisami odrgbnymi
1 normami;

9) wysokos¢ zabudowy dla budowli — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odlegltos¢ liczong od poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu tej budowli;

10) wysokos$¢ zabudowy dla budynkdéw — nalezy przez to rozumie¢ pionowg odleglos¢ mierzong od poziomu
terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow
stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachéw plaskich;

11) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

12) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki i skwery, zielen
towarzyszgca obiektom budowlanym.
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Rozdzial 2.Przeznaczenie terenu. Linie rozgraniczajace tereny.

Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN i
2MN, dla ktorych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehliajace — ustugi wbudowane o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
b) biura,

c) opieki zdrowotnej, fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych, dziatalno$ci zwigzanej z poprawa kondycji
fizycznej.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:

a) 6 m, liczonej od granicy obszaru obje¢tego planem, begdacej linig rozgraniczajaca teren ulicy Zygmunta
Starego, zlokalizowanej poza obszarem planu od strony potudniowe;j,

b) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych,

c¢) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny zieleni urzadzonej i stawu;
2) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacy;
3) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe,

b) rodzaj dachéw:
- spadziste, w tym dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu spadzistego poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla dachoéw mansardowych — pomiedzy 30° a 60°,
- dla dachow dwuspadowych i1 wielospadowych — pomiedzy 30° a 45°,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkéw i lukarn oraz
innych podobnych;

4) parametry budynkoéw innych niz mieszkalne:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢sci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja;
b) rodzaj dachow:
- spadziste, w tym dwuspadowe, wielospadowe,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) kat nachylenia potaci dachowych - dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych — pomigdzy 25° a 40°;

5) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, gont bitumiczny, blacha dachéwko
podobna lub prosta, w przypadku dachoéw spadzistych;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych:

- maksymalnie 10 m, w przypadku dachu spadzistego,
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- maksymalnie 8 m, w przypadku dachu ptaskiego,
b) dla budynkow innych niz mieszkalne:

- maksymalnie 5 m, w przypadku dachu spadzistego,

- maksymalnie 4 m, w przypadku dachu ptaskiego,

c) dla budowli — maksymalnie 5m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace wysokosci masztow;

7) wielkos¢ maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.,4;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,7;
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
40 %.

3. Dla czg$ci terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktére potozone sa w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia § 18 ust. 2 uchwaly.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 3ZP, dla ktorych
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczna zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace - obiekty sportu i rekreacji.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) ochrong istniejacych cennych, z uwagi na budowanie systemu zieleni miejskiej, zadrzewien i zakrzewien;
2) dodatkowo, dla terenu 1ZP:

a) nakazuje si¢, realizacje ciggu pieszo - rowerowego, szerokosci min. 3 m, w celu polagczenia drogi 2KDW
z ulica Kombatantow, zlokalizowang poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie wiat i pomostéw bezposrednio przy granicy z terenem 1WS;
3) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢sci budynkéw — 1 kondygnacja,
b) kolorystyka elewacji — naturalne kolory drewna, kamienia i ceramiki;
4) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli — maksymalnie 5 m;
5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,1;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 60%.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktore stanowia przestrzenie publiczne, obowiazuja ustalenia §
17 ust. 2 uchwaty.

4. Dla czesci terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore polozone s w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia § 18 ust. 2 uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 2ZP, dla ktorego:

1) obowiazuje przeznaczenie: zielen urzadzona o charakterze izolacyjno — ochronnym, przeznaczona na
polepszenie zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw i wiat;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg ogrodow warzywnych i rekreacyjnych oraz pomostow;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod publiczng zielen urzadzong, w przypadku rezygnacji z funkcji
zieleni przeznaczonej na polepszenie zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenu 2ZP, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
ustala sig¢:
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1) wysoko$¢ zabudowy dla budowli — maksymalnie 5 m;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 70%.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren wody powierzchniowej §rédladowej, oznaczony symbolem 1WS, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie — woda stojgca (staw).

2. Dla terenu 1WS, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu -
dopuszcza sig realizacje pomostow.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW i
4KDW, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zgodnie z rysunkiem planu:

1) szeroko$¢ drogi 8 m, w liniach rozgraniczajacych;
2) place manewrowe o wymiarach min. 15 x 15 m, na zakonczeniach drog.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1E, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury
elektroenergetyczne;.

2. Dla terenu 1E, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
ustala si¢:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jedne;j;

2) wysokos¢ obiektow budowlanych — maksymalnie 5 m;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 0%.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 13. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajagcych osobom
niepetlnosprawnym, dostgp do obiektow uzytecznosci publiczne;j;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujacych z otoczeniem, w postaci
konteneroéw, garazy blaszanych i kioskow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu;
4) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnej;

5) zakazuje si¢ handlu detalicznego pojazdami samochodowymi, dziatalno$ci zwigzanej z logistyka (jak
magazyny, sklady i bazy), sprzedaza paliw, naprawami blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi
pojazdéw mechanicznych oraz zakladdéw stolarskich (jak przerdbka drewna i produkcja wyrobow z drewna)
1 kamieniarskich;

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z obsluga ustalonego w planie przeznaczenia
terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, podjazdy, miejsca na odpady komunalne, wiaty,
zadaszenia, obiekty i urzadzenia matej architektury i infrastruktury technicznej, garaze, zielen urzadzona.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad ksztaltowania krajobrazu, z uwagi na brak wystepowania jego
elementow chronionych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 15. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci, zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego oraz zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym dopuszczonym dla terenow wydzielonych w planie;
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2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorérych oddziatywanie powodowac
moze ponadnormatywne obciazenia $rodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen — powietrza,  substancji  zlowonnych  oraz  niejonizujagcego  promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami wtasnos$ci terenu, do ktérej inwestor ma tytul prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania biogazowni oraz urzadzen do wykorzystania energii wiatrowe;.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢:

1) stosowanie instalacji iprocesow technologicznych zgodnie zdostepna technika z zastosowaniem
hermetyzacji oraz urzadzen ograniczajacych emisje zanieczyszczen do powietrza;

2) stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci
odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

1) IMN i 2MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1ZP 13ZP - jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, w przypadku realizacji obiektéw sportu
i rekreacji.
4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujagcymi
W gminie;

2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych z utylizacjg lub przetwarzaniem odpadow;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z demontazem pojazdow oraz punktow skupu
i sktadowania surowcow wtornych, ztomu i odpadow;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacjg przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wplywajacej negatywnie na wody
gruntowe.

6. W zakresie zasad ochrony terendow zieleni iwartosci krajobrazowych, nakazuje si¢ zachowanie
uksztaltowania teren6w potozonych w zespotach zieleni.

7. W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, nalezy bra¢ pod uwage przy realizacji inwestycji, iz obszar
objety planem, oznaczony na rysunku planu, potoZzony jest w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)
oraz w granicach obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q 0,2%), co zostato omowione w § 18 ust. 21 3.

Rozdzial 5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne Nowa So6l - Koserz (AZP-64-
16/32), ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiagzuja przepisy odrebne.

2. Na pozostalym obszarze objetym planem, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych,
w przypadku odkrycia przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy stosowac
przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 17. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami:
1ZP i 3ZP.
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2. Na terenach przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zapewnienie ogolnodostgpnosci, w tym dostgpnosci dla osdb niepelnosprawnych;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ ciggu pieszo — rowerowego, o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 2 lit. a;

3) zakazuje sie lokalizowania tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych
dotyczacych sportu, turystyki i rekreacji oraz promocji gminy;

4) dopuszcza si¢ wyposazenie w elementy matej architektury, jak siedziska, tawki, latarnie, rzezby, pomniki.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778).

Rozdzial 7.Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw.

§ 18. 1. Obszar objety planem wpisuje si¢ w catosci, w obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw”, gromadzacego wodg¢ w czwartorzedowych utworach porowych, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne.

2. Obszar objety planem wpisuje si¢ w obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), dla ktérego obowiazuja
zakazy wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015r. poz. 469).

3. Obszar objety planem wpisuje si¢ w obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), dla ktoérego, w obecnym stanie prawnym, nie obowigzujg zakazy
wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015r. poz. 469).

4. W obszarze objetym planem nie wystepu;ja:
1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) tereny gornicze;
3) udokumentowane ztoza kopalin;
4) ujecia wod podziemnych;
5) obszary ochronnych zbiornikow wod srodladowych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 19. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatke, stanowiaca odrgbna nieruchomos$¢, nalezy wydziela¢ zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrebnymi;

2)nalezy uwzgledni¢ istniejace iprojektowane uzbrojenie techniczne, zzachowaniem pasow
eksploatacyjnych, okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalne powierzchnie dziatek - 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) minimalne fronty dziatek - 19 m - dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, za wyjatkiem dzialek
z frontem od strony placéw manewrowych siegaczy;

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego, za wyjatkiem placow manewrowych
siegaczy, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do 100°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek, o parametrach innych niz okre§lone wust.2, wcelu realizacji
uzbrojenia terenu lub na polepszenie zagospodarowania terenu.

4. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci.
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Rozdzial 9.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§20. 1. W zakresie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego, ustala si¢ podstawowg obsluge
komunikacyjng poprzez drogi publiczne, zlokalizowane poza granicami planu, ktore przebiegaja stycznie do
granic planu, to jest:

1) od potnocy — ulice Kombatantow;
2) od potudnia — ulice Zygmunta Starego i Luzycka;
3) od wschodu — ulice Zamiejska.
2. W zakresie systemu parkowania pojazdow obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci:
a) zabudowa mieszkaniowa, co najmniej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) biura — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) salony fryzjerskie i kosmetyczne, gabinety lekarskie iinne — 1,5 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

2) zabezpieczenie dla 0sob posiadajacych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
10 miejsc wyliczonych wedlug wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym obowigzek realizacji
pierwszego miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane ilo§ci miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;

4) miejsca postojowe moga by¢ wykonane jako parkingowe lub w garazach.
§ 21. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy oraz dokonywania trwatych nasadzen (drzewa, krzewy) w pasach
technicznych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanej z realizacja ustalen planu, na
catym obszarze objetym planem;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek, w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, na
catym obszarze objetym planem.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zrodlo zasilania - z sieci elektroenergetycznej, poprzez jej rozbudowe;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodel energii o mocy do 40 kW, za
wyjatkiem biogazowni i sitowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢ zrodto zasilania - z rozdzielczej sieci wodociggowej, poprzez
jej rozbudowe, z uwzglgdnieniem warunkow dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych.

4. W zakresie gromadzenia i odprowadzenia $ciekow, ustala si¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej, poprzez jej rozbudowe.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej rozbudowg.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowiazujg zasady okreslone w odrebnych przepisach.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢ zrodlo zasilania - z dystrybucyjnej sieci gazowej, poprzez jej
budowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢:

1) zrédto zasilania - lokalne niskoemisyjne zrodia ciepta — energii elektrycznej, gazu lub oleju opatowego;
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2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepta z odnawialnych zrédet energii o mocy do 40 kW, za wyjatkiem
biogazowni i sitowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778).

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 23. W granicach obszaru objetego planem, tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa So6l, dla terenu ograniczonego ulicami Kamienng, Zielonogorska, rzeka Czarna
Struzka do granicy z Gmina Otyn, uchwalonego uchwata Nr LVI/345/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia
30 grudnia 2009 roku, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego Nr 18,
poz. 289 z dnia 19 marca 2010 roku.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Piotr Szyszko
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/353/17
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 30 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778 ze zm.), w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa Sdl (teren potozony przy ulicy Zygmunta Starego), wptynety dwie uwagi.

Uwaga nr 1 zlozona zostatla w dniu 28 lutego 2017r., przez Panstwo Marie 1 Tadeusza Kopeé (dene

adresowe — w aktach sprawy), Wilascicieli dziatki nr 944/2 w obrebie 1 w Nowej Soli przy ulicy
Sobieskiego.

Uwaga dotyczy nastgpujacej sprawy - zmiana potozenia drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem
1KDW, by przebiegata stycznie do dziatki nr 944/2 potozonej poza planem.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Na dzialce nr 944/2 realizowana jest aktualnie przebudowa budynku
mieszkalno — ustugowego. Wilasciciele planuja urzadzi¢ na tej dzialce bazg rodzinnej firmy
HORTICULTURA Przedsi¢biorstwa Specjalnych Robdt Ogrodniczych D. Szczecinski. Prosbe motywuja
rodzajem prowadzonej dziatalnos$ci i wynikajagcymi z niej potrzebami. Dziatalno$¢ firmy wymaga pracy we
wczesnych godzinach porannych oraz péznych porach dnia i w weekendy, a rozruch maszyn generuje hatas.
Oproécz tego za tylng Sciana budynku, a wicc przy granicy z planem, wtasciciele firmy planujg zrealizowac
magazyn otwarty na piasek, zrabek iinne materialy sezonowe, adroga graniczaca z planowanym
magazynem znacznie utatwitaby funkcjonowanie firmy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania ikorzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
S6l - Miasto obszar ten oznaczony zostal symbolem M1.MN, co oznacza tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie strefy mieszkalnictwa (Pleszowek). Strefa obejmuje swoim zasiggiem pdinocna
czg$¢ miasta na terenie dawnej wsi Koserz, obecnie dzielnicy Pleszowek. Jest to strefa wielofunkcyjna
o przewadze funkcji mieszkaniowych, dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Wsrod funkcji dopuszezonych na terenie zabudowy jednorodzinnej wymieniona jest zabudowa
mieszkaniowo — ustlugowa oraz ushugi, przy czym - zakres dopuszczonych form ustug pozostaje do
sprecyzowania w planach miejscowych. Dla dziatki nr 944/2 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa So6l, dla terenu ograniczonego ulicami Kamienna, Zielonogorska, rzeka Czarna
Struzka do granicy z Gmina Otyn, uchwalony uchwata Nr LV1/345/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia
30 grudnia 2009 roku, opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego Nr 18,
poz. 289 z dnia 19 marca 2010 roku. Zgodnie z planem dziatka nr 944/2 oznaczona zostala symbolem 8MU,
co oznacza teren o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa, na ktéorym dopuszcza sig¢
dodatkowo, jako przeznaczenie uzupetniajace, urzadzenia towarzyszace, zabudoweg garazowa i gospodarcza
oraz obiekty isieci infrastruktury technicznej izielen urzadzong. Na tym terenie ustala si¢ zakaz
lokalizowania ushug uciazliwych, zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko. Z przedstawionych
dokumentow planistycznych, obowiagzujacych dla dziatki nr 944/2 wynika, ze ucigzliwos¢ funkcji ustugowe;j
musi miesci¢ sie w granicy tej dziatki,. Funkcja ustugowa moze wystgpowaé na terenie osiedla
mieszkaniowego jednorodzinnego, ale nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla funkcji podstawowej, czyli
zabudowy mieszkaniowej. Jesli chodzi o teren zabudowy mieszkaniowej objety niniejszym planem, to
skomunikowany zostal w taki sposob, aby ograniczy¢ ilos¢ zjazdéw z nowo wybudowanej ulicy Zygmunta
Starego. Wprowadzenie drogi wzdhuz dziatki ustlugowej, tym samym skomunikowanie tej dziatki od
zaplecza stanowi¢ bedzie dodatkowa ucigzliwo$¢ dla planowanej zabudowy mieszkaniowej, poniewaz
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nie mozna wykluczy¢ na niej ruchu samochodéw cig¢zarowych iroztadunku materiatow budowlanych.
Dziatka nr 944/2 jest wystarczajaco dobrze skomunikowana od ulicy Sobieskiego, a na generowanie hatasu
i pylenie z otwartego magazynu piasku iinnych kruszyw, poza granice wlasnej nieruchomosci, nie ma
zgody na terenie kameralnego osiedla zabudowy mieszkaniowej. Zatem uwaga zawarta w piSmie, zostata
rozpatrzona negatywnie i nieuwzgledniona.

Uwaga nr 2 zlozona zostala w dniu 3 marca 2017 r., Panow Radnych Rady Miejskiej w Nowej Soli:
Zbigniewa Szczecinskiego, Daniela Rogulskiego, 1 Eligiusza Balcerzaka, ktérzy wystapili w sprawie jako
osoby fizyczne (dene adresowe — w aktach sprawy).

Uwaga dotyczy nastgpujacej sprawy — wylaczenie 2-3 dzialek, ktére pokrywaja sie z obecnie
funkcjonujacym placem zabaw i pozostawienie na tym terenie funkcji rekreacji dla dzieci i mlodziezy.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Powotujac si¢ na liczne zapytania mieszkancow w przedmiotowym
temacie, Autorzy uwagi proponuja pozostawienie placu zabaw, ktory od lat funkcjonuje przy ulicy
Zygmunta Starego, a w wyniku przyjecia planu zostanie zlikwidowany. Dodatkowo wyrazili obawe, ze
w planie nie wskazano innego miejsca z przeznaczeniem na plac zabaw.

Teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng zostal optymalnie zaplanowany. Miasto
nie posiada juz duzej rezerwy terenow pod funkcje mieszkaniowa, w zwigzku z tym byloby nieracjonalne
przeznaczenie terenu budowlanego pod plac zabaw zwlaszcza, ze w s3siedztwie jest duzy areal, ktéry moze
by¢ wykorzystany jedynie pod zielen i funkcj¢ rekreacyjng. Nie mozna si¢ zgodzi¢ z teza, ze w ramach
projektu planu nie wskazano innego migjsca z przeznaczeniem na plac zabaw. W niniejszym planie
przewidziano tereny pod funkcje rekreacyjna, to jest tereny oznaczone symbolami 1ZP i3ZP, co oznacza
tereny publicznej zieleni urzadzonej, na ktorych dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace — obiekty sportu
i rekreacji. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego 1 zawiera
sformulowania ogoélne. Konkretyzacja inwestycji nastepuje na etapie projektowym. Istotne jest jednak w tej
sprawie, czy zapisy planu dopuszczaja realizacj¢ placu zabaw? Tak. Dopuszczenie obiektow sportu
i rekreacji na terenie publicznej zieleni urzadzonej, daje mozliwo$¢ realizacji na terenie miejskim, miedzy
innymi, placu zabaw dla dzieci, sitlowni dla osoéb starszych, $ciezki pieszo — rowerowej, miejsc do
wypoczynku. Po uchwaleniu niniejszego planu, w szczego6lnosci dla terenu 1ZP, opracowany zostanie
projekt zagospodarowania terenu, majacy na celu waloryzacje zieleni iurzadzenie w tym miejscu parku,
z uwzglednieniem lokalizacji placu zabaw i innych atrakcji dla mieszkancow osiedla. Zatem uwaga zawarta
Ww pi$mie, zostata rozpatrzona negatywnie i nieuwzgledniona.

Na podstawie art. 39 pkt 3 ipkt. 4 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami), do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren potozony u zbiegu ulic
Pitsudskiego i Zeromskiego) wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie wptyneta zadna uwaga oraz
zaden wniosek.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/353/17
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 30 marca 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 22016 r., poz. 1870 ze. zm.) Rada Miejska w Nowej Soli, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszancow, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, obejmuja:

1) finansowana z budzetu gminy, budowe drog publicznych wraz z ich o$wietleniem i powigzanych z nimi
sieci wodociggowych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) finansowane z budzetu gminy przy wspotudziale $rodkoéw pozabudzetowych, w tym funduszy Unii
Europejskie;j:

a) realizacja parkingow,
b) realizacja zieleni gminnej,
c) realizacja terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych;

3) finansowane przez przedsi¢biorstwa energetyczne zaopatrzenie w media, podlegajace regulacjom ustawy
Prawo energetyczne:

a) rozbudowa sieci energetycznej,
b) rozbudowa sieci gazowe;j.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych inwestycji majacych na
celu zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty, nalezacych do zadan wtasnych gminy i finansowanych przez
gming, wymienionych wust. 1 pkt 1, odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami i planem
budzetu gminy. Wczesniejsza realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku ich sfinansowania, za odrebnym
porozumieniem, przez inwestora zewng¢trznego.

3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania nastgpujacych §rodkow:

1) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan wprowadzanych
w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska w Nowej Soli;

2) pozabudzetowych, w tym z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j;

3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstva publiczno — prywatnego z zainteresowanym
inwestorem.
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