UCHWALA NR XVI1/130/15
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sdél dla terenéw
poloZzonych pomie¢dzy ulica Glogowska i torami kolejowymi w kierunku na Kozuchéw do granicy z terenami
Gminy Nowa Sol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 roku, poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2015 roku, poz. 199 ze zmianami), oraz w zwiazku zuchwata Rady
Miejskiej w Nowej Soli Nr LII/378/13 z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenéw polozonych pomiedzy ulica
Glogowska i torami kolejowymi w kierunku na Kozuchow do granicy z terenami Gminy Nowa Sol, uchwala si¢ co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa So6l dla terenow
potozonych pomigdzy ulica Glogowska itorami kolejowymi w kierunku na Kozuchow do granicy z terenami
Gminy Nowa Sél.

2. Integralna czgScia miejscowego planu zagospodarowania sa nastgpujace zalaczniki:
1) zalacznik graficzny Nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

3. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa S6l - Miasto”, przyjetego uchwata nr XLIII/258/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 lutego 2009 r.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow migdzynarodowych, ktorych
Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym o ktérym
mowa w §1 ust. 2;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wyznaczone do lokalizacji
w danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie nie mogace wystgpowac jako samodzielna funkcja w granicach
dziatki budowlanej;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé: ciagi piesze irowerowe, miejsca postojowe,
parkingi, obiekty i urzadzenia matej architektury, zabudowe gospodarcza i garazowa, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zielen urzadzona i izolacyjna;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe polozenie §ciany budynku w stosunku do granicy dzialki, z zastrzezeniem, iz dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, ganki, okapy ischody
zewngtrzne, jednak nie wigcej niz o 1,5 m oraz budynki portierni na terenach oznaczonych symbolem 1P/U
i2P/U.

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi nie zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
zgodnie z przepisami odrgbnymi, gdy raport o oddziatywaniu na §rodowisko jest wymagany;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie dach o kacie nachylenia potaci od 0 do 12 stopni.
§ 3. 1. Obowiazujacymi oznaczeniami na rysunku planu sa :
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV- odcinek do likwidacji;
6) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV - odcinek projektowany;
7) strefa ochronna linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

8) strefa kontrolowana sieci gazowej wysokiego ci$nienia.

2. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 1 sg informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. W planie nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terenow.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) urzadzenia towarzyszace;

3) dla przeznaczenia uzupehniajacego ustala si¢ nastgpujace warunki: ustugi moga by¢ realizowane wyltacznie jako
lokale wbudowane o powierzchni nie przekraczajacej 30 %  powierzchni  uzytkowej budynkow
mieszkaniowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12m do kalenicy dachu,

b) maksymalna wysokos¢ budowli 30 m,

c) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki: 60%,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,8,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,05,
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g) ustala si¢ stosowanie dachow:
- dwuspadowych, wielospadowych i mansardowych, o spadkach potaci dachowych od 30 do 50,
- ptaskich;
5) dopuszcza si¢ zabudowg w uktadzie budynkow wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych;
6) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz drogi publicznej gminnej;
7) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej z droga, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1P/U i 2P/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wigcej niz 40m,
b) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki: 80%,
c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 5%,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki: 4,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1,
) dopuszcza sig¢ dachy ptaskie, jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci do 30;
4) na terenie dopuszcza sie lokalizowanie obiektow handlowych do 2000m? powierzchni sprzedazy;

5) dopuszcza sig lokalizacje portierni, poza wyznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalna linia zabudowy,
w tym na granicy dziatki;

6) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL oraz drogi publicznej zbiorczej;
7) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna wojewddzka, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna gminna, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1ZI/E, 2ZI/E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
2) przeznaczenie uzupeiajace tereny:

a) ustugi sportu i rekreacji;

b) urzadzenia towarzyszace;

3) zakaz zabudowy terenu, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz nosnikéw reklamowych i matej architektury;

4) maksymalna wysokos$¢ budowli 40 m;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50 %;

6) dopuszczenie przebudowy linii elektroenergetycznej 110 kV, zlikwidowanie istniejacych odcinkéw linii,
budowe nowych odcinkéw linii wraz z urzadzeniami je obstlugujacymi;

7) dopuszczenie realizacji linii 110 kV jako kablowej;
8) dla terenu objetego strefa ochronna od linii elektroenergetycznej 110 kV, ustala sig:

a) obowiazek zagospodarowania terenu zielenia niska,
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b) wprowadzanie na teren przeznaczenia uzupetniajagcego wymaga spelienia przepisow odrgbnym w zakresie
zachowania warunkow technicznych 1 odleglosci od linii elektroenergetycznej 110 kV, istniejacej
i projektowanej,

¢) nakaz zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostgpu do przewodow i stupéw nosnych linii,
d) zakaz wprowadzania nasadzen zielni wysokiej (drzew i krzewow).
4. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

3) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ czegsciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe ($ciezki
zdrowia, §ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe oraz wiaty turystyczne w ramach le$nych urzadzen
rekreacyjnych), prowadzone w sposob nie wymagajacy zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nie lesne,

b) obiekty budowlane stuzace produkcji lesne;.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZLp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: planowane dolesienia;

2) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czgsciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe oraz wiaty turystyczne w ramach
lesnych urzadzen rekreacyjnych;

4) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze terenu;
5) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu.
6. Dla terendw oznaczonych symbolami 1G, 2G, 3G ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo;

2) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania warunkow technicznych
i odlegtosci od sieci 1 urzadzen gazowych;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ urzadzenia, budowle 1ibudynki oraz sieci infrastruktury technicznej zwiazane
z przeznaczeniem terenu, w tym stacje redukcyjno — pomiarowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli 8 m,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0 %,
d) maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 100%.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji zlowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac przekroczenia norm poza granicami wlasnos$ci terenu na jakim jest lokalizowana.

2. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych oraz
drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegdlnymi.

3. Poza wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna liniag zabudowy, w tym na granicy dziatki, dopuszcza
si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, sieci infrastruktury technicznej, budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz no$nikoéw reklamowych.
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4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnosci zwiazanej z gospodarka odpadami.
5. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:
a) wolnostojacej: 600m?,
b) blizniaczej: 400 m?,
¢) szeregowej: 200 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem P/U: 1000 m?.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny drég publicznych oznaczone symbolem 1KDZ
i IKDL.

2. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych ustala sig:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1MN dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych reklam, szyldow
ireklam montowanych na elewacjach i ogrodzeniach wylacznie zwiazanych z dziatalnos$cia prowadzona na
terenie, o powierzchni nieprzekraczajacej 3m? oraz w minimalnej odlegtosci od krawedzi jezdni droég — 3m oraz
od pni drzew - 5m;

2)na terenach oznaczonych symbolem 1ZI/E, 2ZI/E dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych reklam
z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia tablicy nie moze przekroczy¢ 10 m?;

b) nosniki wolnostojacych reklam powinny by¢ lokalizowane w odleglosciach migdzy soba minimalnie co
10m,

c¢) nalezy zachowac¢ odleglo$¢ minimalna od krawedzi jezdni drég — 3m, od pni drzew - Sm;
3) na terenach oznaczonych symbolem 1P/U, 2P/U dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) wolnostojacych nosnikow reklamowych, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
- powierzchnia tablicy nie moze przekroczy¢ 16 m?,
- minimalna odlegto$¢ pomiedzy wolnostojacymi nosnikami 10 m,
- nalezy zachowac odlegto$¢ minimalng od krawedzi jezdni drog — 3m, od pni drzew - 5m;
b) szyldow i reklam montowanych na elewacjach i ogrodzeniach, o powierzchni nie przekraczajacej 16 m?;

4) na pozostatych terenach oraz wliniach rozgraniczajacych drég ustala si¢ zakaz lokalizowania no$nikow
reklamowych za wyjatkiem tablic informacji turystycznej oraz tablic ostrzegawczych;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam §wietlnych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

§ 8. 1. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m;

3) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

4) dopuszczenie bezposrednich zjazdéw na drogg;

5) wody opadowe i roztopowe z terenu drogi nalezy uja¢ i odprowadzi¢ poprzez zamknigty system kanalizacji,
a nastgpnie podczysci¢ do stanu wymaganego obowiazujacymi przepisami.

2. Dla terenu czesci drogi, oznaczonej symbolem 1KDZ ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, w granicach planu, do 34 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej;

4) dopuszczenie bezposrednich zjazdéw na drogg;

5) wody opadowe i roztopowe z terenu drogi nalezy uja¢ i odprowadzi¢ poprzez zamknigty system kanalizacji,
a nastgpnie podczysci¢ do stanu wymaganego obowiazujacymi przepisami.

3. Na terenie catego obszaru, poza wyznaczonymi drogami, dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég oraz poza nimi.

4. Ustala sig nastepujaca minimalna liczbg miejsc postojowych:
1) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) biura - 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j;
3) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni sprzedazowej;
4) restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej;
5) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na 200m? powierzchni uzytkowej;
6) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce 400m? powierzchni uzytkowe;j;
7) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 1 miejsce postojowe na 400m? powierzchni uzytkowe;j
8) ustugi inne niz wymienione w pkt od 2 do 7 — 1 miejsce postojowe na 200m? powierzchni uzytkowej;
9) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce postojowe na 1000m? powierzchni uzytkowe;.

5. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

6. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ w ciagach ulic, na nieruchomos$ci inwestora oraz
w budynkach, w tym jako garaze, garaze wielopoziomowe lub wbudowane.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) wykonanie trwalego utwardzenia drog nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwiazanych z realizacja
infrastruktury techniczne;j;

2) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, poza przytaczami
do poszczegdlnych obiektdow, moga przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drdg iulic oraz w liniach
rozgraniczajacych innych przestrzeni publicznych; dopuszcza sig¢ przeprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poza ukladem ulic zzachowaniem ustalen przepisow odrebnych obowiazujacych przy
projektowaniu tych sieci;

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodeg, gaz, energi¢ elektryczna, sieé
telekomunikacyjna, odprowadzania §ciekdw oraz zmiany lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objgtym
planem nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej inowo
projektowanej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni indywidualnych,

2) zakaz lokalizacji zabudowy, nasadzen drzew i krzewow na sieciach wodociggowych.
3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:

1) rozbudowe zewnegtrzne] sieci kanalizacji sanitarnej na terenach istniejacej iplanowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odleglosci od innych sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do ziemi, ciekow powierzchniowych oraz podziemnych;
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3) dopuszcza sig realizacjg sieci kanalizacyjnej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) zakaz podiaczania $ciekow do kanalizacji deszczowej a takze wprowadzania S$ciekdéw opadowych iwod
drenazowych do kanalizacji sanitarnej;

5) zakaz lokalizacji zabudowy, nasadzen drzew i krzewow na sieciach kanalizacyjnych,

6) obowiazek podczyszczania $ciekow przemystowych do parametrow zgodnych z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wod opadowych za pomoca projektowanych
kolektoréw, do istniejacych lub noworealizowanych odbiornikdw;

2) mozliwo$¢ odprowadzania deszczoOwki na wlasny teren inwestora oraz gromadzenie wod opadowych
w zbiornikach;

3) konieczno$¢ podczyszczania wod opadowych i roztopowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowg sieci dystrybucyjnej gazowe;.

6. W zakresie sieci gazowej wysokiego cisnienia ustala si¢ stref¢ kontrolowana sieci gazowej wysokiego
ci$nienia w odlegtosci 15 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN 200, PN 6,3 MPa relacji Katowice — Zielona
Gora, oznaczong na rysunku planu.

7. W granicach strefy kontrolowanej sieci gazowej wysokiego ci$nienia ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, lokalizowanych
zgodnie z warunkami technicznymi i zachowaniem odlegtosci od sieci gazowe;,

2) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu,

3) zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 2 m od osi gazociagu,
4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatoSci gazociagu podczas eksploatacji.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta, energii elektrycznej,
gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, atakze nowoczesnych
wysokosprawnych zrédet energii opalanych paliwem stalym.

9. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na dzialkach inwestorow, z zachowaniem warunkoéw
technicznych sieci energetycznych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej kablowej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania wedhlug technicznych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkow i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okres§lonych w przepisach
odrgbnych.

3) dopuszcza sig¢ przebudowe linii elektroenergetycznej 110 kV, zlikwidowanie istniejacych odcinkow linii,
budowg nowych odcinkow linii,

4) ustala sig strefe¢ ochronng od linii elektroenergetycznej 110kV w odlegtosci 15 m od osi sieci, w ktorej zakazuje
si¢ zabudowy kubaturowe;j.

10. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala si¢: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

§ 10. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 11. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenow oznaczonych symbolem MN
obowiazuja standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

§ 12. W obszarze opracowania obowiazuje zgodnie z przepisami szczegélnymi podczyszczania wod
opadowych z substancji ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z terenow drog parkingow, przed
ich odprowadzeniem do odbiornika. W przypadku wystepowania ww zagrozen na terenach czesciowo
utwardzonych lub nieutwardzonych ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia Srodowiska gruntowo — wodnego przed
infiltracja zanieczyszczen.

§ 13. W zakresie ochrony wod, na catym terenie opracowania ochronie podlega:

1) obszar Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 302 Pradolina Barycz — Glogow o statusie najwyzszej
ochrony, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz poprzez uporzadkowanie gospodarki $ciekowe;,

2) obszar jednolitej czesci wod podziemnych (JCWP) — Solanka o kodzie PLRW60001715369, stanowiaca czgsé
scalonej czgsci wod Odra od Kanatu Wschodniego do Czarnej Strugi (SO1113), zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

§ 14. Uciazliwosci prowadzonej dzialalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):
1) W zabudowie oznaczonej symbolem MN dla:

a) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 20 m,

b) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 18m,

¢) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 6 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem P/U: 24 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) wolnostojacej: 600m?2,

b) blizniaczej: 400 m?

¢) szeregowej: 200 m?
2) w zabudowie oznaczonej symbolem P/U: 1000 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno —
wlasno$ciowej nieruchomosci oraz na poprawe funkcjonowania nieruchomosci.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 16. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych, w postaci
konteneréw, kioskéw izabudowy niemurowanej, nietrwale zwiazanej z gruntem, za wyjatkiem obiektow
wynikajacych z prowadzenia robdt budowlanych na czas prowadzenia tych prac.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 17. Ustala si¢ 30 % stawke w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wilascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia
w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 19. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/130/15
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenéw polozonych pomigdzy ulica Glogowska
i torami kolejowymi w kierunku na Kozuchéw do granicy z terenami Gminy Nowa Sél

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zmianami

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zmianami), stwierdza sig, ze do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenéw polozonych pomigdzy ulica Gtogowska
i torami kolejowymi w kierunku na Kozuchow do granicy z terenami Gminy Nowa Sol, nie zostaty ztoZzone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/130/15
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenow polozonych
pomiedzy ulica Glogowska i torami kolejowymi w kierunku na Kozuchéw do granicy z terenami Gminy
Nowa Sél., inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zmianami).

Realizacja infrastruktury technicznej bgdzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta pozyskania
funduszy na ten cel, srodkéw wiasnych oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjaé realizacje infrastruktury w rejonach:
a) realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi miasta,
b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji,

¢) z duzym istniejacym zapotrzebowaniem.
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Uzasadnienie

Podstawe do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla
terenow polozonych pomigdzy ulica Glogowska itorami kolejowymi w kierunku na Kozuchéw do granicy
z terenami Gminy Nowa Sol stanowila uchwata Rady Miejskiej w Nowej Soli Nr LII/378/13 z dnia 30 grudnia
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Sol dla terenéw polozonych pomigdzy ulica Glogowska itorami kolejowymi w kierunku na
Kozuchéw do granicy z terenami Gminy Nowa Sol.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikala z potrzeby zmiany uregulowania zasad zagospodarowania terenu
wcelu umozliwienia zlokalizowania inwestycji, oinnych niz obecnie zapisanych i dopuszczonych
w obowiazujacym planie parametrach oraz umozliwienie realizacji stacji redukcyjno — pomiarowej gazu
wysokiego cisnienia na terenach lesnych, ktora jest niezbgdna inwestycja dla prawidlowego funkcjonowania
terenow inwestycyjnych poludniowej czgsci miasta.

Projekt planu zostal poddany procedurze formalno — prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Negatywna opinie Lubuskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie
Wielkopolskim, wskazujaca na brak zapisow w planie w zakresie informacji dotyczacych sposobu postgpowania
z odpadami przemystowymi, uwzgledniono w czgsci stosujac zapis w ustaleniach planu stanowiacy, iz:
gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przepisy ogolnie obowiazujacego,
znowelizowanego prawa w zakresie gospodarki odpadami sa drobiazgowe i precyzyjne, ustalenia planu odnosza
si¢ do gospodarowania wszystkimi odpadami, w tym odpadami przemystowymi, a powtarzanie powszechnie
obowiazujacych przepisow prawa w planie jest niezgodne z zasadami tworzenia aktow prawa miejscowego.
Wobec rozbieznosci stanowisk organdéw irangi opinii, ktora mozna, ale nie ma obowiazku uwzgledniac,
dokument procedowano dale;j.

Projekt planu jest zgodny zustaleniami zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nowa So6l — Miasto.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu nie zostaly ztozone uwagi do projektu planu.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjgcie przez Radg Miejska w Nowej Soli przedmiotowej uchwaty.
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