Uchwata nr XLII / 249 /09
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 30 stycznia 2009 roku

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél
obejmujacego teren zakiadu Gedia Poland Sp.z o.o..

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
oraz w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej w Nowej Soli Nr XXXI11/190/08 z dnia 27 czerwca 2008 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Soél obejmujgcego teren zaktadu Gedia Poland Sp.z 0.0., po stwierdzeniu zgodnosci ze
Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowa Sdl,
Rada Miejska w Nowej Soli uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol
obejmujacy teren zakfadu Gedia Poland Sp z o.0..
2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania sg nastepujgce zatgczniki:
1) =zalgcznik graficzny Nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000,
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiel przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem
graficznym, o ktérym mowa w § 1 ust. 2,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wyznaczone
do lokalizacji w danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie,

7) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra moze byc ustalona
dla terenu w okreslonym horyzoncie czasowym,

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne, ciggi piesze,
pieszo — jezdne i rowerowe, miejsca postojowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia malej



architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, z wylgczeniem wolno
stojgcych masztow przekaznikowych telefonii komorkowej,

9) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni ogolnej zabudowy do powierzchni dziatki. Przez powierzchnie ogdlng zabudowy
rozumie sie powierzchnie budynku po obrysie pomnozong przez liczbe kondygnacji budynku.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi oznaczeniami na rysunku planu sg :
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) oznaczenia literowe i liczbowe okreslajgce przeznaczenia terenu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice stref ochrony konserwatorskiej.
2. Pozostate oznaczenia niewymienione w ust. 1 sg informacyjne, sugerujgce okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§ 4. 1. Ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejgce walory krajobrazowe oraz skale,
forme, detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

2) Dopuszcza sie dokonywania nowych podziatdbw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomo$ci oraz spetnienia warunkéw jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

3) Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia norm poza granicami wtasnosci
terenu na jakim jest lokalizowana.

4) Dopuszcza sie lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa ruchu reklam oraz obiektéw
matej architektury.

5) Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, w tym na granicy dziatki,
dopuszcza sie lokalizacje portierni  oraz pojedynczych obiektdw matej architektury
i infrastruktury.

6) W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych
prowadzenie akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia
w wode do celéow przeciwpozarowych oraz drég przeciwpozarowych, zgodnie przepisami
szczegoblnymi. Dopuszcza sie zapewnienie zaopatrzen w wode do celéw przeciwpozarowych z
dodatkowych zrédet: budowa  zbiornikdw przeciwpozarowych, studni  gtebinowych
przeciwpozarowych lub pobér wody z dostepnego cieku wodnego.



Rozdziat 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukifadu komunikacyjnego.

§ 5.1. Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem odbywa sie za pomoca uktadu

komunikacyjnego poza granicami opracowania planu.

2. Dopuszcza sie na terenie opracowania planu drogi dojazdowe, wewnetrzne, zaktadowe i inne ciggi

komunikacyjne niezbedne do jego obstugi.

Rozdziat 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 6. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

2.

3.

1)

2)

docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzgdzeniami, poza przylgczami do poszczegoélnych obiektow moga
przebiega¢ w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic, w uzgodnieniu z zarzadcami drog, lub
innych przestrzeni publicznych; dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic pod
warunkiem zachowania ustalen przepiséw szczegotowych obowigzujgcych przy projektowaniu
sieci,

wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczng, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania S$ciekow oraz lokalizacji urzadzeh
technicznych na terenie objetym planem wymagajg uzyskania warunkow technicznych od
wiasciwych administratorow sieci.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejgcej
i nowo projektowanej sieci wodociggowej,

dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drog na terenie inwestora,
pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej
modernizacji.

W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekéw bytowych, komunalnych, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejgcej i planowanej
zabudowy, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury
technicznej,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz
podziemnych,

dopuszcza sie realizacje sieci w liniach rozgraniczajgcych drég, pod warunkiem uzgodnienia
prowadzenia sieci z odpowiednim zarzadzajgcym droga, a takze na terenie inwestora z
zapewnieniem dostepnosci do sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,
wymég podczyszczania sSciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci,

zakaz podigczania $ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych do kanalizacji
deszczowej.



4. W zakresie odprowadzenia wéd deszczowych ustala sie:

7.

8.

1) odprowadzenie wéd opadowych za pomocg projektowanych kolektoréw, do istniejgcych lub
nowo realizowanych odbiornikéw (za zgodg ich zarzadcy) lub w sposéb inny, zgodny z
przepisami szczegolnymi,

2) ustala sie konieczno$¢ podczyszczania  wdd opadowych i roztopowych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowej $redniego cisnienia na terenach
istniejgcego i nowego zainwestowania, wedtug warunkéw technicznych przytgczenia do sieci
gazowej i uzyskania optacalnych wskaznikéw ekonomicznych. zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Prawa Energetycznego,

2) dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, na
terenie inwestora, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu modernizacji sieci.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie:
stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub
innych niekonwencjonalnych 2zrédet energii cieplnej, a takze nowoczesnych wysoko
sprawnych zrédet energii opalanych paliwem statym.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidaciji,

2) dopuszcza sie lokalizowanie nowych stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw,
z zachowaniem warunkéw technicznych wydanych przez zarzgdce sieci energetycznej,

3) w przypadku =zaistnienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, urzgdzenia te moga by¢ przebudowane przez ich witasciciela na
wniosek inwestora, ktéry wystgpi do niego z wnioskiem o wydanie warunkéw przebudowy i
zawrze z nim odpowiednie umowy, kosztami zas obcigzony zostanie inicjator zmian,

4) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod
rozwdj zabudowy - w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic, oraz poza pasem drogowym, w
przypadku lokalizowania sieci w liniach rozgraniczajgcych droég ustala sie obowigzek
uzgadniania inwestycji z zarzadca drogi,

5) rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania wediug technicznych warunkéw
przytgczenia, z zachowaniem normatywnych odlegto$ci od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemne;.

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie z
zobowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci, w liniach rozgraniczajgcych ulic (w pasie
chodnika).



9.

6.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:

1) ustala sie obowigzek gromadzenia statych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikéw
kontenerow zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na wysypisko odpadéw komunalnych zgodnie z podpisanymi umowami. Dopuszcza sie
wprowadzanie systeméw segregacji odpaddéw; system zbierania i gromadzenia odpadow
komunalnych, bedzie oparty na istniejgcym systemie zbiérki zmieszanych odpadow
komunalnych oraz rozbudowywanej ich selektywnej zbiérki, zgodnie z Programem Gospodarki
Odpadami,

2) odpady sektora gospodarczego majg byé gromadzone i transportowane zgodnie
z uwarunkowaniami techniczno-prawnymi — ze szczegdlnym uwzglednieniem odpaddéw z
sektora medyczno-weterynaryjnego, przez uprawnione firmy dziatajgce w tym zakresie do
najblizszych wiasciwych dla danego rodzaju odpadoéw instalacji odzysku i unieszkodliwiania w
tym do:

a) instalacji utylizacji odpadéw zwierzecych,
b) krajowej sieci instalacji unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych,
€) innych zgodnie z podpisanymi umowami.

Rozdziat 4

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéow

oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje:

1) fragment obszaru miasta objety planem, jako strefa ochrony konserwatorskiej A,

2) fragment obszaru miasta objety planem, jako strefa obserwacji archeologicznej OW,

Strefe ochrony konserwatorskiej A oraz strefe obserwacji archeologicznej OW o0znaczono

graficznie na rysunku.

Wszelkie prace i roboty przy zabytkach na terenie strefy ochrony konserwatorskiej A oraz prace

archeologiczne i wykopaliskowe na terenie strefy konserwatorskiej A wolno prowadzi¢ wytgcznie

za zezwoleniem Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

Projekty budowlane planowanych inwestycji na terenie strefy konserwatorskiej A nalezy uzgadnia¢

z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

W granicach strefy ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ochrona historycznego rozplanowania uktadu przestrzennego,

2) realizacja nowych inwestycji dopuszczalna jest tylko za zezwoleniem Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow po wstepnym uzgodnieniu z nim lokalizacji oraz
wygladu architektonicznego obiektu; dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji,
przy wysokosci kondygnacji maksymalnie 4 m,

3) rozbidérki mozliwe sg w odniesieniu do obiektéw powstatych po 1945 r. oraz obiektow, ktore
nie zostaty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw, po uzyskaniu zezwolenia Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow.

W granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowigzujg nastepujgce wymogi

konserwatorskie:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze zaktadanie infrastruktury technicznej oraz inne wy-
kopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z inspekcjg zabytkéw archeologicznych
wiasciwego oddziatu urzedu ochrony zabytkéw, a prace ziemne prowadzone pod nadzorem



archeologiczno-konserwatorskim. Ze wzgledu na mozliwo$¢ stwierdzenia w trakcie prac
reliktéw archeologicznych, inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii
prowadzenia robot,

2) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych, prace budowlane winny by¢ przerwane,
a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych - badania te wykonywane sg
zgodnie z przepisami szczegolnymi. Wyniki tych badan decydujg o mozliwosci kontynuowania
prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu
i zmianie przeznaczenia terenu,

3) bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajgcych
w gtgb gruntu, oraz prac rolniczych.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

§ 8. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym

ustala sie co nastepuje :

1) nie powinno sie lokalizowaé obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajgcych wymogi w
zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku, w szczegolnosci w stosunku do
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

2) ochronie przed hatasem podlega¢ winny tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
tereny zabudowy wielorodzinnej i tereny zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy w bezposredniej bliskosci granic planu.

§ 9. W obszarze opracowania obowigzuje zgodnie z przepisami szczegolnymi podczyszczanie wod
opadowych z substancji ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzgcych z terenéw drég
krajowych, parkingéw, powierzchni szczelnych magazynowania i dystrybucji paliw, przed ich
odprowadzeniem do odbiornika, na warunkach okres$lonych w przepisach szczegolnych. W
przypadku wystepowania ww zagrozeh na terenach czesciowo utwardzonych lub nie utwardzonych
ustala sie obowigzek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo - wodnego przed infiltracjg
zanieczyszczeh, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 10. Teren objety planem znajduje sie na obszarze Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302
.Pradolina Barycz — Gtogéw (W)’ wymagajgcego szczegdlnej ochrony, zgodnie z przepisami
szczegolnymi oraz poprzez uporzadkowanie gospodarki sciekowe;j.

Rozdziat 6
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§ 11. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej - 24 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?,

3. Na catym terenie opracowania dopuszcza sie podziaty, scalenia oraz scalenia i wtérne podziaty
nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb.



4. Dopuszcza sie wydzielanie podziatéw nieruchomosci mniejszych niz wymienionych w ust. 1i 2, w
przypadku wydzielania nieruchomosci na cele komunikacyjne, infrastrukturalne, na polepszenie
warunkow fizycznych lub prawnych nieruchomosci sasiednie;.

Rozdziat 7
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala sie:
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno - ustugowa,
3. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) urzadzenia towarzyszgce,
2) zabudowa garazowa i gospodarcza,
3) zielen urzadzona,
4) stacje paliw,
5) przekazniki telefonii komérkowej,
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m do okapu dachu,
2) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 95 % powierzchni dziatek, pozostalg cze$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
3) dopuszcza sie dachy ptaskie, dwuspadowe, jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°,
4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
5) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
5. Ustala sie zakaz lokalizowania ustug handlu detalicznego.

Rozdziat 8
Warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw.

§ 13. Plan nie ustala innych niz wynikajgcych z przepiséw szczegdélnych warunkéw tymczasowego
zagospodarowania terenu.
DZIAL 111

USTALENIA KONCOWE
§ 14. Na podstawie art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenu ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty z tytutlu wzrostu

wartosci nieruchomos$ci w wysokos$ci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.



