UCHWALA NR LI1/372/13
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 29 listopada 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Nowa Sél obejmujacego
teren polozony na wschod od ulicy Wroclawskiej i Glogowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22013 r. poz.
594 - tekst jednolity z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647 — tekst jednolity z pézn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr XXVII/196/12
Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego m. Nowa S6l obejmujacego teren polozony na wschoéd od ulicy
Wroctawskiej i Glogowskiej, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Nowa So6l, obejmujacy obszar
potozony na wschod od ulicy Wroctawskiej 1 Glogowskiej, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sa tereny mieszkaniowe, uslugowe, produkcyjne, sportowo — rekreacyjne, infrastruktury
technicznej 1 drogowej, w tym rezerwy terenu pod planowana obwodnicg Nowej Soli, cmentarz, a takze tereny
zieleni urzadzonej i izolacyjnej, rolne, lasow i wod powierzchniowych.

3. Planem objety jest obszar o powierzchni 449,75 ha, ktorego granice okreslono na rysunku planu.
§ 2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 2000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto”, podzielony na 3 arkusze, ktory stanowi:

a) zatacznik nr 1A do uchwaty, obejmujacy czg$¢ potnocna obszaru objgtego planem, tj. obszar w sasiedztwie
ul. Potudniowej i al. Wyzwolenia,

b) zatacznik nr 1B do uchwaty, obejmujacy czes¢ srodkowa obszaru objetego planem, tj. obszar w sasiedztwie
ul. Piaskowej,

¢) zatacznik nr 1C do uchwaty, obejmujacy czgs¢ potudniowa obszaru objetego planem tj. obszar w sasiedztwie
ul. Lakowej i Stonecznikowej;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktory stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktéry stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto”, uchwalonego uchwata nr XLIII/258/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 lutego 2009 r.

2. Realizacja wszelkich przedsigwzig¢ podejmowanych na podstawie planu nie moze narusza¢ przepisow
odrgbnych.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) umowne linie rozgraniczajace terenys;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenia podstawowe terendw oznaczone symbolami literowymi wraz z numerami wyrdzniajacym je
sposrod innych terendw o podobnym przeznaczeniu,
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6) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

8) granica strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego;

9) granica terenu stuzacego organizacji imprez masowych;

10) granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia Q10%;
11) obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwiazania przestrzenne.

§ 5. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) ciag pieszo-jezdny - urzadzenie infrastruktury drogowej, umozliwiajace ruch pieszy oraz ruch i postoj
pojazdow;

2) dach ptaski — dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 129

3) dominanta — obiekt, lub czg$¢ obiektu, hierarchicznie wazny w przestrzeni z uwagi na swoje usytuowanie,
gabaryty lub walory estetyczne, odczytywany jako silny, zwracajacy uwage element;

4) droga transportu rolnego - urzadzenie infrastruktury drogowej, umozliwiajace dojazd do gruntow rolnych lub
lesnych;

5) infrastruktura techniczna - ogo6t podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym przylaczy, sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych, zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacje budynkoéw na terenie, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wytaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych
na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odlegtos¢ do 1,5 m elementami
budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy itym podobne; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie obowiazuja obiektdéw matej architektury, kontenerowych stacji transformatorowych i str6zowek do 15 m?
powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikéw oraz obiektow infrastruktury technicznej;

7) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkéw istniejacych
i projektowanych, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

8) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz sposOb zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czesci powierzchni kazdej nieruchomos$ci gruntowej iprzewazajacej czesci powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

9) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie oraz sposOb zagospodarowania terenu, towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystgpowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej, ktéore dopuszczone zostalo na danym terenie na warunkach okre$lonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu;

10) przeznaczenie zamienne - przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, dopuszczone w przypadku
rezygnacji z przeznaczenia podstawowego na danym terenie, z zastrzezeniem, iZ obowiazuja parametry
1 wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla danego terenu;

11) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

12) cmentarz - teren przeznaczony do chowania zwlok, lokalizacji doméw pogrzebowych, kaplic, kostnic,
z zielenia towarzyszaca;

13) obstuga komunikacji - tereny parkingdw, garazy, placéw postojowych, manewrowych, zatok komunikacji
publicznej;

14) tereny sportu i rekreacji — tereny lokalizacji obiektow sportowych i rekreacyjnych, wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi;

15) umowne linie rozgraniczajace tereny — linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dla ktérych dopuszcza si¢ korekte przebiegu z tolerancja po 5 m w obie strony,
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w nawiazaniu do konkretnych potrzeb inwestycyjnych, okreslanych szczegdélowo w projektach techniczno -
budowlanych dotyczacych ksztaltowania zabudowy, przy czym tereny wydzielone w wyniku zmiany przebiegu
umownych linii rozgraniczajacych tereny, wtaczone zostaja odpowiednio do terenéw przylegtych;

16) ustugi nieuciazliwe — tereny ustug, o lokalnym zasiggu, nie zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza
swym zasiggiem granic wlasno$ci terenu oraz nie wymagajacych stalej obstugi transportowej pojazdami
o no$nosci powyzej 3,5 t; w tym shuzace dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego do 400 m? powierzchni
sprzedazy, o ile ustalenia szczegotowe dla danego terenu nie stanowia inaczej, gastronomii, ochrony zdrowia,
lecznictwa uzdrowiskowego iodnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej, administracji 1 zarzadzania,
ubezpieczen i finansow, poczty i telekomunikacji, o§wiaty i nauki, opieki spotecznej, kultury, sztuki i rozrywki,
turystyki 1 hotelarstwa, projektowania i pracy tworczej, drobnych ustug rzemieslniczych, takich jak: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku; z wytaczeniem
dziatalnosci zwiazanej =z logistyka (jak magazyny, sklady ibazy), sprzedaza paliw oraz pojazdow
mechanicznych, napraw samochoddéw i motocykli, obstuga transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdow, punktow
skupu i skladowania surowcow wtornych oraz zaktadéw stolarskich (jak przerobka drewna iprodukcja
wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

17) ustugi obstugi pojazdow samochodowych - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ salonéw samochodowych,
a takze ustugi zwiazane z salonem samochodowym, takie jak: ekspozycja, obstuga serwisowa, diagnostyczna,
naprawa mechaniczna i wynajem samochodéw osobowych, myjnie samochodowe z wylaczeniem: stacji paliw,
napraw blacharskich, lakierniczych lub wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych, demontazu pojazdow,
punktow skupu i sktadowania surowcow wtornych;

18) ustugi publiczne - tereny ushug publicznych, szczegdlnie z zakresu o$wiaty, kultury i nauki, zdrowia i opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, administracji;

19) ustugi turystyki — tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ obiektow i zespotow turystycznych, hoteli, moteli
i innych obiektow zwiazanych z funkcja noclegowa;

20) ustugi transportu — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektéw zwiazanych z przewozem, skupem,
magazynowaniem lub spedycja, materiatow i produktow, atakze obiektow obslugi, napraw i wynajmu
pojazdéw mechanicznych, z wytaczeniem obiektow logistycznych (magazyny, sklady, bazy) o powierzchni
zabudowy powyzej 1500 m?;

21) wielko$¢ powierzchni zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkow istniejacych i projektowanych
lacznie, mierzonych zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

22) wysokos$¢ budynku — odlegtos$¢ mierzona w pionie, od poziomu terenu rodzimego przy glownym wejsciu, do
najwyzszego punktu dachu;

23) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

24) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca — lokale mieszkalne petniace funkcj¢ uzupehiajaca dla przeznaczenia
podstawowego, z wylaczeniem budynkow mieszkalnych wielolokalowych - powyzej dwoch lokali;

25) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynku mieszczacego wigcej
niz 2 mieszkania lub zespotu takich budynkow;

26) zabudowa zagrodowa - tereny zabudowy zagrodowej, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, z wylaczeniem
budynkow mieszkalnych wielolokalowych - powyzej dwoch lokali;

27) zabudowa kubaturowa — zabudowa zwiazana zrealizacja budynkow, trwale zwiazanych z gruntem,
wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiadajacych fundamenty i dach;

28) zielen izolacyjna - tereny zieleni petniacej funkcje izolacyjno-ochronne;

29) zielen urzadzona - tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki iskwery, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, z dopuszczeniem obiektéw os§wiaty i wychowania, matlej architektury, urzadzen rekreacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. Wyznacza sig tereny, dla ktorych okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:
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1) tereny ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDx;

2) tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDPj;

3) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZC;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD;

5) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDZ;

6) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW;

7) tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDg;

8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem — E;
9) tereny infrastruktury technicznej — melioracja, oznaczone na rysunku planu symbolem — M;

10) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolem — W;

11) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL;

12) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem — KS;

13) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem — P;
14) tereny ogrédkow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZD;

15) tereny produkcyjno - ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem — P/U;

16) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem — R;

17) tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — U;

18) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — UP;

19) tereny uslugowo - produkcyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem — U/P;

20) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem — US;

21) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — Ws;
22) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MN;

23) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem —
MN/U;

24) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem —
MN/MR;

25) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MW;
26) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MR;
27) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP;

28) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami sportu irekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem —
ZP/US;

29) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZI;

30) rezerwa terenow drogi publicznej klasy gtownej, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDG.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) realizacje jednego domu mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;

2) wysoko$¢ budowli — nalezy przyjmowaé zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla kazdego terenu, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne, w tym dotyczace wysokoSci masztow, przy czym zgloszeniu do wilasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym, podlegaja wszystkie stale lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m
i wigcej;
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3) na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzia, w zakresie podpiwniczenia ipoziomu parteru budynku
w stosunku do poziomu terenu rodzimego, obowiazuja ustalenia § 11 ust. 3 pkt41i5;

4) nakaz wykorzystania naturalnych materiatdéw budowlanych, takich jak: cegla klinkierowa, drewno, kamien
iszklo lub innych je imitujacych do realizacji elewacji budynkéw oraz obiektoéw matej architektury na
granicach z terenami publicznymi w celu uzyskania frontow o wysokich walorach architektonicznych;

5) nakaz zapewnienia jednorodnej formy architektonicznej zespotow garazy;

6) dopuszczenie indywidualnej intensywnosci zabudowy dla terenow, dla ktorych niniejszy parametr nie zostat
ustalony, przy zachowaniu pozostatych parametréw oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

7) dopuszczenie nadbudowy oraz przebudowy czgsci budynkéw, wykraczajacych poza wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy, w obrysie istniejacych S$cian zewngtrznych, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu;

8) dopuszczenie realizacji obiektow iurzadzen towarzyszacych przeznaczeniu terenu, jak dojazdy, miejsca
postojowe, garaze, oslony $mietnikowe oraz inne urzadzenia zwiazane z obshuga terenu, z uwzglednieniem
ustalen szczegotowych;

9) dopuszczenie realizacji dominant:

a) o wysoko$ci nie przekraczajacej maksymalnej wysokosci budowli, ustalonej dla danego terenu oraz
wymiaréw poziomych 4 x 4 m, gdy stanowi samodzielny obiekt,

b) o wysokosci nie przekraczajacej 15% wysokosci budynku oraz wymiaréw poziomych 4 x 4 m, w przypadku
gdy stanowi cze$¢ budynku;

10) dopuszczenie realizacji tablic 1 urzadzen reklamowych, dla ktérych obowiazuja ustalenia:

a) nakaz lokalizacji reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci ijakosci, w obrebie
jednorodnych przestrzeni,

b) zakaz realizacji reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz 3 m?, na terenach mieszkaniowych, ustug
sportu i rekreacji oraz terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, z uwzglednieniem § 9 pkt 1 lit. b i pkt
7 lit. i oraz § 10 ust. 2 pkt 2,

¢) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych emitujacych zmienne obrazy;
11) dopuszczenie realizacji ogrodzen, dla ktérych obowiazuja ustalenia:

a) nakaz pozostawienie wzdluz rowow melioracyjnych, nieogrodzonego pasa terenu o szer. min 3,0 m, na
potrzeby swobodnego korzystania i wykonywania robot utrzymaniowych poprzez administratora,

b) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatdéw betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem stupkow oraz
podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;
12) zgtoszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, podlegaja wszystkie state Iub
tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wigksze;j.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) nakaz zdjecia warstwy prochniczej z czeséci terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastgpnie zagospodarowanie jej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed podjeciem dziatalnosci
inwestycyjnych;

2) nakaz utwardzenia i skanalizowania powierzchni terenow, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, przekraczajacego parametry okreslone w przepisach odrebnych;

3)w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow roslin lub zwierzat, nakaz powiadomienia
wiasciwych stuzb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci, ktorej oddziatywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;
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5) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych w ramach przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego;

6) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z demontazem pojazdow oraz punktéw skupu i skladowania
surowcow wtornych;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

8) zakaz przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo - ustugowych, rekreacyjno — wypoczynkowych, zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

9) dla zabudowy mieszkaniowej, realizowanej w ramach przeznaczenia uzupelniajacego na terenach o innym
przeznaczeniu podstawowym, obowiazuje zastosowanie przez inwestora rozwigzan technicznych
ograniczajacych uciazliwo$¢ emisji halasu (np. okna iS$ciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej),
w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomdw hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

10) dla obiektow zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupehiajacego na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym, obowigzuje zastosowanie
przez inwestora rozwiazan technicznych ograniczajacych uciazliwos¢ emisji hatasu (np. okna i $ciany
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

11) w ramach realizacji drog dopuszcza si¢ przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie urzadzen odwodnienia
powierzchniowego, za zgoda zarzadcy;

12) zaleca si¢ lokalizowanie elementow ochrony akustycznej w sasiedztwie rezerw terenéw 1KDG i 2KDG, po
wykonaniu analizy uciazliwosci powodowanych w srodowisku hatasem emitowanym na danym odcinku drogi.

2. Wzdhuz ciekow wodnych ustala si¢ obowiazek zachowania wolnych od wszelkiej zabudowy, wzdluz
gornych krawedzi skarp, pasow terenu o szerokosci min. 5 m, niezbgdnych dla wykonywania prac konserwacyjno —
remontowych rowow z uzyciem sprz¢tu mechanicznego.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach:

1) jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP), ktore
stanowig cz¢$¢ scalonej czesci wod Odra od Kanalu Wschodniego do Czarnej Strugi (SO1113):

a) Odra od Kanatu Wschodniego do Czarnej Strugi o kodzie PLRW60002115379,

b) Solanka o kodzie PLRW60001715369;
2) obszaréw Natura 2000:

a) obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004,

b) obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Nowosolska Dolina Odry PLH080014;
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,21-Nowosolska Dolina Odry”’;
4) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”.

4. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja pomniki przyrody objete ochrona na podstawie przepisow
odrebnych, wpisane do ewidencji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp:

1) na terenie 6ZP,
a) nr 497, dab szyputkowy/Quercus robus,
b) nr 498, dab szyputkowy/Quercus robus,
¢) nr 499, dab szyputkowy/Quercus robus, skupienie drzew 3 szt.,
d) nr 501, dab szyputkowy/Quercus robus, skupienie drzew 5 szt.,
e) nr 512, dab szyputkowy/Quercus robus, skupienie drzew 4 szt.;

2) na terenie 2ZP/US, nr 506, jesion wyniosty/Fraxinus Excelsior.
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§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala sig:

1) w granicy strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obszaru zespotu urbanistyczno-architektonicznego
miasta Nowa So6l, w obszarze objetym zakresem planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacego starodrzewu oraz historycznych kompozycji zieleni,

b) nakazuje si¢ dostosowanie do kulturowego charakteru obszaru formy zewngtrznej elementéw reklamowych,
informacyjnych i oswietlenia;

2) wyznacza si¢ granicg strefy ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia:

a) ksztattowanie harmonijnego, wspotczesnego krajobrazu kulturowego zuwzglednieniem uwarunkowan
historycznych i regionalnych,

b) eliminacja obiektow lub uktadéw przestrzennych dysharmonizujacych,
¢) ochrona historycznych podzialow wlasnosciowych;

3) wyznacza sig¢ granicg strefy ,,OW” - obserwacji archeologicznej, tozsama z granica strefy ,,A” §cistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktérej w przypadku realizacji inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, moze by¢
wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach obszaru objgtego planem potozone sa nastepujace stanowiska archeologiczne:
a) Nowa Sol — Stare Zabno, nr 15 (65-16/14 AZP),
b) Nowa Sol — Stare Zabno, nr 16 (65-16/15 AZP),
¢) Nowa Sol — Stare Zabno, nr 17 (65-16/16 AZP),
d) Nowa S6l — Stare Zabno, nr 18 (65-16/17 AZP),
e) Nowa Sol — Stare Zabno, nr 23 (65-16/43 AZP),
f) Nowa Sol — Stare Zabno, nr 24 (65-16/44 AZP),
g) Nowa S6l — Stare Zabno, nr 26 (65-16/53 AZP),
h) Nowa Sol — Stare Zabno, nr 32 (65-16/54 AZP),
i) Nowa S6l — Stare Zabno, nr 33 (65-16/55 AZP);

5) w obrebie, znajdujacych sig na obszarze objetym planem, chronionych stanowisk archeologicznych, o ktorych
mowa wpkt 4, wprzypadku realizacji inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymaga si¢
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obiekty, oznaczone na rysunku planu, ujgte w gminnej ewidencji zabytkow, obejmuje si¢ ochrona
konserwatorska, w tym:

a) cmentarz przy ul. Piaskowej,

b) dom przy al. Wolnosci 8§,

¢) domy przy ul. Cichej 214,

d) domy przy ul. Ciemnej 11 2,

e) dom przy ul. Gajowej 2,

f) domy przy ul. Czystej 1a, 6, 10, 22 i 24,

g) dom przy ul. Ogrodowej 2, 3, 4, 6,

h) dom przy ul. Jasnej 1,

1) domy przy ul. Kretej 1, 2, 4, 5,7, 8, 10, 12,

i) domy przy ul. Glogowskiej 3, 5, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 45, 47, 51, 53, 55,
59, 61, 63, 65, 65a, 67a, 75, 77 — 77a, 83, 85, 91, 93, 95, 97, 99, 101a - 101b, 107,

k) domy przy ul. Piaskowej 1,4, 5,6, 7, 8,9, 11, 12, 14, 16, 20,
1) domy przy ul. Poludniowej 2, 4, 6,
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m) domy przy ul. Walki Mtodych 3, 4, 5, 6, 7, 8, 12,
n) domy przy ul. Wroctawskiej 47 —47a, 49 — 51b, 53, 55, 59, 61a— 61d;

7) w odniesieniu do obiektow objetych ochrona konserwatorska, wyszczegdlnionych w pkt 6, obowiazuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nakaz utrzymania niezmienionych gabarytow budynku objetego ochrona konserwatorska, lacznie
z pierwotng forma dachu, przy czym dopuszcza si¢ dobudowe do obiektu zabytkowego z uwzglednieniem
jego walorow historycznych, gabarytdéw iproporcji podzialdow na elewacjach, z wykorzystaniem
nowoczesnych technologii wykonawczych wykorzystujacych szkto, kamien, aluminium, klinkier, drewno,
tynk i podobne materiaty, z wykluczeniem paneli o fakturze elewacyjnej z sidingu, blachy trapezowej lub
blachy falistej,

b) nakaz zachowania formy zewngtrznej oraz wygladu historycznego elewacji,

¢) nakaz renowacji zniszczonych fragmentéw budynku w formie uzupehienia brakujacego detalu, majacej na
celu przywrocenie pierwotnego stanu,

d) nakaz zachowania ksztattu, rozmiaré6w irozmieszczenia otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

e) nakaz zachowania historycznych podziatow w przypadku wymiany stolarki,
f) nakaz utrzymania, a w przypadku zniszczenia odtworzenia historycznego detalu architektonicznego,
g) zakaz ocieplania z zewnatrz elewacji obiektow posiadajacych detal architektoniczny,

h) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o elewacjach ceglanych, z uwzglednieniem
lit. p,

i) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych reklam wielkogabarytowych, instalacji iurzadzen
technicznych,

j) zakaz stosowania pokry¢ zblachy iblachodachowki na obiektach posiadajacych pokrycia z dachowki
ceramicznej,

k) zakaz likwidacji tukéw nadprozowych,

1) zakaz stosowania stolarki PCV w budynkach posiadajacych zachowana zabytkowa stolarke drewniana,

m) zakaz stosowania zaluzji zewngtrznych z kasetami i prowadnicami widocznymi na elewacji,

n) dopuszczenie przebi¢ nowych otworow, pod warunkiem zharmonizowania z zabytkowa elewacja budynku,

0) dopuszczenie lokalizacji okien potaciowych z zakazem realizacji nadstawek i lukarn, o ile nie wystgpowaly
w oryginalnej formie obiektu,

p) dopuszczenie rekonstrukcji elewacji ceglanych, charakteryzujacych si¢ duzym stopniem zniszczenia,
z wykorzystaniem wspoélczesnych technologii wykonawczych izastosowaniem materiatlow zastepczych,
w tym imitacji, w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow;

8) dla obiektu lub jego czegsci, ktore zostang skre§lone z gminnej ewidencji zabytkow, ustalenia okreslone w pkt
7 - nie obowiazuja.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia:

1) tereny drog publicznych klasy dojazdowej i zbiorczej, drég wewngtrznych, drog transportu rolnego, ciagow
pieszo - jezdnych i pieszych;

2) tereny zieleni urzadzonej - 4ZP, 5ZP, 6ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 14ZP, 237ZP 1 24ZP;
3) teren ustug publicznych — 1UP;
4) tereny lasow - 1ZL, 3ZL, 4ZL, 57ZL, 6ZL, 13ZL, 14ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL i 21ZL.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, jesli z ustalen szczegoétowych nie wynika
inaczej;
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2) zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych dotyczacych sportu,
turystyki i rekreacji oraz promocji miasta;

3) dopuszczenie realizacji, $ciezek rowerowych wyodrgbnionych lub naturalnych, miejsc postojowych, zieleni
o charakterze dekoracyjnym oraz obiektéw matej architektury, oile nie koliduja =z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 - 3, ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, jesli z ustalen szczegoétowych nie wynika
inaczej;

2) zakaz grodzenia terenu lub dziatki, za wyjatkiem miejsc przeznaczonych na rekreacj¢ dzieci i mtodziezy;

3) zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych dotyczacych sportu,
turystyki i rekreacji oraz promocji miasta;

4) dopuszczenie realizacji, naturalnych lub wyodrgbnionych $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni
o charakterze dekoracyjnym oraz obiektéw maltej architektury, oile nie koliduja z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

5) dopuszczenie realizacji utwardzonych placéw, chodnikow, urzadzen sportowo — rekreacyjnych.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 46.
§ 11. 1. W zakresie sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, wyznacza sig:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustalony na podstawie odrgbnych przepisow, tj. obszar
szczegolnego zagrozenia powodzia Q10%, stanowiacy teren migdzy linia brzegowa Odry a walem
przeciwpowodziowym;

2) obszary potencjalnego zagrozenia powodzia.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajacych
ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw,
obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiatbw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa,
rozbudowa lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwiazanymi z nimi funkcjonalnie;

4) lokalizowania na obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzia nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, $srodkow chemicznych, a takze
innych materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
w tym w szczegolnosci ich sktadowania.

3. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, kierujac si¢ wzgledami bezpieczenstwa ludzi imienia
obowiazuje:

1) zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, gromadzenia
sciekow, odchodoéw zwierzecych, srodkdéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktdére moga zanieczyscic¢
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania;

2) nakaz realizacji drenazy okdlnych;
3) nakaz realizacji izolacji zabezpieczajacej fundamenty przed dziataniem wody gruntowej;

4) nakaz wyniesienia poziomu parteru projektowanych budynkow mieszkalnych min. 90 cm powyzej przylegtego
terenu rodzimego;

5) zakaz budowy obiektow podpiwniczonych.

4. W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci walu przeciwpowodziowego zabrania sig:
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1) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od stopy walu po
stronie odpowietrznej;

2) rozkopywania watow, wbijania stupow, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby;

3) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dolow oraz rowow w odlegltosci mniejszej
niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej;

4) uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watow.
5. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) tereny gornicze utworzone w zwiazku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego.

§ 12. W zakresie zasad iwarunkow scalania ipodziatow nieruchomosci, ustala si¢ parametry nowo
wydzielonych dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) 800 m? dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,
b) 600 m? dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
¢) 1500 m?dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) 800 m? dla dziatki ustugowe;j,
e) 2000 m? dla dziatki produkcyjne;j,
f) 2 m? dla dziatki innej niz okre$lone w lit. od a do e;
2) minimalne fronty dziatek:
a) 16 m dla dzialki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,
b) 10 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
¢) 30 m dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) 40 m dla dziatki ustugowej,
e) 40 m dla dziatki produkcyjnej,
f) 1 m dla dziatki innej niz okreslone w lit. od a do e;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do
1207,

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja ustalenia:

1) wyznacza si¢ strefe ochronna, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi napowietrznych linii energetycznych
sredniego napigcia 20 kV, dla ktorej obowiazuja ustalenia:

a) nakaz zapewnienia dojazdu i dostepu do linii i stupow,

b) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

c¢) zakaz sadzenia drzew,

d) dopuszczenie zmiany przebiegu linii $Sredniego napigcia,

e) dopuszczenie realizacji linii $redniego napigcia jako linii kablowych;

2) w granicach strefy sanitarnej szer. 50 m od terenéw cmentarza 1ZC i12ZC, wyznaczonej na podstawie
przepisow odrgbnych w celu ochrony osob i mienia, zakazuje si¢ lokalizacji nowoprojektowanych domow
mieszkalnych lub ich czg$ci mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuty zywnos$ci oraz studzien, stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych;
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3) w granicach strefy sanitarnej szer. 150 m od terenéw cmentarzalZC i2ZC, wyznaczonej na podstawie
przepiséw odrebnych w celu ochrony oséb i mienia, zakazuje si¢ lokalizacji studzien shluzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek do realizacji drég wewngtrznych, o parametrach innych niz
okreslone w przepisach szczegotowych dla danego terenu, na catym obszarze objetym planem;

2) ustala si¢ parametry nowo wydzielonych drog wewngtrznych:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 7 m,
b) szeroko$¢ pasa ruchu nie moze by¢ mniejsza niz:
- 2,5 m, dla drog z dwoma pasami ruchu,
- 3,5 m, dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu;

3) obowiazuje zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych parametrow
placéw manewrowych.

2. W zakresie parkowania pojazddéw, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych uzytkownikow
statych i1 przebywajacych okresowo, dla samochodéw osobowych w ilosciach, co najmniej:

1) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) biura, urzedy — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

5) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na 4 tozka;

6) obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie;

7) domy kultury, swietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie;
8) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;
9) szkoty, przedszkola, ztobki — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

10) zaktady produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

11) w przypadku wystgpowania na terenie jednej dziatki budowlanej roznych funkcji, wymagane iloSci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, o ktorych mowa w punktach od 1 do 10, nalezy odpowiednio
sumowac.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanej z realizacja ustalen planu miejscowego, na catym
obszarze objetym planem.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) dopuszczenie pozyskiwania energii o mocy do 40 kW, z odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem biogazowi
i elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej

rozdzielcza siecia wodociagowa — istniejaca i nowo projektowana, prowadzona w liniach rozgraniczajacych
drog, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2)w szczegblnych przypadkach, dopuszczenie prowadzenia sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog
w uzgodnieniu z wilascicielami nieruchomos$ci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji;

3) zakaz dokonywania trwatych nasadzen oraz zabudowywania urzadzen i sieci wodnokanalizacyjnych;
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4) dopuszczenie realizacji indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania $sciekdéw, ustala sig:
1) nakaz realizacji sieci systemem grawitacyjno - ttocznym w liniach rozgraniczajacych drog;

2) nakaz podczyszczania $ciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

3) zakaz podtaczania Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych do kanalizacji deszczowej;

4) zakaz dokonywania trwalych nasadzen oraz zabudowywania urzadzen i sieci wodnokanalizacyjnych;

5) zakaz odprowadzania §ciekéw do zbiornikdw bezodplywowych;

6) zakaz odprowadzania $ciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi, ciekoéw powierzchniowych oraz podziemnych;

8) dopuszczenie rozbudowy zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej na terenach istniejacej i planowanej
zabudowy z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej;

9) dopuszczenia realizacji sieci systemem grawitacyjno - ttocznym na innych terenach po uzgodnieniu z zarzadca
terenu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie prowadzenia kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu
z wlascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci sieci w celu wlasciwej jej
eksploatacji w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji;

11) dopuszczenie, warunkowo w okresie przejsciowym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, mozliwo$ci
odprowadzenia $ciekoéw do zbiornikow bezodptywowych.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, ustala si¢:

1) dla terenow MN, MN/MR i MR: nakaz zagospodarowania na terenie dziatki wod opadowych i roztopowych
poprzez odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz odprowadzania wdod opadowych i roztopowych z powierzchni drég do istniejacych lub projektowanych
kolektorow deszczowych;

3) zakaz wprowadzania $ciekow opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarnej;
4) zakaz dokonywania trwatych nasadzen oraz zabudowywania urzadzen i sieci wodnokanalizacyjnych;

5) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do rowdéw melioracyjnych po ich wstgpnym
podczyszczeniu.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) na terenach stanowiacych przestrzen publiczna w rejonach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
jednorodzinnej i zagrodowej dopuszcza si¢ urzadzanie placykow mieszczacych zestawy do selektywnej zbiodrki
odpadow;

2) obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

1) podstawowe zrodio zasilania - z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci, poprzez jej
rozbudowg na tereny planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) projektowane gazociagi lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

3) przytacza beda realizowane do granicy dziatki budowlanej, gdzie nalezy umiesci¢ skrzynke z zaworem
glownym, gazomierzem i inng wymagang armaturg na warunkach operatora sieci;

4) w stosunku do gazociagéw istniejacych i projektowanych o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5MPa
wlacznie nalezy przewidzie¢, strefe kontrolowana o szerokosci 1m, ktorej linia srodkowa pokrywa si¢ z osia
gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) zakaz wznoszenia w strefie kontrolowanej budynkow, urzadzania stalych sktadéow imagazynow, sadzenia
drzew oraz podejmowania jakiejkolwiek dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego
eksploatacji;

6) dopuszczenie wykorzystania zbiornikow gazu;
7) dopuszczenie lokalizacji parkingdw nad gazociagiem, za zgoda operatora sieci.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sig:

1) obowiazek stosowania niskoemisyjnych zrédet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, a takze
nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym;

2) dopuszczenie pozyskiwania ciepta o mocy do 40 kW, z odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem biogazowi
i elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie ustug teletechnicznych, ustala si¢ prowadzenie przewodowych linii sieci teletechnicznych
w pasach drog.

§ 16. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
ustala si¢ ze tereny, ktérych sposéb zagospodarowania plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenow.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMW , 2MW i 4MW , dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) ustugi publiczne.
2. W odniesieniu do obiektow objetych ochrona konserwatorska, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 7 i 8 uchwaty.
3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) IMW:
- 4 m, liczonej od granicy obszaru objgtego planem,
- 5 m, liczonej od pozostatych linii rozgraniczajacych teren,
b) 2MW:
- na linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDW,
- na granicy obszaru objetego planem,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny pozostatych drég wewnetrznych,
c) 4AMW:
- na granicy obszaru objgtego planem,
- 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej;

2) dopuszczenie przeznaczenia uzupetiajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, za
wyjatkiem obiektow objetych ochrona konserwatorska, o ktorych mowa w ust. 2, ustala sig:

1) dla terenu IMW - parametry budynkéw mieszkalnych:
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a) liczba kondygnacji nadziemnych czeéci budynkéw mieszkalnych - 4 kondygnacje, w tym trzecia i czwarta
kondygnacja wytacznie w formie poddasza,

b) wysokos$¢ budynkow - maksymalnie 16 m, w tym wysokos$¢ do linii okapow dachu 8 m,
¢) rodzaj dachu - mansardowy, forma dachu wzbogacona przez nadstawki, lukarny oraz inne podobne,
d) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 45 a 80°,
e) rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna lub dachéwka cementowa,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym;
2) dla terenow 2MW 1 4MW - parametry budynkéw mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw mieszkalnych - 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza,

b) wysoko$¢ budynkéw - maksymalnie 12 m, w tym wysoko$¢ do linii okapow dachu 7 m,

¢) rodzaj dachu - dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, lukarn, okien potaciowych oraz innych podobnych od strony
zaplecza,

d) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 40 a 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna lub dachéwka cementowa,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym;

3) parametry budynkow ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza,

b) powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkéw ustugowych — maksymalnie 300 m?,
¢) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 9 m,

d) rodzaj dachu - dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, lukarn, okien potaciowych oraz innych podobnych,

e) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 35 a 459,
f) rodzaj pokrycia dachu - dachdwka ceramiczna lub dachowka cementowa;
4) parametry budynkow innych, niz o ktorych mowa w pkt 1,21 3:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow — 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu - dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 35 a 459,
e) rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachéwkopodobny;

5) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow, lukarn oraz
innych podobnych;

6) wysoko$¢ budowli — 15 m.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 60%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkeg procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 30 %.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 3MW , dla ktérego obowiazuja:

Id: 618A2AE3-19EA-42CB-88A5-BDFEE13407F0. Podpisany Strona 14



1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) ustugi publiczne.
2. Dla terenu 3MW, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, na linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej i na
granicy obszaru objgtego planem;

2) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu.

3. Dla terenu 3MW, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, ustala sig:
1) parametry budynku mieszkalnego:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw mieszkalnych — 4 kondygnacje, wtym czwarta
kondygnacja wylacznie w formie poddasza,

b) wysoko$¢ budynku — maksymalnie 14 m, w tym wysokos$¢ do linii okapéw dachu 11 m,
¢) rodzaj dachu - spadzisty kopertowy,

d) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz
innych podobnych,

e) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 35 a 459,
f) rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub material dachowkopodobny,
g) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym;
2) parametry budynkow innych, niz o ktorych mowa w pkt 1:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢sci budynkow — 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu - dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 25 a 459,
e) rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachéwkopodobny;

3) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw, lukarn oraz
innych podobnych;

4) wysoko$¢ budowli — max. 15 m.

4. Dla terenu 3MW, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%.

5. Dla terenu 3MW, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci
30 %.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: SMW i 6MW , dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,

b) ustugi publiczne.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) SMW - 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drog,
b) 6MW:
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren ciagu - pieszego,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog 2KDW i SKDW,
- min. 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi 4KDW;
2) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow ustugowych, garazy i budynkow gospodarczych;

3) dopuszczenie przeznaczenia uzupetiajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlane;.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala
sig:
1) parametry budynkow mieszkalnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢sci budynkow — 5 kondygnacji,
b) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 17,0 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;
2) wysoko$¢ budowli — max. 15 m.
4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosci 30 %.

§ 20. 1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 7MW , dla ktérego obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace - ushugi nieuciazliwe;

3) przeznaczenie zamienne: ustugi turystyki, zuwzglednieniem parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy ustalonych w ust. 3.

2. Dla terenu 7MW, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:
1) zakaz realizacji nowych budynkow garazowych i gospodarczych;

2) dopuszczenie przeznaczenia uzupetiajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu.

3. Dla terenu 7MW, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala si¢ parametry
budynku mieszkalnego:

1) liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w formie poddasza;
2) wysoko$¢ budynku — maksymalnie 12 m, w tym wysoko$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekracza¢ 7 m;
3) rodzaj dachu:

a) spadzisty, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien polaciowych,
lukarn oraz innych podobnych, dla dachu spadzistego,

b) dla przeznaczenia zamiennego dopuszcza si¢ dach plaski;

4) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 35 a 45°, dla dachu spadzistego;
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5) rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub material dachowkopodobny, dla
dachu spadzistego;

6) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym, dla dachu spadzistego;
7) wysoko$¢ budowli — max. 15 m.
4. Dla terenu 7MW, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%.

5. Dla terenu 7MW, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci
30 %.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 8MW , dla ktérego obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) ustugi publiczne.
2. W odniesieniu do obiektéw objetych ochrona konserwatorska, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 7 i 8 uchwaty.
3. Dla terenu 8MW, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 8 m liczonej od linii rozgraniczajacej
teren drogi zbiorczej;

2) dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajacego pod warunkiem, iz nie przekroczy 45% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlane;.

4. Dla terenu 8MW, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, za wyjatkiem obiektow
objetych ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w ust. 2, ustala si¢:

1) parametry budynkow mieszkalnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow mieszkalnych — 3 - 4 kondygnacje,
b) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 14 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;
2) parametry budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢sci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje,
b) powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkéw ustugowych — maksymalnie 300 m?,
¢) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 10 m,
d) rodzaj dachu — dach ptaski;
3) parametry budynkow innych, niz o ktéorych mowa w pkt 11 2:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢sci budynkow — 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 4 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;
4) wysokos¢ budowli — max. 15 m.
5. Dla terenu 8MW, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%.
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6. Dla terenu 8MW, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci
30 %.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN i 25MN, dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe.
2. W odniesieniu do obiektow objetych ochrong konserwatorska, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 7 i 8 uchwaly.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) IMN: 7 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej,
b) 2MN:
- 3 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren zieleni urzadzonej,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych,

¢) 3MN, 6MN, 7MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN i 25MN - 5 m, liczonej od
linii rozgraniczajacych tereny drog,

d) 4MN:
- 3 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi 12KDW,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi 13KDW,
e) SMN:
-2m i3 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi I0KDW,
- 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi 11KDW,
- 415 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi 12KDW,
f) 8MN:
- 7 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych,

g) 9MN - 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren ciagu pieszo-jezdnego i drogi wewngtrznej, za wyjatkiem
naroznika, gdzie linia zabudowy przebiega po elewacji budynku,

h) IOMN:
- 3 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny ciagu pieszo — jezdnego 10KDPj i drogi zbiorczej,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren ciagu pieszo — jezdnego 12KDPj,
i) 1IMN i 13MN:
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrzne;j,
- 8 m, liczonej od granicy obszaru objgtego planem,
j) 12MN - 8,0 m, liczonej od granicy obszaru objgtego planem,
k) 14MN:
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych,
- 8 m, liczonej od granicy obszaru objgtego planem,
1) 2IMN i 22MN:

- 2,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi 23KDW,
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- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi 24KDW;

2) dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 35% powierzchni catkowitej
budynkow lub terenu dziatki budowlane;j;

3) dopuszczenie realizacji na granicy budynkéw z przeznaczeniem pod ustugi, w przypadku dziatek o szerokos$ci
frontow nie wigcej jak 16 m, z wylaczeniem granic od strony terenéw przestrzeni publicznych;

4) dopuszczenie realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych parterowych na granicy, z wylaczeniem granic od
strony terenOw przestrzeni publicznych;

5)nakaz ochrony istniejacego wartosciowego drzewostanu, ktéry nie koliduje zrealizacja przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego, na terenach 2MN 1 4MN.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, za
wyjatkiem obiektéw objetych ochrona konserwatorska, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
2) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysoko$¢ do linii okapdéw dachu nie moze przekraczaé
8 m,

¢) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

d) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 30 a 459,
3) parametry budynkow innych, niz o ktéorych mowa w pkt 2:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢sci budynkow — 1 kondygnacja,
b) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 30 a 45° dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych
mniejszy, lecz nie mniej niz 12°, dla budynkow o powierzchni zabudowy do 35 m?;

4) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, gont lub material dachéwko podobny;

5) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym lub brazowym, w przypadku dachéw
spadzistych;

6) wysoko$¢ budowli — max. 15 m.
5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%, z uwzglednieniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki, w ewidencji gruntéw oznaczonej numerem 400/1, na terenie
SMN — 90%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 550 m?,

b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 400 m?;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%, z uwzglednieniem pkt 5;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki, w ewidencji gruntow oznaczonej numerem 400/1, na
terenie SMN — 10%.

6. Dla terenow, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.
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7. Dla terenéw, IMN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN i 25MN, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

8. Dla terenow 8MN i1 9MN, ktére znajduja si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 150 m od cmentarza,
obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 13 pkt. 3 uchwaty.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 26 MN, 27MN i 28MN , dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi nieuciazliwe.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci - 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych
tereny drog;

2) dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 35% powierzchni catkowitej
budynkow lub terenu dziatki budowlane;j;

3) dopuszczenie realizacji budynkéw pod ustugi na granicy, w przypadku dzialek o szeroko$ci frontow nie wigcej
jak 16 m, z wylaczeniem granic od strony terenow przestrzeni publicznych;

4) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych parterowych na granicy, z wylaczeniem granic od
strony terenOw przestrzeni publicznych.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, ustala
sie:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;

2) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja
wylacznie w formie poddasza,

b) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 10 m, w tym wysoko$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczaé
6 m,

c) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

d) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30 a 459,
3) parametry budynkow innych, niz o ktérych mowa w pkt 2:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow — 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia potaci dachowych:
- pomigdzy 30 a 459,

- dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych mniejszy, lecz nie mniej niz 12°, dla budynkow
o powierzchni zabudowy do 35 m?;

4) rodzaj pokrycia dachu - dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachowkopodobny, dla
dachow spadzistych;

5) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym;

6) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw, lukarn oraz
innych podobnych;

7) wysoko$¢ budowli — max. 15 m.
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4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 800 m?,
b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 650 m?;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 30 %.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/MR i 2MN/MR , dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) ustugi zwiazane z rolnictwem.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 8 m, liczonej od granicy obszaru obj¢tego
planem;

2) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP);

3) dopuszczenie realizacji ustug nieuciazliwych w ramach przeznaczenia uzupelniajacego, pod warunkiem iz
nie przekroczg 30% powierzchni catkowitej budynkow lub terenu dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie realizacji ustug zwigzanych zrolnictwem w ramach przeznaczenia uzupeliajacego, pod
warunkiem iz nie przekrocza 45% powierzchni catkowitej budynkow lub terenu dziatki budowlane;;

5) dopuszczenie realizacji budynkéw ushlugowych na granicy dzialek z wylaczeniem granic od strony terendéw
przestrzeni publicznych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala
sig:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;

2) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgs$ci budynkéw - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja
wytacznie w formie poddasza,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 11 m, w tym wysoko$¢ do linii okapow dachu nie moze przekraczac
6 m,

¢) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

d) kat nachylenia potaci dachowych: pomigdzy 30 a 45°;
3) parametry budynkow innych, niz o ktérych mowa w pkt 2:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cze¢$ci budynkow — 1 kondygnacja,

b) powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkéw ustugowych — maksymalnie 300 m?;
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¢) wysokos¢ budynkow ustugowych i gospodarczych, np. stodoty, stajnie — maksymalna 10 m,
d) wysoko$¢ garazy — maksymalna 7 m,
e) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
f) kat nachylenia potaci dachowych:
- pomigdzy 30° a 45°,

- dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych mniejszy, lecz nie mniej niz 12°, dla parterowych
budynkow gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy do 35 m?;

4) rodzaj pokrycia dachu —dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material dachowkopodobny, dla
dachow spadzistych;

5) kolorystyka pokrycia dachowego: ceglasty Iub grafitowy matowy;

6) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw, lukarn oraz
innych podobnych;

7) wysoko$¢ budowli — max. 15 m.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdéw urbanistycznych, ustala si¢:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla jednego budynku zagrodowego — 2000 m?,
b) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 1500 m?;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 30 %.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 25. 1. Wyznacza sig teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem IMR, dla
ktorego obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) ustugi nieuciazliwe, dopuszczone pod warunkiem iz nie przekrocza 30% powierzchni catkowitej budynku
lub terenu,

b) ustugi zwiazane z rolnictwem, dopuszczone pod warunkiem iz nie przekrocza 45% powierzchni calkowitej
budynku lub terenu.

2. Dla terenu IMR, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji ustug nieuciazliwych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, pod warunkiem iz
nie przekrocza 30% powierzchni catkowitej budynkéw lub terenu dziatki budowlane;;

2) dopuszczenie realizacji ustug zwiazanych zrolnictwem w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego, pod
warunkiem iz nie przekrocza 45% powierzchni catkowitej budynkow lub terenu dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie podziatu terenu 1MR na maksymalnie dwie dziatki budowlane;

4) dopuszczenie realizacji budynkoéw ustugowych przy granicy dziatek, z wytaczeniem granic od strony terenow
przestrzeni publicznych.

3. Dla terenu 1MR, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala si¢:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
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2) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja
wylacznie w formie poddasza,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 11 m, w tym wysokos¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczaé
6 m,

¢) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

d) kat nachylenia potaci dachowych: pomig¢dzy 30 a 45°;
3) parametry budynkow innych, niz o ktorych mowa w pkt 2:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢sci budynkow — 1 kondygnacja,
b) powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkow ustugowych — maksymalnie 300 m?,
¢) wysokos¢ budynkow ustugowych i gospodarczych, np. stodoty, stajnie — maksymalnie 10 m,
d) wysoko$¢ garazy — maksymalna 7 m,
e) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
f) kat nachylenia potaci dachowych:
- pomigdzy 30° a 45°,

- dopuszcza si¢ kat nachylenia polaci dachowych mniejszy, lecz nie mniej niz 12°, dla parterowych
budynkéw gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy do 35 m?;

4) rodzaj pokrycia dachu —dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material dachowkopodobny, dla
dachéw spadzistych;

5) kolorystyka pokrycia dachowego: ceglasty lub grafitowy matowy;

6) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw, lukarn oraz
innych podobnych;

7) wysoko$¢ budowli — max. 15 m.
4. Dla terenu 1MR, w zakresie wskaznikow urbanistycznych, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%.
5. Dla terenu 1MR, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

6. Dla terenu 1MR, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku
planu  symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, S5MN/U,6MN/U, 7MN/U, SMN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U , 13MN/U, 14MN/Ui16MN/U, dla ktéorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi.

2. W odniesieniu do obiektéw objetych ochrona konserwatorska, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 7 i 8 uchwaty.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) IMN/U

- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi zbiorczej i granicy obszaru objgtego planem,
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- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi SKDW,
- 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDW,
b) 2MN/U :
- 2 m, liczonej od granicy obszaru objgtego planem,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi wewngtrzne;,
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi zbiorczej,

- 10 m, liczonej od umowne;j linii rozgraniczajacej rezerwe terenu pod droge gtowna, z uwzglednieniem pkt
2,

¢) 3SMN/U:
- na granicy obszaru objetego planem oraz 5 m, liczonej od granicy obszaru objetego planem,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych,
d) 4MN/ U:
- na granicy obszaru objetego planem oraz 8 m, liczonej od granicy obszaru objetego planem,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych,
e) SMN/U i 6MN/U:
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngetrznych,
- 8 m, liczonej od granicy obszaru objgtego planem,
f) 7TMN/U:
- na linii rozgraniczajacej teren drogi 12KDW,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny pozostatych drog,
g) 8MN/U:
- na linii rozgraniczajacej oraz 3 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorcze;j,
- na linii rozgraniczajacej teren ciagu pieszo - jezdnego,
h) OMN/U:
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrzne;j,
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej oraz od granicy obszaru objgtego planem,
1) 10MN/U:
- 1 mi4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej,

- 5m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren ciagu pieszo-jezdnego za wyjatkiem naroznika, gdzie linia
zabudowy przebiega po elewacji budynku,

j) 1IMN/U - 8,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi,
k) 13MN/U - na granicy obszaru objetego planem oraz 8 m, liczonej od granicy obszaru obj¢tego planem,
) IGMN/U - 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych;

2) nakaz zachowania odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od umownych linii rozgraniczajacych rezerwy
terenu pod droge gldwna, czyli w przypadku korekty umownych linii rozgraniczajacych rezerwy terenu,
z uwzglednieniem § 52 ust. 2 pkt 2, nalezy dokona¢ rownocze$nie korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy
na rysunku planu, zachowujac odleglos¢ o ktérej mowa w pkt 1 lit. b tiret czwarty;

3) dopuszczenie realizacji budynkdéw uslugowych przy granicy dziatek, z wytaczeniem granic od strony terenow
przestrzeni publicznych.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, za
wyjatkiem obiektow objetych ochrona konserwatorska, o ktorych mowa w ust. 2, ustala sig:

Id: 618A2AE3-19EA-42CB-88A5-BDFEE13407F0. Podpisany Strona 24



1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza,

b) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysoko$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczaé
8 m,

¢) powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkow ustugowych — maksymalnie 200 m?;
3) parametry budynkow innych, niz o ktérych mowa w pkt 2:

a) liczba kondygnacji nadziemnych cze¢$ci budynkow — 1 kondygnacja,

b) wysoko$¢ budynkéow — maksymalnie 7 m;

4) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu
poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz innych podobnych;

5) kat nachylenia potaci dachowych:
a) pomiedzy 30 a 45°,

b) na terenie 6MN/U, dopuszcza si¢ inny kat nachylenia potaci dachowych, w tym dach ptaski, dla lukarn,
nadstawek, zadaszen wejs¢ do budynkow, tarasow, wysunigtych parterowych czesci budynkéw oraz
budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m?,

¢) na pozostalych terenach, dopuszcza si¢ inny kat nachylenia potaci dachowych, lecz nie mniej niz 12°, dla
budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m?;

6) rodzaj pokrycia dachu — dachdéwka ceramiczna, dachowka cementowa, gont lub material dachéwkopodobny;
7) kolorystyka pokrycia dachowego:
a) 6MN/U - matowa w kolorze ceglastym, szarym, grafitowym lub brazowym,
b) pozostate tereny - matowa w kolorze ceglastym lub brazowym,;
8) wysokos¢ budowli — max. 15 m.
5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej:
a) dla terenu 1MN/U — 60%,
b) dla pozostatych terenow — 50%;
2) 16MN/U: maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600 m?;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%.

6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosci 30 %.

7. Dla terendow, o ktéorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

8. Dla terenu 10MN/U, ktory znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 150 m od cmentarza, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 13 pkt. 3 uchwaty.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami , oznaczone na rysunku
planu symbolami 12MN/U, 1SMN/U i 17MN/U , dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe;

3) ustugi z zakresu obstugi pojazdéw samochodowych, z uwzglednieniem § 5 pkt 17.
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2. W odniesieniu do obiektow objetych ochrona konserwatorska, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 7 i 8 uchwaty.
3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 12MN/U 1 17MN/U:
- 5,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog,
- 8,0 m, liczonej od granicy obszaru objetego planem,
b) 15SMN/U - 5,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drég wewngtrznych;

2) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej wewngtrznej od strony terenu 28MN, o szerokosci min. 5 m z doborem
gatunkowym nie mniej niz w 30 % - ro$lin zimozielonych $redniowysokich i wysokich, dla terenu 17MN/U.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, za
wyjatkiem obiektow objetych ochrona konserwatorska, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sig:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) 12MN/U, parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw —maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza,

b) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysoko$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczaé
8 m,

c) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

d) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 25 a 45°;
3) I5SMN/U, 17MN/U, parametry budynkow mieszkalnych i ushugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢$ci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacije,

b) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 12 m,

¢) rodzaj dachu — dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych — dowolny, lecz dla dachow spadzistych, pomiedzy 30 a 45°;
4) parametry budynkow innych, niz o ktorych mowa w pkt 2 - 3:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — 1 kondygnacja,

b) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 7 m,

¢) rodzaj dachu — dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych — dowolny, lecz dla dachow spadzistych, pomiedzy 30 a 45°;

5) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, gont lub materiat dachéwkopodobny,
w przypadku dachéw spadzistych;

6) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym lub brazowym, w przypadku dachow
spadzistych;

7) wysoko$¢ budowli — max. 15 m.
5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 50%;
2) 15SMN/U i 17MN/U: maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600 m?;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%.
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6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosci 30 %.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej , oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1U, 2U , 3U i 4U , dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustlugowa, w tym:

1) ustugi nieuciazliwe;
2) ushugi turystyki;
3) ustugi publiczne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci 5,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacych
tereny drog i ciagdw pieszo — jezdnych;

2) dla terenu 4U, realizacje obiektow nietrwale zwiazanych z gruntem.

3.Dla terenow 1U, 2U 13U, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, ustala sig
parametry:

1) budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu:
- dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn
oraz innych podobnych,

d) kat nachylenia potaci dachowych:
- pomigdzy 25 a 459,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw, lukarn
oraz innych podobnych,

e) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, gont lub materiat dachowkopodobny,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym;

2) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenu 4U, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy, ustala sig:

1) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja;

2) wysoko$¢ obiektow — maksymalnie 6 m;

3) rodzaj dachu — dowolny;

4) kat nachylenia potaci dachowych — dowolny;

5)rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, material dachoéwkopodobny, gont
papowy lub materiaty naturalne, w przypadku dachéw spadzistych;

6) kolorystyka pokrycia dachowego - dowolna;
7) kolorystyka elewacji — naturalne kolory drewna, kamienia.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j:

a) 1U,2U13U - 50 %,
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b) 4U — dowolna;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) 1U, 2U 13U - 1000 m?,
b) 4U — dowolna;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 1U, 201 3U - 25 %,
b) 4U — dowolna.

6. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 30 %.

7. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej , oznaczony na rysunku planu symbolem 5U , dla ktérego
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi handlu detalicznego do 2000 m? powierzchni
sprzedazy;

2) przeznaczenie uzupetniajace - towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenu 5U, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtos$ci:

1) 5,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi wewnegtrzne;;
2) 8,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi zbiorcze;j.

3. Dla terenu 5U, w zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy, za wyjatkiem obiektu
objetego ochrona konserwatorska, o ktorym mowa w ust. 2, ustala si¢ parametry:

1) budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych — dowolny, lecz dla dachoéw spadzistych, pomigdzy 30 a 45°,

e) rodzaj pokrycia dachu — dowolne, lecz dla dachéw spadzistych dachoéwka ceramiczna, dachowka
cementowa, gont lub materiat dachéwkopodobny,

f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym, dla dachow spadzistych;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenu 5U, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 50%;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%.
5. Dla terenu 5U, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej , oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, dla ktoérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) rzemiosto i drobna wytworczos¢,
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b) ustugi nieuciazliwe,
¢) ustugi z zakresu: obstugi pojazdéw samochodowych, turystyki, transportu;
2) przeznaczenie uzupehniajace - zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca.
2. W odniesieniu do obiektu objetego ochrong konserwatorska, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 7 i 8 uchwaty.

3. Dla terenu 6U, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢ nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci - 8,0 m, liczonej od granic obszaru objetego planem.

4.Dla terenu 6U, w zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy, za wyjatkiem obiektu
objetego ochrong konserwatorska, o ktérym mowa w ust. 2, ustala si¢:

1) parametry budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych — dowolny, lecz dla dachow spadzistych, pomiedzy 30 a 45°,

e) rodzaj pokrycia dachu — dowolne, lecz dla dachdéw spadzistych dachowka ceramiczna, dachowka
cementowa, gont lub materiat dachoéwkopodobny,

f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym, dla dachow spadzistych;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
5. Dla terenu 6U, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 50%;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10 %.
6. Dla terenu 6U, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej , oznaczony na rysunku planu symbolem 7U, dla ktorego
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - stacja paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi z zakresu: obshugi pojazdow samochodowych i transportu,
b) ustugi nieuciazliwe.

2. Dla terenu 7U, zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

1) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych;
2) 8 m, liczonej od granic obszaru objetego planem.

3. Dla terenu 7U, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala si¢ parametry:
1) budynkow ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje,

b) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 12 m,

¢) rodzaj dachu — dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych — dowolny, lecz dla dachow spadzistych, pomiedzy 30 a 45°,

e) rodzaj pokrycia dachu — dowolne, lecz dla dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa, gont lub material dachowkopodobny,

f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym, dla dachow spadzistych;
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2) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenu 7U, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 50%,
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10 %.
5. Dla terenu 7U, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

6. Dla terenu 7U, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug publicznych , oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UP , 2UP i 3UP ,
dla ktérych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne, w tym dla terenu 1UP — organizacja imprez masowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa;
3) dla terenu 1UP: przeznaczenie zamienne - ustugi nieuciazliwe.
2. W odniesieniu do obiektu objetego ochrona konserwatorska, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 7 1 8 uchwaty.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, wodleglosci - 5,0 m, liczonej od linii
rozgraniczajacych tereny drog;

2) dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 35% powierzchni terenu.
b

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, za
wyjatkiem obiektu objetego ochrona konserwatorska, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ parametry:

1) dla terenu 1UP:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢sci budynkow — maksymalnie 4 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalnie 15 m,
¢) rodzaj dachu — dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych — dowolny, lecz dla dachow spadzistych, pomiedzy 30 a 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu — dowolne,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - dowolna;
2) dla terenu 2UP:
a) budynkow ustugowych i mieszkalnych:
- liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje,
- wysokos$¢ budynkow - maksymalnie 12 m,
b) budynkow innych, niz o ktérych mowa w lit. a:
- liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
- wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu — dowolny;

3) dla terenu 3UP:
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a) budynkow ustlugowych i mieszkalnych:

- liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza,

- wysokos¢ budynkow - maksymalnie 12 m,

b) budynkoéw innych, niz o ktérych mowa w lit. a:
- liczba kondygnacji nadziemnych czgs$ci budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja,
- wysokos¢ budynkow — maksymalnie 7 m,

¢) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz
innych podobnych,

e) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 30 a 459,
f) rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachéwkopodobny,
g) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym;
4) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 50%;
2) 1UP: maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) IUP — 15%,
b) 2UP i 3UP — 25%.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

7. Dla terenu 1UP, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

8. Dla terenu 1UP, ktory stanowi przestrzen publiczna, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa odpowiednio
w § 10 uchwaty.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren uslugowo - produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P, dla
ktorego obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) produkcja;

2) przeznaczenie uzupelniajace: towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa, jedynie na dzialce oznaczonej
w ewidencji gruntow numerem 327/20.

2. Dla terenu 1U/P, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

1) na linii rozgraniczajacej teren drogi SKDg;
2) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny pozostatych przylegtych drog.

3. Dla terenu 1U/P, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala si¢ parametry:
1) budynkow produkeyjnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czegsci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje,

b) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 12 m,
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¢) rodzaj dachu — plaski;
2) budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw - maksymalnie 2 kondygnacje,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 10 m, w tym wysokos¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczaé
6 m,

¢) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

d) kat nachylenia potaci dachowych:
- pomigdzy 30 a 45°,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow, lukarn
oraz innych podobnych,

e) rodzaj pokrycia dachu —dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material o fakturze dachowko
podobnej,

f) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym;
3) budynkow innych, niz o ktérych mowa w pkt 1 i pkt 2:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czegsci budynkow — 1 kondygnacja,
b) wysoko$¢ budynkéw — maksymalna 7 m,
¢) rodzaj dachu - dowolne, lecz nawiazujace do budynku gtownego,
d) dla budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m?, dopuszcza si¢ inny kat nachylenia potaci dachowych, lecz
nie mniej niz 12°;
4) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenu 1U/P, w zakresie wskaznikow urbanistycznych, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej — 25%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — 40%.
5. Dla terenu 1U/P, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

6. Dla terenu 1U/P, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

7. Dla terenu 1U/P, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 50 m od cmentarza, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 13 pkt. 2 uchwaty.

8. Dla terenu 1U/P, ktory znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 150 m od cmentarza, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 13 pkt. 3 uchwaty.

§ 34. 1. Wyznacza  si¢ tereny  produkcyjno —  uslugowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1P/U i 2P/U , dla ktérych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,
b) ustugi nieuciazliwe;

2) dla terenu 2P/U: przeznaczenie zamienne - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna z ustugami
nieucigzliwymi.
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2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala
si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci - 5,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacych
terenow drog.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
si¢ parametry:

1) budynkow produkeyjno - ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu - ptaski;
2) dla terenu 2P/U, w przypadku realizacji przeznaczenia zamiennego:
a) budynkow mieszkalnych:

- liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkow mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym
trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza,

- wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 13 m, w tym wysoko$¢ do linii okapow dachu nie moze przekraczac
8 m,

b) budynkow ustugowych:
- liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje,
- powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkow ustugowych — maksymalnie 300 m?,
- wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 10 m,
¢) budynkoéw innych, niz o ktérych mowa w lit a i b:
- liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
- wysokos¢ budynkow — maksymalnie 7 m,
d) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz
innych podobnych,

f) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 30 a 459,

g) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow
oraz innych podobnych,

h) rodzaj pokrycia dachu —dachoéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material o fakturze
dachéwkopodobne;j,

1) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym;
3) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej — maksymalnie 50%;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
3) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — minimalnie 2000 m?;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25%.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosci 30 %.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.
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§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw , oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1P , dla ktérego obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sktadow i magazynows;
2) przeznaczenie uzupeniajace - zielen izolacyjna.

2. Dla terenu 1P, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢ nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, z uwzglednieniem § 5 pkt 6.

3. Dla terenu 1P, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala si¢ wysokos¢ budowli —
maksymalnie. 30 m.

4. Dla terenu 1P, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

5. Dla terenu 1P, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaly.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US i 2US, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — obiekty sportu i rekreacji.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 1US - 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny ciagéw pieszo - jezdnych,
b) 2US:
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi wewngtrznej;

2) dopuszczenie realizacji obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji ustugowo — handlowej oraz
rekreacyjne;j.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, ustala
si¢ parametry:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - 1 kondygnacja, dopuszcza si¢ 2 kondygnacje, w przypadku rekreacji
indywidualnej na terenie 2US;

2) wysoko$¢ obiektow — maksymalnie 6 m, a dla zabudowy rekreacji indywidualnej — maksymalnie 8 m;
3) rodzaj dachu — dowolny;
4) kat nachylenia potaci dachowych — dowolny;

5)rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, materiat dachoéwkopodobny, gont
papowy lub materiaty naturalne, w przypadku dachéw spadzistych;

6) kolorystyka pokrycia dachowego - dowolna;
7) kolorystyka elewacji — naturalne kolory drewna, kamienia i ceramiki,
8) wysokos¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 25%;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,25, a dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 0,4;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 30 %.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.
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§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami sportu i rekreacji , oznaczone na rysunku
planu symbolami 1ZP/US , 2ZP/US i 3ZP/US, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - publiczna
zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nietrwale zwiazanych z gruntem.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 uchwaty.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

5. Na terenie 2ZP/US wystgpuje pomnik przyrody objety ochrona, o ktorym mowa w § 8 ust.4 pkt 2.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej wraz z obiektami sportu i rekreacji , oznaczony na rysunku
planu symbolem 4ZP/US, dla ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe - publiczna zielen urzadzona i ushugi
publiczne.

2. Dla terenu 4ZP/US, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej,

b) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny ciagdéw pieszo — jezdnych;
2) nakaz ochrony i konserwacji istniejacego wartosciowego drzewostanu.

3. Dla terenu 4ZP/US, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala si¢ parametry
budynkow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — 1 kondygnacja;
2) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 6 m;

3) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
4) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 25 a 459,

5)rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, materiat dachéwkopodobny, gont
papowy lub materialy naturalne;

6) kolorystyka elewacji — naturalne kolory drewna, kamienia i ceramiki.

4. Dla terenu 4ZP/US, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 25%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%.

5. Dla terenu 4ZP/US, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci
1 %.

6. Dla terenu 4ZP/US, ktory znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 39. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej , oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP , 2ZP, 3ZP ,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:
1) zakaz nasadzenia zieleni wysokiej;
2) zakaz zabudowy kubaturowej, nie zwiazanej z ochrong przeciwpowodziowa;
3) dopuszczenie nasadzenia zieleni niskiej;

4) dopuszczenie umocnienia powierzchniowego poprzez wytozenie nawierzchni z elementéw kamiennych
i betonowych;

5) dopuszczenie realizacji schodow zejsciowych na dno basenu portowego.
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3. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa odpowiednio w § 11 ust. 3 uchwaly.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

§ 40. 1. Wyznacza sig tereny zieleni wurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami4ZP,
5ZP , 6ZP i 14ZP , dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — publiczna zielen urzadzona .

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w tym na terenie 14ZP, w odlegtosci - 5 m, liczonej od
linii rozgraniczajacej teren ciagu pieszo — jezdnego;

2) nakaz ochrony i konserwacji istniejacego wartosciowego drzewostanu.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
si¢ parametry budynkow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢éci budynkéw — 1 kondygnacja;
2) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 6 m;

3) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
4) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 25 a 459,

5)rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, material dachéwkopodobny, gont
papowy lub inne materialy naturalne;

6) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym lub brazowym:;
7) kolorystyka elewacji — naturalne kolory drewna, kamienia i ceramiki.
4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 15%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%.
5. Na terenie 6ZP wystgpuja pomniki przyrody objete ochrona, o ktorych mowa w § 8 ust.4 pkt 1.

6. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

7. Dla terendow, o ktéorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

8. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore stanowia przestrzenie publiczne, obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa odpowiednio w § 10 uchwaty.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej , oznaczone na rysunku planu symbolami: 7ZP, 12ZP, 13ZP,
15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 21ZP, 227P, 23ZP i24ZP,dla ktérych obowiazuje przeznaczenie
podstawowe — zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢ nakaz ochrony i konserwacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ktoére znajduja sie¢ w granicach obszaru potencjalnego lub
szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie zrysunkiem planu, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
odpowiednio w § 11 ust. 2 lub ust. 3 uchwaty.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

5.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, potozonych wzdluz ciekow wodnych, obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 8 ust. 3.

6. Dla terenéw 23ZP 124ZP, ktore stanowia przestrzenie publiczne, obowiazuja ustalenia, o ktéorych mowa
odpowiednio w § 10 uchwaty.
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§ 42. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 8ZP, 9ZP,
10ZP i 11ZP , dla ktorych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczna zielen urzadzona (park lesny);
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi publiczne.

2. W odniesieniu do obiektow, na terenach 9ZP 1 10ZP, objetych ochrona konserwatorska, obowiazujq ustalenia
§ 9 pkt 7 i 8 uchwaty.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:

a) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drég wewngtrznych,

b) 8 m, liczonej od granicy opracowania planu,

¢) 10 m, liczonej od umownych linii rozgraniczajacych rezerwe terenu pod droge gtowna, z uwzglednieniem
pkt 2;

2) nakaz zachowania odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od umownych linii rozgraniczajacych rezerwy
terenu pod droge gltowna, czyli w przypadku korekty umownych linii rozgraniczajacych rezerwy terenu,
z uwzglednieniem § 52 ust. 2 pkt 2, nalezy dokona¢ réwnoczesnie korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy
na rysunku planu, zachowujac odleglos¢ o ktérej mowa w pkt 1 lit. c;

3) nakaz ochrony i konserwacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;
4) zakaz budowy garazy i budynkoéw gospodarczych;

5) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, za
wyjatkiem obiektu objetego ochrong konserwatorska, o ktorym mowa w ust. 2, ustala sig:

1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalnie 12 m, w tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza,

¢) rodzaj dachu - dowolny, lecz dla dachow spadzistych, obowiazuje symetryczny uklad potaci dachowych,
dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych, lukarn oraz
innych podobnych,

d) rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna, dachdwka cementowa lub material dachéwkopodobny, dla
dachow spadzistych,

e) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny, lecz dla dachéw spadzistych migdzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - dowolna;
2) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m.
5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 20%;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
4) zakaz podziatu na dziatki.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

7. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore stanowia przestrzen publiczna, obowiazuja ustalenia, o ktorych
mowa odpowiednio w § 10 uchwaty.
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§ 43. 1. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z1i2ZI, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nakaz uksztattowania ro§linnego ekranu, poprzez zastosowanie doboru gatunkowego czesciowo zimozielonych
sredniowysokich i wysokich roslin do nasadzen;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

3. DIla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig
minimalna powierzchnig biologicznie czynna — 75%.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, znajdujacych si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

6. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1, znajdujacych si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 50 m od
cmentarza, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 13 pkt. 2 uchwaty.

§ 44. 1. Wyznacza sig tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZC i 2ZC , dla ktoérych
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) przeznaczenie uzupetiajace — ustugi publiczne.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) dla terenu 1ZC:
a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) nakaz zabezpieczenia i odpowiedniego wyeksponowania pozostatosci nagrobkow historycznych;

2) dla terenu 2ZC:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 3 m, liczonej od linii rozgraniczajacych
tereny komunikacji,

b) zakaz lokalizacji p6l grzebalnych.

3. Dla terenow 2ZC, w zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, ustala sig:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 12 m,

¢) rodzaj dachu — dowolny, lecz dla dachu spadzistego - symetryczny uktad potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych — dowolny;
2) wysoko$¢ budowli — max. 20 m.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala si¢ - minimalna powierzchnia biologicznie czynna
—30%.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.
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§ 45. 1. Wyznacza sig tereny ogrodkow dzialkowych , oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZD i 2ZD ,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — ogrédki dziatkowo — rekreacyjne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) prowadzenie ogrodnictwa, sadownictwa oraz rekreacji rodzinnej wraz z lokalizacja zwiazanych z tymi

funkcjami urzadzen i obiektow, w ramach realizowanych inwestycji, dla ktorych nie jest wymagane uzyskanie
decyzji o pozwoleniu na budowg;

2) nakaz zachowania istniejacych elementow oraz ciagow zieleni wysokiej, dla zachowania ciaglosci korytarzy
ekologicznych.

3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosci 30 %.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL , 2ZL, 3ZL, 4ZL,
571 ,6ZL,7ZL, 8ZL, 9ZL , 10ZL, 11ZL , 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL ,16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL
i 22ZL, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — las.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sie:
1) realizacj¢ zadan zzakresu gospodarki lesnej wynikajacych odpowiednio zplanu urzadzenia lasu,
uproszczonego planu urzadzenia lasu lub innego dokumentu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesne;j;

3) dopuszczenie realizacji naturalnych Sciezek rowerowych.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego lub
szczegblnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa odpowiednio w § 11 ust. 2 lub ust.
3 uchwaty.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

5.Dla terendéw: 1ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 13ZL, 14ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL i21ZL, ktore
stanowia przestrzenie publiczne, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 10 uchwaty.

6. Dla terenu 1ZL, ktory znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 150 m od cmentarza, obowiazujq
ustalenia, o ktorych mowa w § 13 pkt. 3 uchwaly.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny wod srodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Ws, 2Ws, 3Ws,
4Ws, 5Ws, 6Ws, 7TWs, 8Ws, 9Ws, 10Ws, 11Ws, 12Ws, 13Ws, 14Ws, 15Ws, 16Ws, 17Ws, 18Ws, 19Ws, 20Ws,
21Ws, 22Ws, 23Ws, 24Ws, 25Ws, 26Ws, 27Ws, 28Ws, 29Ws, 30Ws, 31Ws, 32Ws, 33Ws, 34Ws, 35Ws, 36Ws,
37Ws, 38Ws, 39Ws, 40Ws, 41Ws, 42Ws, 43Ws, 44Ws, 45Wss, 46 Ws, 47Ws, 48Ws, 499Ws, 50Ws, 51Ws, 52Ws,
53Ws, 54Ws, 55Ws, 56Ws, 57Ws, 58Ws, 59Ws, 60Ws, 61Ws, 62Ws, 63Ws, 64Ws, 65Ws, 66Ws, 67Ws, 68Ws,
69Ws, 70Ws, 71Ws, 72Ws, 73Ws, 74Ws, 75Ws, 76Ws, 77Ws, 78Ws, 7T9Ws , 80Ws, 81Ws, 82Ws, 83Ws, 84Ws,
85Ws, 86Ws, 87Ws, 88Ws, 89Ws, 90Ws, 91Ws, 92Ws, 93Ws, 94Ws , 95Ws, 96Ws, 97Ws, 98Ws, 99Ws,
100Ws i 101Ws, dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe srédladowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty sportu i rekreacji, w szczegdlnosci obiekty sportow wodnych;

3) dopuszczenie przeznaczenia uzupehiajacego jedynie pod warunkiem, iz nie koliduje z przeznaczeniem
podstawowym.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:

1) dopuszczenie realizacji przejazdow mostkowych;
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2) dopuszczenie przebudowy lub zarurowania rowow melioracyjnych, za zgoda zarzadcy;

3)w przypadku koniecznej regulacji brzegéw stosowaé materiaty iformy obudowy zharmonizowane
z otoczeniem.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosci 1 %.

4.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego Iub
szczegolnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa odpowiednio w § 11 ust. 2 lub ust.
3 uchwaty.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 150 m od
cmentarza, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 13 pkt. 3 uchwaty.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R,
8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R,
29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R, 42R, 43R, 44R, 45R, 46R, 47R, 48R,
49R, 50R, 51R, 52R, 53R i 54R, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — rola.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ zakaz:

1) lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) lokalizacji ogrodzen przy drogach transportu rolnego, w pasie terenu o szerokosci 3 m.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala
si¢ wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 30 %.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

6. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 50 m od
cmentarza, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 13 pkt. 2 uchwaty.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 150 m od
cmentarza, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 13 pkt. 3 uchwaty.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka , oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1E , 2E , 3E , 4E i SE , dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury
elektroenergetyczne;j.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac jednej;

2) wysokos¢ nowo realizowanych budynkdéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 5 m.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosci 30 %.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IWi2W , dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - urzadzenia infrastruktury
wodociagowej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jedne;j;
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2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekraczaé¢ 5 m.

3. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosci 30 %.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — melioracje, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1M , 2M i 3M , dla ktoérych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - urzadzenia melioracji wodnej;
2) dla terenu 1M, przeznaczenie zamienne: zielen urzadzona.

2. Dla terenu 1M, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - nie moze przekracza¢ dwoch;
2) wysoko$¢ budynkoéw — maksymalnie 10 m.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosci 30 %.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 52. 1. Wyznacza si¢ rezerwy terenéw drogi publicznej klasy glownej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDG i 2KDG , dla ktorej obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga gtéwna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) minimum 30 m w liniach rozgraniczajacych;
2) dopuszczenie zmiany przebiegu linii rozgraniczajacych z tolerancja do 5 m w obie strony.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosci 1 %.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 53. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDZ, 2KDZ i 3KDZ , dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga zbiorcza.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, wedtug istniejacego podziatu.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkeg procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

5.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ktore stanowia przestrzenie publiczne, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 10 uchwaty.

6. Dla terenu 3KDZ, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 50 m od cmentarza, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 13 pkt. 2 uchwaty.

7. Dla terenu 3KDZ, ktéry znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 150 m od cmentarza, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 13 pkt. 3 uchwaty.

§ 54. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDD i 2KDD , dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe.
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2.Dla terenéw 1KDD 1i2KDD, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, wedtug istniejacego podziatu.

3. Dla terenéw 1KDD i2KDD, ustala si¢ stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optlaty -
w wysokosci 1 %.

4. Dla terenéw 1KDD i2KDD, ktére znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

5. Dla terenow 1KDD i 2KDD, ktore stanowia przestrzen publiczna, obowiazuja ustalenia, o ktéorych mowa
w § 10 uchwaty.

§ 55. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IKDW , 2KDW , 3KDW , 4KDW , SKDW , 6KDW , 7TKDW , SKDW , 9KDW , 10KDW , 11KD
Wil12KDW , 13KDW , 14KDW , 15KDW , 16KDW , 17KDW , 18KDW , 19KDW , 20KDW , 21KDW , 22K
DW , 23KDW, 24KDW,
25KDW , 26KDW , 27KDW , 28KDW , 29KDW , 30KDW , 31KDW, 32KDW , 33KDW , 34KDW , 35KDW i
36KDW, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

1) 6KDW, 7KDW i 16KDW — 8 m w liniach rozgraniczajacych;
2) pozostate tereny — zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkeg procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazujq ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

5.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ktére stanowia przestrzenie publiczne, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 10 uchwaty.

§ 56. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KS , 2KS , 3KS , 4KS i 5KS, dla ktéorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - parking dla
samochodow osobowych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow nietrwale zwiazanych z gruntem o funkcji ustugowo — handlowe;j.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

5.Dla terenow 3KS 14KS, ktére znajduja si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 50 m od cmentarza,
obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 13 pkt. 2 uchwaty.

§ 57. 1. Wyznacza  si¢ tereny  ciagow  pieszo —  jezdnych, oznaczone na  rysunku  planu
symbolami: 1IKDPj , 2KDPj , 3KDPj , 4KDPj , SKDPj , 6KDPj , 7KDPj , 8KDPj , 9KDPj , 10KDPj , 11KDPj ,
1 2KDPj , 13KDPj i 14KDPj , dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo — jezdne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

1) 4KDPj — 9,5 m w liniach rozgraniczajacych;

2) 5KDPj i 7KDPj — 6 m w liniach rozgraniczajacych;

3) 8KDPj i 9KDPj — 8 m w liniach rozgraniczajacych;

4) 11KDPj, 12KDPj i 13KDPj — min. 6 m w liniach rozgraniczajacych;
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5) pozostale tereny — zgodnie z istniejacym podzialem geodezyjnym.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

5.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore stanowia przestrzenie publiczne, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 10 uchwaty.

6. Dla terenéw 7KDPj, 8KDPj, 9KDPj, 10KDPj i 11KDPj, ktére znajduja si¢ w granicach strefy sanitarnej szer.
50 m od cmentarza, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 13 pkt. 2 uchwaty.

7. Dla terenow 7KDPj i 11KDPj, ktére znajduja si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 150 m od cmentarza,
obowiazujq ustalenia, o ktorych mowa w § 13 pkt. 3 uchwaty.

§ 58. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDx , 2KDx i 3KDx , dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - ciagi piesze.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, zgodnie =z istniejacym podziatem
geodezyjnym.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

4. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore stanowia przestrzenie publiczne, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa odpowiednio w § 10 uchwaty.

§ 59. 1. Wyznacza si¢ tereny drog transportu rolnego, oznaczone na  rysunku  planu
symbolami: 1KDg , 2KDg , 3KDg , 4KDg , SKDg , 6KDg , 7KDg , 8KDg , 9KDg , 10KDg , 11KDg, 12KDg , 13
KDg , 14KDg , 15KDg , 16KDg i 17KDg , 18KDg i 19KDg, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe —
drogi transportu rolnego.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 30 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 60. 1. W granicach planu, dla 0,2221 ha gruntéw lesnych bedacych wlasnoscia osob fizycznych, uzyskano
zgode Marszalka Wojewodztwa Lubuskiego w Zielonej Gorze, zdnia 5Ssierpnia 2013 r., znak:
DW.1.7151.1.19.2013, na przeznaczenie na cele nieles$ne.

2. W granicach planu, dla ok. 2,1982 ha gruntow lesnych Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych,
Nadle$nictwa Nowa Sol, uzyskano zgode¢ Ministra Srodowiska, z dnia 27 sierpnia 2013 r., znak: ZS — W — 2120-
119-2/201, na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieles$ne.

3. W granicach planu, dla 0,2307 ha gruntow lesnych Skarbu Panstwa w gospodarowaniu Marszatka
Wojewddztwa Lubuskiego, uzyskano zgode Ministra Srodowiska, z dnia 2 wrzesnia 2013 r., znak: DLPnpsi-6501-
55/34663/13/]S, na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/372/13
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 29 listopada 2013 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
m. Nowa Sol obejmujacego teren potozony na wschod od ulicy Wroctawskiej i Glogowskiej.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647 — tekst jednolity z pdzn. zm.), w sprawie rozstrzygni¢cia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie uwzglednionych przez Prezydenta Nowej Soli, przyjmuje si¢ stanowisko:

Uwaga zlozona zostala w dniu 28 pazdziernika 2013 r., przez Pana Dariusza Bieganskiego, zamieszkatego
w Nowej Soli przy ul. Czeresniowej 9. Uwaga dotyczy dwoch spraw.

SPRAWA PIERWSZA.

Tres$¢ uwagi: Pierwsza sprawa dotyczy przeznaczenia terenu dziatek nr 369/1 i 371/1 potozonych w obrgbie
5 przy ul. Glogowskiej w Nowej Soli, bedacych wlasnoscia wnoszacego uwage, pod zabudowg mieszkaniowa
i ustugowo — handlowa o niskiej szkodliwosci.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa So61” ww.
dziatki znajduja sig¢ na terenie rolniczym, dla ktorego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej. Ustalenia
zawarte Ww planie miejscowym nie moga by¢ sprzeczne ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu miejscowego ww. dziatki wpisuja si¢ w teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 2MN/MR. Dla tego terenu
ustalono przeznaczenie podstawowe - pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng izabudowg zagrodowa,
poniewaz zabudowa zagrodowa posiada znamiona zabudowy jednorodzinnej. W obu przypadkach chodzi
o zabudowe mieszkaniowa. Nalezy stwierdzi€, ze przeznaczenie podstawowe tego terenu nie jest sprzeczne ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol”. Ustalenie dla tego
terenu przeznaczenia podstawowego od zabudowe ustugowo — handlowa o niskiej szkodliwos$ci nie miesci si¢
w katalogu funkcji dopuszczonych przez studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i byloby z nim sprzeczne.

Dodatkowo, dla terenu 2MN/MR ustalone zostalo przeznaczenie uzupelniajace - pod ustugi nieuciazliwe
i ustugi zwiazane z rolnictwem. Przeznaczenie uzupetniajace, to przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu inie mogace wystgpowaé jako samodzielna funkcja
w granicach dziatki budowlanej. Przeznaczenie uzupetniajace moze wystgpowaé lacznie z przeznaczeniem
podstawowym na okreslonych zasadach:

ustugi nieuciazliwe, pod warunkiem iz nie przekrocza 30% pow. calkowitej budynkow lub terenu dziatki
budowlane;j;

ustugi zwiazane z rolnictwem, pod warunkiem iz nie przekrocza 45% pow. catkowitej budynkow lub terenu
dziatki budowlane;j.

Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu realizuja zadanie strony w zakresie przeznaczenia dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa oraz czgSciowo - pod zabudowe ustugowo — handlowa o niskiej szkodliwosci. Zabudowa
ustugowo — handlowa o niskiej szkodliwos$ci dopuszczona zostata jako uzupetnienie zabudowy mieszkaniowe;.
W tym zakresie uzna¢ nalezy, ze uwaga zostata uwzgledniona.

Nie jest mozliwa natomiast realizacja zabudowy ustugowo — handlowej o niskiej szkodliwosci samodzielnie
na dzialce budowlanej, bez zabudowy mieszkaniowej iw tym zakresie uzna¢ nalezy, ze uwaga zostata
nieuwzgledniona.

Id: 618A2AE3-19EA-42CB-88A5-BDFEE13407F0. Podpisany Strona 1



SPRAWA DRUGA.

Tres¢ uwagi: Druga sprawa dotyczy zezwolenia na podpiwniczanie obiektéwrealizowanych na dzialce nr
371/1 potozonej w obrebie 5 przy ul. Glogowskiej w Nowej Soli, bedacej wlasnos$cia wnoszacego uwagg.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego dziatka nr 371/1 wpisuje si¢ wteren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 2MN/MR, usytuowany w obszarze potencjalnego
zagrozenia powodzia, dla ktorego kierujac si¢ wzgledami bezpieczenstwa ludzi i mienia, wprowadzono m. in.
zakaz budowy obiektéw podpiwniczonych. Zakaz ten dotyczy nie tylko terenu 2MN/RM, ale catego obszaru
potencjalnego zagrozenia powodzia, ktory stanowi ponad potowe obszaru objetego planem miejscowym. Zakaz
zostal narzucony dla terenow potencjalnego zagrozenia powodzia w,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol”. Plan miejscowy nie moze naruszy¢ ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wtym przypadku niedopuszczalne jest
umieszczenie w planie zapisu o dopuszczeniu podpiwniczenia obiektow realizowanych w obszarze
potencjalnego zagrozenia powodzia.

Wnoszacy uwage nadmienia, iz uzyskal decyzj¢ Prezydenta Miasta Nowa Sol Nr 22/2011, z dnia 12 lipca
2011 r., znak: A.R.6730.0001.2011, o warunkach zabudowy dla dzialki nr 371/1 w obrgbie 5 przy ul.
Gtlogowskiej w Nowej Soli, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
podpiwniczonego, na podstawie ktorej zakupil projekt budowlany budynku z podpiwniczeniem oraz dokonat
stosownej adaptacji projektu do terenu. W postgpowaniu administracyjnym, majacym na celu wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie sa
wiazace, zatem ustalenia studium nie musza determinowac ustalen decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie
z art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,organ, ktory wydal decyzje
o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli
dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji”. Zgodnie z art. 65
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig, jezeli
zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg”. Z przepisu art. 65 ust. 11 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego moze
zniweczy¢ skutki wezesniej wydanej decyzji o warunkach zabudowy ale tylko wowczas, gdy nie zostalo na jej
podstawie wydane ostateczne pozwolenie na budowe. Wnoszacy uwage nie uzyskal ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe w sprawie. Uwaga zawarta w piSmie, zostala rozpatrzona negatywnie.

Na podstawie art. 39 pkt 3ipkt. 4 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227, zpdzn. zm.), do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl obejmujacego teren potozony na
wschod od ulicy Wroctawskiej 1 Glogowskiej wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie wplyngta
zadna uwaga oraz zaden wniosek. W zwiazku z brakiem uwag, a w szczego6lnosci uwag nieuwzglednionych
przez Prezydenta Nowej Soli na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, nie zachodzi
koniecznos¢ rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/372/13
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 29 listopada 2013 r.

o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
m. Nowa Sdél obejmujacego teren potozony na wschod od ulicy Wroctawskiej i Glogowskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 — jednolity tekst zpdzn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r. poz. 594 — jednolity tekst z p6zn. zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 — jednolity tekst z pozn.
zm.) Rada Miejska w Nowej Soli, rozstrzyga co nastepuje:

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszancow, ktore naleza do zadan wtasnych miasta, obejmuja:

finansowane z budzetu miasta :

budowa drég publicznych wraz zich oswietleniem ipowiazanych znimi sieci wodociagowych oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

rozbudowa cmentarza;

finansowane zbudzetu gminy przy wspotludziale $rodkow pozabudzetowych, wtym funduszy Unii
Europejskie;j:

realizacja parkingow,
realizacja zieleni miejskiej,
realizacja terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych;

finansowane przez przedsigbiorstwa energetyczne zaopatrzenie w media, podlegajace regulacjom ustawy
Prawo energetyczne:

rozbudowa sieci energetycznej,

rozbudowa sieci gazowe;j.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych inwestycji majacych na
celu zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty, nalezacych do zadan wtasnych gminy i finansowanych przez
gming Nowa So6l - Miasto, wymienionych wust. 1 pkt 1, odbywaé si¢ begdzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami iplanem budzetu miasta. Wczesniejsza realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku ich
sfinansowania, za odrgbnym porozumieniem, przez inwestora zewnetrznego.

Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwo$cia wykorzystania nastgpujacych srodkow:

budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan wprowadzanych
w kolejnych latach do budzetu przez Rad¢ Miejska w Nowej Soli;

pozabudzetowych, w tym z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;

wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego z zainteresowanym inwestorem.
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