UCHWALA NR V/40/15
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 26 lutego 2015 1.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél (dla
terenu przy ul. Chalubinskiego)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2013 r.
poz. 594 ze zmianami) iart. 20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w zwiazku z uchwala Nr LVI/426/14 Rady Miejskiej w Nowej Soli,
z dnia 28 marca 2014 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sol, zmienionej uchwata Nr LX/455/14 Rady Miejskiej w Nowej Soli, z dnia
27 czerwca 2014 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa So6l (dla terenu
przy ul. Chatubinskiego), zwana dalej planem.

2. Przedmiotem planu sa tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej, zieleni urzadzonej i izolacyjnej oraz
infrastruktury drogowe;.

3. Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 3,95 ha.

4. Szczegotowe granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1: 1000, ktory jest
integralna czg¢$cia niniejszej uchwaty i stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto”, uchwalonego uchwata nr XLIII/258/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 lutego 2009 r.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementow rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwiazania przestrzenne i nie sa ustaleniami planu.

§ 4. W planie nie okre$la si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki - sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

2) funkcje i obiekty towarzyszace — zwiazane z obstuga ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: drogi
wewngtrzne, dojazdy, ciagi piesze irowerowe, miejsca postojowe, garaze podziemne inadziemne, w tym
wielopoziomowe, pomieszczenia magazynowe, zielen, obiekty i urzadzenia malej architektury, infrastruktura
techniczna, urzadzone miejsca na odpady komunalne;
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3) infrastruktura techniczna - ogo6t podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym przytaczy, sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkow na terenie, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wylaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych
na poziomie terenu; przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odleglo$¢ do 1,5 m
w kierunku ulic, elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie obowiazuja obiektéw malej architektury, kontenerowych stacji transformatorowych oraz innych
obiektow infrastruktury technicznej;

5) powierzchnia catkowitej zabudowy — suma powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkow istniejacych
1 projektowanych, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do catosci
lub przewazajacej czgsci powierzchni kazdej nieruchomo$ci gruntowej na danym terenie icalosci lub
przewazajacej czg$ci powierzchni catkowitej zabudowy w rozumieniu pkt 5;

7) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu 1 nie mogace wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej, ktéore dopuszczone zostalo na danym terenie na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu;

8) teren — obszar, na rysunku planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem zgodnym
z oznaczeniem graficznym okreslonym w legendzie;

9) ustugi nieuciazliwe — ustugi, o lokalnym zasiggu, ktorych uciazliwo$¢, mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi, nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnosci terenu; w tym stuzace dziatalnosci z zakresu:
handlu detalicznego o powierzchni ustalonej w przepisach szczegdétowych, gastronomii, odnowy biologiczne;j,
dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, poczty i telekomunikacji, o$wiaty
i nauki, drobnych ustug rzemieslniczych, takich jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne i pralnicze;

10) wielko$¢ powierzchni zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkéw istniejacych i projektowanych
tacznie, mierzonych zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

11) zabudowa — budynki, wiaty, altany i ogrody zimowe;

12) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca — lokale mieszkalne pelniace funkcje uzupetniajaca dla przeznaczenia
podstawowego, z wytaczeniem budynkoéw mieszkalnych wielolokalowych - powyzej dwoch lokali.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Wyznacza si¢ tereny, dla ktorych okresla si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:
1) teren zabudowy ustug ochrony zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem — UZ;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem — ZP;
3) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem — ZI;
4) tereny droég wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW;
5) teren drogi publicznej klasy gltdwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem — KDG.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustalone wysoko$ci budowli w rozdziale 3 uchwaly, wtym dotyczace wysokosci masztow nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne ;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujacych z otoczeniem, w postaci kontenerow,
garazy blaszanych i kioskéw;

3) dopuszcza sig realizacje funkcji i obiektow towarzyszacych przeznaczeniu terenu, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej, z uwzglgdnieniem § 5 pkt 21 § 13 ust. 1 pkt 1;

4) dopuszcza sig realizacje garazy lub miejsc do parkowania w kondygnacji podziemnej, przyziemnej lub
w formie parkingu wielopoziomowego;
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5) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania obiektow matlej architektury — obowiazuje nadanie obiektom matej
architektury, formy architektonicznej nawiazujacej do otoczenia;

6) ustala si¢ zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) zakaz realizacji reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz 3 m?,
b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych emitujacych zmienne obrazy;

7) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania ogrodzen - zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych
i zelbetowych, z wyltaczeniem stupkoéw oraz podmuroéwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 40 cm.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) nakaz powiadomienia wtasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow roslin lub
zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz utwardzenia i skanalizowania powierzchni terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, przekraczajacego parametry okre§lone w przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

4) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych w ramach przeznaczenia podstawowego lub
uzupelniajacego;

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z logistyka (jak magazyny, sktady ibazy), sprzedaza paliw oraz
pojazdéw mechanicznych, w tym komiséw samochodowych, naprawa samochodéw i motocykli, obstuga
transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, demontazem pojazdéw, punktéw skupu i sktadowania surowcéw wtornych oraz zaktadow
stolarskich (jak przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

7) zakaz przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, na terenie UZ — jak dla terendw domow opieki spotecznej oraz szpitali w miastach;

8) dopuszczenie wykorzystania dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy, usuwany
lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementéw zagospodarowania
terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

§9.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowiazuje ksztattowanie harmonijnego, wspoélczesnego krajobrazu kulturowego z wykluczeniem budowy
obiektow i zagospodarowania terenu w sposob, ktory moglby negatywnie wptyna¢ na ekspozycje wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr.2203, zespotu urbanistyczno — architektonicznego miasta Nowa Sol.

2. Obszar objgty planem zlokalizowany jest poza granica strefy ochrony konserwatorskiej pod wzgledem
ksztaltowania krajobrazu miasta Nowa Sol, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 2203.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow oraz
stanowiska archeologiczne.

§ 10. 1. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, okreéla sie:

1) obszar objety planem wpisuje si¢ w obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-
Glogow”;

2) obszar objety planem wpisuje si¢ w obszar jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czesci
wod powierzchniowych (JCWP) — Czarna Struga od Mirotki do Odry o kodzie PLRW600019153899, ktéra
stanowi cze$¢ scalonej czesci wod Czarna Struga (SO1114).

2. W obszarze objgtym planem nie wystgpuja:
1) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) tereny gornicze utworzone w zwiazku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego.

§ 11. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszardéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) okresla si¢ minimalne powierzchnie dziatek:

a) 1,2 ha dla zabudowy ustugowej,

b) 2 m? dla dziatki innej, w tym wydzielonej w celu polepszenia zagospodarowania dziatki przylegtej lub pod
infrastrukturg techniczna i drogowa;

3) okresla si¢ minimalne fronty dziatek:
a) 40 m dla dziatek w zabudowie ustugowej,

b) 1 m dla dziatki innej, w tym wydzielonej w celu polepszenia zagospodarowania dziatki przyleglej lub pod
infrastrukturg techniczna i drogowa;

4) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, winien zawierac si¢ w przedziale od 80°do 100°;

5) okres$la si¢ parametry nowo wydzielonych drég wewngtrznych - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
nie moze by¢ mniejsza niz 8 m.

§ 12. 1. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ granice¢ strefy ochronnej istniejacej napowietrznej linii energetycznej WN 110 kV, w odlegltosci
15 m po obu stronach od osi linii, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) nakaz zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostgpu do przewodow i stupoéw nosnych linii,
b) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

¢) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew i krzewdow),

d) dopuszczenie realizacji linii wysokiego napigcia 110 kV jako linii kablowej;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochronnej w odlegtosci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego rzeki Czarna
Struga, w celu zapewnienia szczelnoSci 1istabilno$ci walu, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne,
w szczegolnosci art. 88n ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 145, ze
zmianami).

2. Strefy ochronne, oznaczone na rysunku planu, obowiazuja do czasu likwidacji infrastruktury wywotujace;j
uciazliwos$¢ lub do zmiany przepisow odrgbnych dotyczacych stref ochronnych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sig¢ parametry nowo wydzielonych drog wewnetrznych - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze
by¢ mniejsza niz 8§ m;

2) obowiazuje zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych parametrow
placéw manewrowych.

2. W zakresie warunkdéw powiazan uktadu komunikacyjnego, nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do
nieruchomosci z drogi publicznej - ul. Chatubinskiego, poprzez istniejacy zjazd oraz teren objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego m. Nowa SoOl, obejmujacym poinocna czg$¢ Zatorza, uchwalonym
uchwata Nr X11/94/11 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 28 czerwca 2011 r., oznakowany jako KP-1, a nast¢pnie
poprzez:

1) wyznaczone w niniejszym planie drogi wewngtrzne;

2) drogi wewnetrzne niewyznaczone w planie, lecz zrealizowane w ramach funkcji i obiektow towarzyszacych
przeznaczeniu terenow.

3. W zakresie parkowania pojazdow, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych uzytkownikow
statych i1 przebywajacych okresowo, dla samochodéw osobowych w ilo$ciach, co najmnie;j:

1) lokale mieszkalne i zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce postojowe na 1 lokal;

2) ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej — 1 miejsce postojowe na 4 tozka;
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3) ustugi pozostate - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
4) dodatkowo nalezy zapewnic¢ - 1 miejsce postojowe dla 10 zatrudnionych os6b na jednej zmianie;

5) parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 miejsce na kazde 10 miejsc wyliczonych wedlug
wskaznikéw okreslonych w pkt od 1 do 4, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastepuje
powyzej 10 stanowisk postojowych;

6) w przypadku wystgpowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane iloSci miejsc
postojowych, o ktorych mowa w punktach od 1 do 4 nalezy odpowiednio sumowac;

7) dopuszczenie bilansowania miejsc postojowych na catym obszarze objetym planem.

§14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej,
obowiazuje:

1) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych drég wyznaczonych
w niniejszym planie oraz niewyznaczonych w planie drog wewngetrznych, ciagdw pieszych i rowerowych, lecz
zrealizowanych w ramach funkcji i obiektow towarzyszacych przeznaczeniu terenow;

2) zakaz dokonywania trwatych nasadzen oraz zabudowywania paséw technicznych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanej z realizacja ustalen planu, na catym
obszarze objetym planem;

4) dopuszczenie wydzielania niezbgdnych dzialek, w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
o parametrach innych niz okre§lone w przepisach szczegdétowych dla danego terenu, na calym obszarze
objetym planem.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej, poprzez
jej rozbudowe.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢ zrodlo zasilania z rozdzielczej sieci wodociagowe;j, poprzez jej
rozbudowg, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci wody dla celéw przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania §ciekow, ustala si¢ odprowadzenia Sciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej, poprzez jej rozbudowe.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych, ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do rzeki Czarna Struga po ich wstgpnym podczyszczeniu lub na teren wilasny bez mozliwosci
wlaczenia do istniejacej kanalizacji deszczowej w ul. Chatlubinskiego.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢ zrodlo zasilania z dystrybucyjnej sieci gazowej, poprzez jej
budowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢:
1) zrodto zasilania - sie¢ cieptownicza;
2) dopuszczenie stosowania niskoemisyjnych zrodet ciepla — energii elektrycznej, gazu lub oleju opatowego;

3) dopuszczenie pozyskiwania ciepta o mocy do 100 kW z odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem biogazowni
1 elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie ustug teletechnicznych, ustala si¢ prowadzenie przewodowych linii sieci teletechnicznych
w pasach drog, ulic i ciagéw pieszych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 16. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej KDG, dla ktorego
w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowiazuja ustalenia
§ 20 ust. 2 pkt 31 4.
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Rozdzial 3.
Szczegélowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslug ochrony zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ,
dla ktérego obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi nieuciazliwe, w tym maksymalnie 2 lokale ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
200 m? kazdy,

b) ustugi kultu religijnego,

¢) ustugi zamieszkania zbiorowego,

d) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca.

2. Dla terenu UZ, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtos$ci - 5 m i 8 m, liczonej od linii
rozgraniczajacych teren;

2) nakazuje sig, zachowanie odleglosci zabudowy od strony watu przeciwpowodziowego zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych, w tym art. 88n ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (t.j. Dz. U. 22012 r. poz.
145, ze zmianami);

3) dopuszcza sig realizacj¢ przeznaczenia uzupeiniajacego, jako wbudowanego w budynkach przeznaczenia
podstawowego;

4) dopuszcza sig realizacje pomieszczen magazynowych i garazowych, jako wbudowanych;
5) dopuszcza sig realizacj¢ przeznaczenia uzupetiajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30%:
a) powierzchni catkowitej zabudowy,

b) powierzchni nieruchomo$ci gruntowej na terenie, przeznaczonej na realizacj¢ przynaleznego
zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek zwiazanych zrealizacja przeznaczenia uzupelniajacego oraz funkcji
i obiektow towarzyszacych.

3. Dla terenu UZ, w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy, ustala sig:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — maksymalnie 7 kondygnacji,
b) wysokos$¢ budynkow - maksymalnie 25 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 30 m.
4. Dla terenu UZ, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,4;
2) intensywno$¢ zabudowy terenu:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,3;
3) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1,2 ha;
4) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - 25%.

5. Dla terenu UZ, w granicach strefy ochronnej istniejacej napowietrznej linii energetycznej WN 110 kV,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt 1 uchwaty.
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6. Dla terenu UZ, w granicach strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego, obowiazuja ustalenia, o ktérych
mowa w § 12 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérego
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona jako park lesny;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa o$wiaty i wychowania, rekreacji i odnowy biologiczne;.
2. Dla terenu ZP, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci — 23 m 160 m, liczonej od linii
rozgraniczajacych teren;

2) nakaz ochrony i konserwacji istniejacego wartosciowego drzewostanu.

3.Dla terenu ZP, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala si¢ parametry
budynkow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — 1 kondygnacja;
2) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 5 m;
3) geometria dachu — dach ptaski;
4) kolorystyka elewacji — naturalne kolory drewna, kamienia i ceramiki.
4. Dla terenu ZP, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,3;
2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - 70%.

5. Dla terenu ZP, w granicach strefy ochronnej walu przeciwpowodziowego, obowiazuja ustalenia, o ktorych
mowa w § 12 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona o charakterze izolacyjno - ochronnym.

2. Dla terenu ZI, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) nakaz uksztattowania roslinnego ekranu, poprzez zastosowanie doboru gatunkowego czgsciowo zimozielonych
sredniowysokich 1 wysokich roslin do nasadzen;

2) nakaz ochrony i konserwacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu;
3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

3.Dla terenu ZI, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢ minimalng powierzchnig
biologicznie czynna — 80%.

4.Dla terenu ZI, w granicach strefy ochronnej istniejacej napowietrznej linii energetycznej WN 110 kV,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt 1 uchwaty.

5. Dla terenu ZI, w granicach strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego, obowiazuja ustalenia, o ktérych
mowa w § 12 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

§ 20. 1. Wyznacza sig teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
dla ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.

2. Dla terenu KDG, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wykorzystanie terenu na realizacj¢ poszerzenia istniejacej drogi — ulicy Chatubinskiego, znajdujace;j
si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych cz¢sci pasa drogowego, znajdujacej si¢ w granicach planu, jak
na rysunku planu — od 3,2 m do 4,8 m;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, o ile nie beda kolidowaé z przeznaczeniem podstawowym.
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3. Dla terenu KDG, w granicach strefy ochronnej istniejacej napowietrznej linii energetycznej WN 110 kV,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt 1 uchwaty.

4. Dla terenu KDG, w granicach strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego obowiazuja ustalenia, o ktorych
mowa w § 12 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDW — 15 m,

b) 2KDW — 4,5 m;
2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo —handlowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, o ile nie beda kolidowac z przeznaczeniem podstawowym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. W granicach obszaru objetego planem, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Nowa So6l, obejmujacego pdinocna czes¢ Zatorza, uchwalonego uchwata Nr XI1/94/11 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 28 czerwca 2011 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego Nr 101, poz.1920 z dn. 12 wrze$nia 2011 r.

§ 23. W granicach obszaru objetego planem, dla 3,95 ha gruntéw lesnych bedacych wlasnoscia Gminy Nowa
S6l o statucie miejskim - Gminny Zasoéb Nieruchomos$ci, w gospodarowaniu Prezydenta Miasta Nowa Sol,
uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego w Zielonej Gorze, z dnia 19 grudnia 2014 r., znak:
DW.1.7151.1.24.2014, na przeznaczenie na cele nielesne.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Nowej Soli

Piotr Szyszko
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/40/15
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 26 lutego 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Sol (dla terenu przy ul. Chatubinskiego)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2015r. poz. 199), w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (dla terenu przy ul.
Chatubinskiego) wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie wptyneta zadna uwaga.

Na podstawie art. 39 pkt 3 i pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj.Dz.
U. z 2013r. poz. 1235 ze zmianami), do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl (dla terenu przy ul. Chatubinskiego) wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, nie wptyneta Zadna uwaga oraz zaden wniosek.

W zwiazku zbrakiem uwag, aw szczegdlnosci uwag nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Nowej Soli,
nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/40/15
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 26 lutego 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace obszaru objgtego zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (dla terenu przy ul. Chatubinskiego)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22015 r. poz. 199), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zmianami) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze zmianami) Rada Miejska w Nowej Soli, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszancow, ktore naleza do zadan wlasnych miasta, obejmuja:

1) finansowane z budzetu miasta - budowa drog publicznych wraz z ich o$wietleniem i powiazanych z nimi sieci
wodociagowych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) finansowane przez przedsigbiorstwa energetyczne zaopatrzenie w media, podlegajace regulacjom ustawy
Prawo energetyczne:

a) rozbudowa sieci energetycznej,
b) rozbudowa sieci gazowe;.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych inwestycji majacych na
celu zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty, nalezacych do zadan wlasnych miasta i finansowanych przez
miasto Nowa So6l, wymienionych wust. 1 pkt 1, odbywaé si¢ bedzie zgodnie zobowiazujacymi przepisami
i planem budzetu miasta. Wczesniejsza realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku ich sfinansowania, za
odrgbnym porozumieniem, przez inwestora zewngtrznego.

3. Okresdla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwo$cia wykorzystania nastepujacych srodkow:

1) budzetowych miasta, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan wprowadzanych
w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska w Nowej Soli;

2) pozabudzetowych, w tym z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;

3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego z zainteresowanym inwestorem.
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