UCHWALA NR LXIV/499/14
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Nowa So6l obejmujacego
cze$¢ dzialki o nr ewidencyjnym 767/54 przy ul. Przyszltosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.z 2013 r.
poz. 594 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz.647 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata nr LI1I/379/13 Rady Miejskiej
w Nowej Soli zdnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. Nowa So6l obejmujacego czgs¢ dziatki o nr ewidencyjnym 767/54 przy ul.
Przysztosci, Rada miejska w Nowej Soli uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem terenu pod funkcje
uslugowa oraz infrastrukture techniczna.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
- rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1;
- rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol — Miasto” uchwalonego uchwata nr XLII1/258/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 Iutego 2009 r.

§ 3. 1. Plan wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéws;
9) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.36 ust.4.

2. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze
nie wystgpuja na terenie objetym planem.

3. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na to Ze na obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.
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4. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, ze wzgledu na to ze nie wyznacza si¢ terenow do scalen i podzialow.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,
ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem sposobu uzytkowania;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumieé
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jako$ci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, azwlaszcza halas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowiazujace wielko$ci normowe;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore stuza zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.; handel,
gastronomig, kulture, edukacje, opieke zdrowotna, administracjg i inne nie wytwarzajace débr materialnych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ realizacjg obiektow budowlanych, linia ta nie dotyczy obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace lub mocowane do konstrukcji lub $cian
budynkéw nosniki reklamowe, ktorych powierzchnia przeznaczona na reklame przekracza 3m?;

10) paliwach proekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ paliwa ograniczajace emisj¢ zanieczyszczen do
atmosfery, takie jak: gaz, olej opalowy, energia elektryczna lub przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej;
11) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz

12°;
12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych inadziemnych obiektow
budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wode,

odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto
oraz tacznosci i telekomunikacji.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) granice planu pokrywajace si¢ z liniami rozgraniczajacymi.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Przedmiotem planu sa regulacje okreslajace warunki zagospodarowania terenu z jego przeznaczeniem na
cele funkcji ustugowej i infrastruktury technicznej niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenu okreslonych liniami rozgraniczajacymi oprocz
uwidocznionej na rysunku planu winny by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi.

2. Jako podstawowa zasadg polityki parkingowej dla terenu o funkcji ustugowej, przyjmuje si¢ uwarunkowanie,
ze przy zagospodarowaniu dziatki winien by¢ rozwiazany problem miejsc postojowych dla samochodéw w ilo$ci
zabezpieczajacej potrzeby funkcji wynikajacych z przeznaczenia terenu.

3. Dopuszcza sig stosowanie nosnikow reklamowych z wylaczeniem reklam wielkogabarytowych i $wietlnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 Pradolina Barycz — Glogow o statusie najwyzszej
ochrony w granicach ktorego potozone jest miasto Nowa Sol, w tym teren objety planem miejscowym, poprzez
uporzadkowanie gospodarki §cickowej:

a) odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust.1 pkt 2,
b) odprowadzenie $ciekoéw opadowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust.1 pkt 3,

c) wyposazenie miejsc magazynowania surowcoéw 1iodpadéw zawierajacych substancje niebezpieczne
w infrastrukturg techniczna zapewniajaca ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych.

2. Teren objety planem miejscowym w czgsci polozony jest w granicach strefy ochronnej ujgcia komunalnego
wod podziemnych Nr 1 przy ul. Wojska Polskiego w obrebie miasta Nowa S6l — na terenie ochrony posredniej,
gdzie obowiazuja nastepujace zakazy:

1) lokalizowania nowych uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

2) wprowadzania $ciekéw do wod lub ziemi, za wyjatkiem wod poptucznych powstajacych w wyniku uzdatniania
wody na SUW nr 1oraz oczyszczonych wod opadowych iroztopowych odprowadzonych z drog
wewngtrznych, lokalnych, gminnych i powiatowych,

3) rolniczego wykorzystywania $ciekow,

4) urzadzania pryzm kiszonkowych i kompostowych z wyjatkiem pryzm kompostowych urzadzonych na potrzeby
wlasne gospodarstwa domowego,

5) przechowywania lub sktadowania odpadow promieniotworczych,

6) budowy drog tranzytowych iponad lokalnych bez szczelnego systemu odwodnienia z odprowadzeniem
sciekow deszczowych lub roztopowych poza teren ochrony posredniej ujecia,

7) lokalizowania zaktadow przemystowych mogacych oddziatywa¢ negatywnie na §rodowisko oraz ferm chowu
lub hodowli zwierzat,

8) lokalizowania sktadowisk odpaddéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne oraz oboj¢tnych,
9) lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwltok zwierzgcych,

10) wydobywania kopalin,

11) lokalizowania oczyszczalni $ciekow,

12) lokalizowania rurociagoéw do transportu substancji ropopochodnych.

3. Zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorej uciazliwo$§¢ powodowac¢ moze
ponadnormatywne obciazenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

4. Nie ustanawia si¢ szczegodlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego zuwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.
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Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 9. Dla terenu objgtego planem miejscowym zlokalizowanym na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu miasta Nowa Sol, wpisanej pod nr rejestrowym 2203, ustala sig:

1) prowadzenie robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali
i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej oraz wspotczesnej,
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 10. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem U — funkcja ustugowa, dla ktorego:
1) ustala sig:
a) powigkszenie przylegajacego terenu ushug,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna 1,6,
- minimalna 0,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 90%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%,

e) wysoko$¢ zabudowy projektowanej do 3 kondygnacji, tj. maksymalnie 10m do gornej krawedzi gzymsu lub
okapu,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe minimum 30° dla gornej potaci, kryte dachowka ceramiczna,
z mozliwos$cig wykorzystania poddasza na cele uzytkowe,

g) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania,

h) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie zpotrzebami danej funkcji w granicach wiasnej dziatki
budowlanej, zgodnie z normatywem parkingowym w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 3 miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

i) zagospodarowanie terenu niezabudowanego na urzadzone tereny zielone, plac manewrowy, droge
wewngetrzng, miejsca parkingowe;

2) dopuszcza sig:
a) zabudowg na granicy dziatki w tym na granicy z droga wewngtrzna dojazdowa,
b) dachy ptaskie,
¢) pokrycie materialem dachowkopodobnym.

Rozdzial 7
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania na obszarze objetym opieka konserwatorska i w obrgbie
zbiornika wod podziemnych, w tym na obszarze bedacym strefa ochronna ujecia wody przy ul. Wojska Polskiego,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) powiazanie obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym — droga wewngtrzna dojazdowa lub
komunikacja wewngtrzna z istniejacego terenu ustugowego;
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2) dopuszcza si¢ realizowanie w miarg potrzeb niezbgdnych zjazdow z przylegtej drogi wewngtrznej na teren
objety planem.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia obszaru objetego planem w urzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych ikomunalnych poprzez rozbudowe systemu kanalizacyjnego zgodnie
z przepisami odrgbnymi do miejskiej oczyszczalni sciekow;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w nawiazaniu do systemu miejskiego zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) usuwanie odpadow stalych do czasu wywiezienia na sktadowisko do odpowiednich pojemnikéw w miejscach
wyznaczonych w granicach dziatek, na obszarze ktérych wytwarzane beda odpady;

5) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
sieci gazowych;

6) zaopatrzenie w cieplo poprzez wykorzystanie istniejacej infrastruktury cieptowniczej ijej rozbudowe.
Dopuszcza si¢ dostawe ciepta ze zrédet wilasnych, z zaleceniem stosowania proekologicznych no$nikoéw
energii;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zaopatrzenie tacznosci telefonicznej z istniejacej sieci przez jej rozbudowe.
2. Ustala sig nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenu:

1) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejacymi elementami infrastruktury
techniczne. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenie$¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) przy projektowaniu drog na obszarze objetym planem nalezy wich liniach rozgraniczajacych przewidzie¢
prowadzenie projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe infrastruktury technicznej;

4)nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy 1iszaty ro$linnej (nasadzen drzew ikrzewoéw) na istniejacej
i projektowanej sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. 1. Obszar objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty moze
by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow tymczasowych.

Rozdzial 10
Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty

§ 15. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu objgtego
opracowaniem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 16. Uchyla si¢ uchwatg nr XX1X/229/12 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol obejmujacego potudniowa
cze$¢ Zatorza w czgSci objetej niniejsza uchwata.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Nowej Soli

Piotr Szyszko
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXI1V/499/14
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. Nowa Sél obejmujacego czes¢ dziatki
o nr ewidencyjnym 767/54 przy ul. Przysztosci

Na podstawie art.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz.647 ze zmianami) oraz
w nawigzaniu do rozstrzygniecia Prezydenta Miasta Nowej Soli z dnia 23 wrzesnia
2014 r. stwierdza sie, ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
nie wniosty zadnych uwag, o ktoérych mowa w art.17 pkt.11 cytowanej na wstepie
ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXIV/499/14
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie realizacji zadan, z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego m. Nowa Sél obejmujacego czes¢ dziatki o nr ewidencyjnym
767/54 przy ul. Przysztosci

Na podstawie art.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami), art.7
ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art.216, ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. 2009 Nr 157, poz. 1240, ze zmianami), Rada
Miejska w Nowej Soli rozstrzyga co nastepuije:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Nowa Sél obejmujgcego czes$¢ dziatki o nr ewidencyjnym
767/54 przy ul. Przysziosci oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia tego planu wynika, Ze realizacja zapisanych
w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg wydatkéw
z budzetu gminy.

2. Naktady zwigzane z realizacjg zapiséw zawartych w przedmiotowej uchwale,
w tym inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowig zamierzenia
realizacyjne inwestora i bedg w calosci finansowane ze Srodkéw
pozabudzetowych gminy.

Id: 3A1A3B41-AFF5-4C6F-BD61-EF128D322DDB. Podpisany Strona 9





