Uchwata Nr XXIX /154 / 08
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 28 marca 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa Sél dla terenu bytego zakfadu ODRA, przylegfych terenéw parkowych
oraz zabudowy mieszkaniowej potozonej wzdtuz ul. Wroctawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1.Uchwala sie = miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego

z przeznaczeniem terendw pod funkcje: produkcyjno — techniczng, ustugowg

i mieszkaniowg z niezbednymi drogami, zielenig oraz infrastrukturg techniczna.

2. Integralnymi czesciami uchwaty s3a:

1) rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) uchwatg nr LV/377/2006 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 29 wrze$nia 2006r.,
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sél dla terenu bytego zakladu ODRA, przylegtych
terenbw parkowych oraz zabudowy mieszkaniowej potozonej wzdtuz
ul. Wroctawskiej;

2) ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Soél uchwalonej uchwatg nr X/58/2007 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 kwietnia 2007r.

§ 3.1. Plan wprowadza ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy;



7) szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow;

11)stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust.4.

2. Nie wprowadza sie ustalen dotyczgcych granic i sposobow zagospodarowania

terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze nie

wystepujg na terenie objetym planem.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizaciji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem sposobu uzytkowania;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzgdzenia lub uzytkowania terenu -
nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardow jakosci
srodowiska, w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla
otaczajgcego terenu, a zwtaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza
i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajgce obowigzujgce wielkosci normowe;

7) funkcji produkcyjno — technicznej — nalezy przez to rozumiec¢: przemyst, skiady,
bazy, budownictwo z obiektami administracyjno — socjalnymi z dopuszczeniem
obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej;

8) ustugach — nalezy przez to rozumiec takie ustugi, ktére stuzg zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, tj.; handel — do 400m? powierzchni sprzedazy z wytgczeniem
tych terenow, dla ktoérych warunki zabudowy zostaty okreslone inaczej,
gastronomie, kulture, edukacje, opieke zdrowotng, administracje i inne nie
wytwarzajgce débr materialnych;

9) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno —
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne.

§ 5.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajgce obszar, na ktorym
dopuszcza sie realizacje obiektow kubaturowych;

3) obowigzujgce linie zabudowy, linie usytuowania obiektéw budowlanych dotyczgce
lokalizacji gtownej bryty budynku;

4) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenu okreslonych
linlami rozgraniczajgcymi oprocz uwidocznionych na rysunku planu winny by¢
zgodne z przepisami szczegdlnymi;

5) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu

mapowego, orientacyjne linie podziatdbw wewnetrznych, majg charakter informacyjny

i nie sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6.1. Przedmiotem planu sg regulacje okreslajgce warunki zagospodarowania
terendw z ich przeznaczeniem na cele funkcji produkcyjno — technicznej, ustugowej,
mieszkaniowej, zieleni, infrastruktury technicznej i komunikacji niezbednej dla
prawidtowego funkcjonowania terenow.

2. Przy zagospodarowaniu wyodrebnionych terenéw okreslonych na rysunku planu
liniami  rozgraniczajgcymi, obowigzuje zasada bezkolizyjnego sgsiedztwa
poszczegoblnych funkcji, ktérych ucigzliwos¢ nie moze wykraczaé poza granice
dziatek na ten cel przeznaczonych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7.1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie i adaptacje istniejgcej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi
w rozdziale 7;

2) rehabilitacje istniejgcej zabudowy, przede wszystkim zabytkowej przewidzianej do
adaptacji, obejmujgcg rewaloryzacje budynkdéw pod wzgledem estetycznym
i uzytkowym, celem utrzymania ich we wtasciwym stanie technicznym;

3) wprowadzenie nowej zabudowy w scisle wyznaczonych ramach przypisanych dla
kazdego terenu;

4) zachowanie linii zabudowy i gabarytow budynkdéw, wielkoSci powierzchni
zabudowy, wysokosci budynkéw i formy dachéw;

5) powigzanie projektowanych terendw komunikacyjnych, zieleni i infrastruktury
technicznej z elementami istniejgcymi.

2. Jako podstawowg zasade polityki parkingowej dla terenéw o funkcjach

zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjno-techniczng i ustugowa, przyjmuje sie

uwarunkowanie, ze przy zagospodarowaniu kazdej dziatki winien by¢ rozwigzany

problem miejsc postojowych dla samochodow i rowerdw w ilosci zabezpieczajgcej

potrzeby funkcji wynikajgcych z przeznaczenia terendw.



Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) ochrone Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 o statusie najwyzszej
ochrony w granicach ktérego potozone jest miasto Nowa Sél, w tym teren objety
planem miejscowym, poprzez uporzgdkowanie gospodarki sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16 ust.3,

b) odprowadzenie $ciekbw opadowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust.4,

C) wyposazenie miejsc magazynowania surowcow i odpadow zawierajgcych
substancje niebezpieczne w infrastrukture techniczng zapewniajgcg ochrone waéd
powierzchniowych i podziemnych.

2. Ochrone i modernizacje kolektora podziemnego kanatu Rudzianki, zakaz zrzutu
Sciekdbw do kanatu oraz przebudowe i budowe nowego odcinka kolektora
w drodze dojazdowej KDD-1.

3. Ochrona w maksymalnym stopniu istniejgcych drzewostanow.

4. Zachowuje sie na terenie parku pomnik przyrody — platan klonolistny pod nr 214
(proponowany 57), ktéry zaznaczono na rysunku planu (teren ozn. symb. ZP-1).

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesnej

§ 9.1. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce strefy ochrony

konserwatorskiej, uwidocznione na rysunku planu:

1) strefa ,A” — petnej ochrony konserwatorskiej;

2) strefa ,OW” — obserwaciji archeologicznej, pokrywajgca sie obszarowo ze strefg
WA

2. Obowigzuje ochrona prawna nizej wymienionych obiektéw wpisanych do rejestru

zabytkéw:

1) obiekt ustugowy — oranzeria, ul. Muzealna (dz. nr ewid. 122/13);

2) obiekt ustugowy — byly budynek przedszkola ,Odra”, ul. Muzealna 46 (dz.
nr ewid. 122/1).

3. Dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej ,A” ustala sie:

1) wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne
i wykopaliskowe nalezy prowadzi¢ wytgcznie za zezwoleniem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

2) projekty budowlane planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

3) na dokonywanie podziatu terenu, a takze zmian, przebudowy i remontéw
majgcych wpltyw na zewnetrzng forme  architektoniczng  budynkow
i zagospodarowanie terenu nalezy uzyskaé zezwolenie Lubuskiego Konserwatora
Zabytkéw;

4) montaz na elewacjach reklam i urzadzen technicznych za zezwoleniem
Lubuskiego Konserwatora Zabytkéw;



5) planowane zmiany i prace nie mogg powodowaC uszczerbku dla wartosci
obiektow historycznych i powinny zaktada¢ ich zabezpieczenie oraz utrzymanie
w jak najlepszym stanie;

6) zachowanie historycznej zabudowy zaktadu Odra;

7) przy realizacji inwestycji nalezy zachowal historyczng bryte obiektow,
kompozycje elewacji wraz z detalem architektonicznym; w razie koniecznosci
wskazane jest przywrdcenie historycznej formy budynkow, zmienionych w wyniku
wtdrnej rozbudowy i przebudowy;

8) zachowanie wystepujgcych wewnatrz obiektow historycznych elementow
konstrukcyjnych — kolumn i podciggéw stropéw;

9) dostosowanie nowej zabudowy do historyczne] kompozycji przestrzennej
poprzez dostosowanie formy, kolorystyki i uzytych materiatow;

10)zbednego podziatu przestrzeni, nalezy zachowac dla tego typu obiektéw duze
przestrzenie uzytkowe;

11)zachowanie nawierzchni o wartosciach historycznych oraz elementy
komponowanej zieleni;

12)dopuszcza sie rozbiorki w obiektach o bardzo zltym stanie technicznym
z zachowaniem charakterystycznych elewacji wraz z detalem architektonicznym
i elementow konstrukcyjnych;

13)dopuszcza sie nadanie budynkom produkcyjnym wspotczesnych funkcij;

14)dopuszcza sie grodzenia terenu w ramach jednostek z zakazem stosowania
ogrodzen petnych;

15)zakazuje sie realizacji obiektéw w formie dominant architektonicznych np wiez;

16)zakazuje sie stosowania elewacji z paneli stalowych i PCV oraz pokry¢ z blachy
dachowkopodobne;.

4. W strefie OW — obserwacji archeologicznej, osoby prowadzgce roboty budowlane

lub ziemne w razie odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze

jest on zabytkiem, zobowigzane sg:

1) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyC, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Nowej Soli.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W celu wlasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, ktore stanowig

tereny drog publicznych, tereny ustug publicznych, teren zieleni urzadzonej zaleca

sie:

1) obsadzanie ulic drzewami;

2) stosowanie matej architektury;

3) stosowanie nosnikdéw reklamowych w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do
wielkosci i wyrazu plastycznego z  zakazem lokalizacji  reklam
wielkogabarytowych.



Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 11.1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem MW - funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna, dla ktoérego:

1)
a)

b)

c)
2)
a)

b)
C)
3)
a)

ustala sie:

adaptacje istniejgcych budynkéw z mozliwoscig remontéw i przebudowy przy
zachowaniu ich gabarytow oraz istniejgcego charakteru,

utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem kompozycyjnym,
elewacji, detalem architektonicznym oraz stolarkg okienng i drzwiowg, pokrycia
dachow,

utrzymanie istniejgcych wjazdow;

dopuszcza sie:

uzupetnienie zabudowy garazowej i gospodarczej z dostosowaniem nowej
zabudowy do gabarytéw i formy architektonicznej do zabudowy sgsiedniej,
mozliwos¢ przebudowy poddaszy na cele mieszkalne,

komunikacje wewnetrzng zapewniajgcg obstuge terenu;

zakazuje sie:

nadbudowy budynkdw.

2. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem M, U — funkcja mieszkaniowa i ustug,

dla ktérego:

1) ustala sie:

a) adaptacje istniejgcych budynkow z mozliwoscig remontéw i przebudowy
zwigzanej z poprawg funkcji budynkéw,

b) dla budynku nr 2 przy ul. Topolowej utrzymanie istniejgcej zabudowy w jej
obecnych gabarytach oraz istniejgcej formy architektonicznej wraz z ukfadem
kompozycyjnym elewacji, detalem architektonicznym, stolarkg okienng
i drzwiowa, pokrycia dachu;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje garazy,

b) mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy uzupetniajgce;j,

c) komunikacje wewnetrzng zapewniajgcg obstuge terenu.

3. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem MW, U - funkcja mieszkaniowa

wielorodzinna i ustug, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) adaptacje istniejgacych budynkéw z mozliwoscig remontéw i przebudowy przy
zachowaniu ich gabarytow;

2) dopuszcza sie:

a) zmiane funkcji mieszkaniowej na ustugowg w parterze istniejgcych budynkéw,

b) budowe garazy,

c) komunikacje wewnetrzng zapewniajgcg obstuge terenu,

3) zakazuje sie:

a) nadbudowy budynkow.

4. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem U, M-1 i U, M-2 — funkcja ustugowa
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, dla ktérych:

1)

ustala sie:



adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw i przebudowy przy
zachowaniu ich gabarytow,

dobudowe lub budowe nowych obiektow kubaturowych, wys. zabudowy do
2 kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji do 9,0m,

dla budynku zlokalizowanego na terenie U, M-2 utrzymanie istniejgcej formy
architektonicznej wraz z ukladem kompozycyjnym elewacji, detalem
architektonicznym oraz stolarkg okienng i drzwiowg, pokrycia dachu;

dopuszcza sie:

zmiane funkcji lub rozszerzenie o gastronomie lub administracje,

modernizacje budynkow istniejgcych w zakresie uzgodnionym 2z Lubuskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow;

zakazuje sie:

nadbudowy budynkow,

ustug komunikacji, warsztatow samochodowych,

wprowadzenia na tereny dziatalnosci ustugowej powodujgcej ucigzliwosci dla
dziatek sgsiednich badz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego.

5. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem UZ — teren ustug zdrowia, dla ktérego:

1)
a)
2)
a)

3)
a)

ustala sie:

adaptacje istniejgcego budynku z mozliwoscig remontow;

dopuszcza sie:

budowe nowego obiektu kubaturowego o funkcji ustugowej z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej, nawigzujgcego architekturg do zabudowy o charakterze
zabytkowym;

zakazuje sie:

przebudowy i rozbudowy budynku.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem U, M, ZP-1; U, M, ZP-2; U, M, ZP-3 —
funkcja ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej z zielenig towarzyszgca,

dla ktérych:

3) ustala sie:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw z mozliwoscig remontdw i przebudowy przy
zachowaniu ich gabarytow i istniejgcego charakteru zabudowy,

b) utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem kompozycyjnym
elewacji, detalem architektonicznym oraz stolarkg drzwiowg i okienng, ktéra
powinna odtwarza¢ historyczny podziat, materialy wykonczenia zewnetrznego,
pokrycia dachu,

c) modernizacje budynkéw istniejgcych w zakresie uzgodnionym z Lubuskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

d) zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni,

e) nha terenie oznaczonym symbolem U, M, ZP-3 dobudowe lub budowe nowego
obiektu kubaturowego nawigzujgcego architekturg do elewacji budynkow
sgsiednich, wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, dachy
wiezbowe mansardowe dwu lub wielospadowe;

d) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ rozszerzenia lub zmiany funkcji na administracije,

b) na terenie oznaczonym symbolem U, M, ZP-2 rozbiorke muru w catosci lub
W czesci;

3) zakazuje sie:

a)

pokrycia dachéw blacha,



b) wprowadzenia na tereny dziatalnosci ustugowej powodujgcej ucigzliwosci dla
dziatek sgsiednich bgdz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem U, P, M-1; U, P, M-2; U, P, M-3;
U, P, M-4 — funkcja ustugowa z dopuszczeniem funkcji produkcyjno — technicznej
i funkcji mieszkaniowej, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw i przebudowy obiektow
nie przedstawiajgcych wartosci historycznych,

b) utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem kompozycyjnym
elewacji, detalem architektonicznym oraz stolarkg drzwiowg i okienng, pokrycia
dachu;

2) dopuszcza sie:

a) dobudowe, nadbudowe Iub budowe nowego obiektu kubaturowego,
nawigzujgcego architekturg do zabudowy o charakterze zabytkowym;

3) zakazuje sie:

a) wprowadzenia na tereny dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej
powodujgcej ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich badz szkodliwosci dla
Srodowiska naturalnego.

8. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem U, P — funkcja ustugowa

z dopuszczeniem funkcji produkcyjno — technicznej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy;

2) dopuszcza sie:

a) zmiane funkcji lub rozszerzenie o gastronomie, hurtownie spozywczg lub
administracje,

b) modernizacje budynkdéw istniejgcych;

3) zakazuje sie:

a) nadbudowy budynkéw,

b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

c) wprowadzenia na teren dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej
powodujgcej ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich badz szkodliwosci dla
srodowiska naturalnego.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem P, U — funkcja produkcyjno —

techniczna z dopuszczeniem funkcji ustugowej, dla ktorych:

1) ustala sie:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy lub
wyburzenie istniejgcych obiektow nie przedstawiajgcych wartosci historycznych,

b) wysokos¢ zabudowy projektowanej od 4,0 do 13,5m liczgc od sredniego poziomu
terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu dachu,

c) nowo projektowana zabudowa winna harmonizowa¢ pod wzgledem kubatury,
formy architektonicznej, linii zabudowy do zabudowy o charakterze zabytkowym
przewidzianej do adaptacji,

d) stosowanie nowoczesnych proekologicznych technologii produkciji,

e) z uwagi na przebieg istniejgcej sieci kablowej 20kV wszelkie inwestycje i zmiany
wymagajg uzyskania warunkow technicznych od operatora sieci;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy od 400m? do 2000m?,



b)

c)
d)
3)

funkcje mieszkaniowg dla wiascicieli dziatek z wykluczeniem wolnostojgcych
budynkéw mieszkalnych,

lokalizacje obiektow towarzyszgcych budynkom podstawowym,

realizacje komunikacji wewnetrznej;

zakazuje sie:

wprowadzenia na tereny dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej
powodujgcej ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich badz szkodliwosci dla
srodowiska naturalnego.

10. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem U-P — funkcja ustugowo-produkcyjna,
dla ktérego:

1)
a)

b)

ustala sie:

adaptacje istniejgcego budynku z mozliwosciag remontéw i przebudowy przy
zachowaniu jego gabarytu,

utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem kompozycyjnym
elewacji, detalem architektonicznym i stolarkg, pokrycia dachu;

dopuszcza sie:

zmiane funkcji lub rozszerzenie o rzemiosto ustugowe;

zakazuje sie:

nadbudowy budynku,

wprowadzenia na teren dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej
powodujgcej ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich badz szkodliwosci dla
Srodowiska naturalnego.

11. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem UO-1 — funkcja ustug oswiaty, dla

ktérego:

1) ustala sie:

a) adaptacje istniejgcych budynkoéw szkoty z mozliwoscig remontéw i przebudowy
przy zachowaniu ich gabarytéw oraz istniejgcego charakteru,

b) utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem kompozycyjnym
elewaciji, detalem architektonicznym oraz stolarkg okienng i drzwiowg, pokrycia
dachow;

2) dopuszcza sie:

a) zmiane funkcji budynku na mieszkalng lub innego rodzaju ustugi;

3) zakazuje sie:

a) rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy zabytkowej,

b) budowy budynkdéw gospodarczych i garazowych,

12. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem UO-2 — funkcja ustug oswiaty, dla

ktérego:

1) ustala sie:

a) adaptacje istniejgcego budynku przedszkola z mozliwoscig remontéw

i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru zabudowy,

b) utrzymanie istniejgcego charakteru budynku i jego gabarytu.

13. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem UO-3 — funkcja ustug oswiaty, dla
ktérego:

1) ustala sie:

a) adaptacje istniejgcego budynku szkoty z mozliwoscig remontow i przebudowy

przy zachowaniu jego gabarytu oraz istniejgcego charakteru,
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b) utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem kompozycyjnym
elewacji, detalem architektonicznym i stolarkg okienng i drzwiowa, pokrycia
dachu;

2) dopuszcza sie:

a) zmiane funkcji budynku na mieszkalng lub innego rodzaju ustugi,

b) budowe nowego obiektu kubaturowego o funkcji ustugowej z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej, nawigzujgcego architekturg do zabudowy o charakterze
zabytkowym;

c) dobudowe klatki schodowej i /lub windy zewnetrznej od strony potudniowej,

d) wysuniecie poza obowigzujgcg i nieprzekraczalng linie zabudowy zadaszen,
okapow, balkonow, wykuszy i wiezyczki na gtebokos¢ nie wiekszg niz 1,30m,
w uzgodnieniu z Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) zakazuje sie:

a) rozbudowy i nadbudowy budynku.

14. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem ZP-1, ZP-2 — tereny zieleni
urzgdzonej, parku miejskiego, dla ktorych:

1) ustala sie:

a) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej,

b) uzupetnienie zieleni nowymi nasadzeniami,

c) realizacje ciggdéw pieszych z placykami wypoczynkowymi,

d) realizacje urzagdzen rekreacyjnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektow i urzgdzen matej architektury.

15. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem ZP-3 — tereny zieleni urzadzonej, dla
ktorych:

1) ustala sie:

a) uksztattowanie terenu i nasadzenie zieleni niskiej i wysokie;j.

16. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem E - tereny istniejgcych stacji
energetycznych.

17. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem EE - teren projektowanej stacji
energetycznej:
1) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowe;.

18. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem EG - teren gtdwnej rozdzielni

energetycznej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) modernizacje istniejgcej stacji transformatorowo-rozdzielczej 20kV,

b) wysokosc¢ zabudowy projektowanej do 3 kondygnacji, przy wysokosci kondygnaciji
maksymalnie 4,0m,

Cc) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z zabudowg o charakterze
zabytkowym przewidziang do adaptac;ji;

2) dopuszcza sie:

a) wyburzenie istniejgcego obiektu nie przedstawiajgcego wartosci historycznych,

b) zmiane funkcji budynku na produkcyjno - ustugowa.
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19. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem WS, ZN - teren wdd
powierzchniowych i skarp.
Zachowuije sie istniejgcy ciek wodny ze skarpami bez zmian w uzytkowaniu.

20. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem KK — teren komunikacji kolejowej —
teren istniejgcej bocznicy kolejowe.
Dopuszcza sie komunikacje kotowa.

21. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 1Z — teren zamkniety wytgczony
z ustalen niniejszej uchwaty.

Ustalenia zasad lokalizacji inwestycji w tym obszarze pozostaje w gestii wojewody
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 12.1. Ustala sie podziat dziatek w celu wydzielenia terenow wedtug linii
rozgraniczajgcych zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu.

2. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania terenu
niezbednego dla funkcjonowania samodzielnej dziatki Iub poprawienia
zagospodarowania istniejgcej dziatki.

3. Dopuszcza sie dokonywanie scalen gruntdw w granicach terendbw oznaczonych
tym samym symbolem literowym oraz w obrebie drog.

Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. Nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania na obszarze objetym opiekg
konserwatorskg i w obrebie zbiornika wdd podziemnych zgodnie z przepisami
szczegoblnymi.

§ 14. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw w zakresie

obowigzku zapewnienia dostepnosci terendw i obiektow osobom niepetnosprawnym:

1) przejscia piesze nalezy projektowaC¢ w poziomie jezdni z réznicami pozioméw
niwelowanymi pochylniami o nachyleniu zgodnym z obowigzujgcymi przepisami;

2) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania terendw oraz rozwigzan
architektonicznych i technicznych  winna uwzgledni¢ potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
I infrastruktury technicznej

§ 15.1. Wyznacza sie teren komunikacji kotowej oznaczony symbolem KDG -
fragment ulicy Wroctawskiej, dla ktérego:
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1) ustala sie:

a) klasa ulicy — ulica publiczna gtéwna,

b) linie rozgraniczajgce jak w stanie istniejgcym,

c) parametry techniczne ulicy bez zmian,

d) zachowanie istniejgcych zjazddw i dojazdéw do nieruchomosci;

2) dopuszcza sie:

a) modernizacje ulicy,

b) przebudowe infrastruktury technicznej.

2. Wyznacza sie teren komunikacji kotowej oznaczony symbolem KDL - ulica

Topolowa i fragment ulicy Muzealnej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) klasa ulicy — ulica publiczna lokalna,

b) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry techniczne ulicy bez zmian,

d) zachowanie istniejgcych zjazdow i dojazdéw do nieruchomosci;

2) dopuszcza sie:

a) modernizacje ulicy,

b) przebudowe infrastruktury technicznej.

3. Wyznacza sie tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDD-1, dla

ktérych:

1) ustala sie:

a) klasa ulic — ulice publiczne dojazdowe,

b) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry techniczne ulicy bez zmian,

d) zachowanie istniejgcych zjazddéw i dojazdéw do nieruchomosci,

e) utrzymanie istniejgcych parkingow;

2) dopuszcza sie:

a) modernizacje ulicy,

b) przebudowe infrastruktury technicznej,

c) mozliwos¢ urzgdzenia parkingu dostepnego z ulicy w miejscu uwidocznionym na
rysunku planu.

4. Wyznacza sie tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDD-2, dla

ktorych:

1) ustala sie:

a) klasa ulic — ulice publiczne dojazdowe,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 9 do 12m,

c) szerokosc jezdni 7m,

d) chodniki obustronne,

e) dostepnosc¢ jezdni bez ograniczen.

5. Wyznacza sie tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDW, dla

ktorych:

1) ustala sie:

a) klasa ulic — ulice wewnetrzne dojazdowe,

b) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry techniczne ulic bez zmian;

2) dopuszcza sie:

a) modernizacje ulicy.

6. Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczony symbolem KGW - ciagi

komunikacyjne gospodarcze, wewnetrzne, dla ktérych:

1) ustala sie:
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a) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu,

b) dostepnos¢ jezdni bez ograniczen.

7. Wyznacza sie tereny ciggow pieszych oznaczone symbolem KX, dla ktérych:
1) ustala sie:

a) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie:

a) wjazd dla wtascicieli dziatek.

8. Wyznacza sie tereny komunikacji kotowej oznaczony symbolem KDR — rezerwa
terenu pod ulice dojazdowg ozn. symb. KDD-1, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie:

a) zmiane przeznaczenia terenu na funkcje produkcyjno — techniczna.

§ 16.1. Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady uzbrojenia terenow

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢é w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic i ciggdw komunikacji pieszej;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie
elektryczng i odprowadzenia Sciekbw wymagajg uzyskania warunkow
technicznych od wiasciwych dysponentow sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaC kolizji z istniejgcymi
elementami infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania nalezy istniejgcg sieC przenies¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych po uzgodnieniu z wtasciwym operatorem
sieci;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na innych niz
wymienione w pkt 1 terenach, o ile nie zostang zakitdécone podstawowe funkcje
tych terendw oraz wydzielenie dziatki niezbednej do obstugi tych urzgdzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode

1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celdw bytowych i przemystowych z istniejgcej sieci
miejskiej poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych;

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe, modernizacje istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych,

b) zaopatrzenie w wode do celéw przemystowych z uje¢ zaktadowych poprzez
rozbudowe istniejgcego systemu,

c) likwidacje istniejgcych studni zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych i przemystowych

1) ustala sie:

a) odprowadzenie Sciekdéw bytowych do oczyszczalni miejskiej,

b) odprowadzenie $ciekdw przemystowych do oczyszczalni miejskiej po uprzednim

ich podczyszczeniu.

4. W zakresie odprowadzenia sciekoéw opadowych

1) ustala sie:

a) odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej,

b) objecie systemami odprowadzajgcymi scieki opadowe i roztopowe wszystkich
terenéw zabudowanych i utwardzonych;

2) dopuszcza sie:
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a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych po wstepnym ich podczyszczeniu
do istniejgcych ciekow wodnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) ustala sie:

a) rozbudowe i budowe sieci sredniego cisnienia na tereny zabudowy wyznaczonej
planem, pod warunkiem zachowania stref kontrolowanych od gazociggéw
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie sieci gazowych,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej, poprzez rozbudowe istniejgcego systemu;

2) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ wydzielenia dziatki pod stacje redukcyjng 1I° wg potrzeb
w uwzglednieniu z zarzgdcg sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto

1) ustala sie poprzez wykorzystanie istniejgcej miejskiej infrastruktury cieptowniczej
i jej rozbudowe oraz ze zrodet wtasnych z zastosowaniem proekologicznych
nosnikow energii.;

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow

1) ustala sie:

a) gromadzenie odpadow statych w pojemnikach usytuowanych na posesjach,
a nastepnie wywoz do bazy przetadunkowej i sktadowisko odpadow,

b) stosowanie przez wytworcow odpaddw rozwigzan prowadzgcych do minimalizacji
ich ilosci i szkodliwosci w miejscu wytwarzania oraz prowadzenia dziatan
umozliwiajgcych w pierwszej kolejnosci powtérne wykorzystanie wytworzonych
odpadow opakowaniowych, niebezpiecznych i innych;

2) dopuszcza sie:

a) wywoz odpadow do unieszkodliwienia w legalnie funkcjonujgcych urzgdzeniach
(sktadowiska, spalarnie).

8. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energie elektrycznag

1) ustala sie:

a) zasilanie odbiorcow kablowg siecig rozdzielczg 0,4kV z istniejgcych stacji
transformatorowych 20/0,4kV oraz z planowanej stacji transformatorowej o mocy
dostosowanej do potrzeb odbiorcy na terenie oznaczonym symbolem EE o wym.
7X6m,

b) planowang stacje zasili¢ z istniejgcej na terenie kablowej sieci rozdzielczej 20kV
w sposob uzgodniony z operatorem sieci,

c) modernizacje istniejgcej gtdwnej stacji transformatorowo — rozdzielczej 20kV
zlokalizowanej na terenie ozn. symbolem EG z uwagi na poszerzenie drogi
dojazdowej ozn. symb. KD,

d) oswietlenie drogowe =z istniejgcego systemu poprzez jego rozbudowe
i modernizacje, zgodnie z warunkami przytgczenia,

e) zasilanie odbiorcow telefonicznych kablowg siecig telekomunikacyjng;

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe istniejgcej sieci kablowej zwigzanej z usunieciem ewentualnych
kolizji,

b) mozliwos¢ wydzielenia dalszych dziatek pod urzgdzenia elektroenergetyczne,
wg potrzeb.
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Rozdziat 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 17.1. Obszar objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami  niniejszej uchwaly moze by¢ wykorzystywany w sposob
dotychczasowy.

2. Zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw tymczasowych w tym kioskow.

Rozdziat 12
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

§ 18. Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie 30% stawke stuzgcg naliczeniu optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenow objetych planem.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.



