UCHWALA Nr XXXIll/185/08
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI
z dnia 27 czerwca 2008 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m.
Nowa Sl dla terenu ograniczonego ulicami 1-go Maja, Parkowa, Pifsudskiego,
Staszica do terenéw PKP

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r.Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr VII/27/2007 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 23 lutego 2007 roku o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Nowa SOl dla terenu
ograniczonego ulicami 1-go Maja, Parkowsg, Pitsudskiego, Staszica do terenow PKP,
Rada Miejska w Nowej Soli uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Nowa Sdl dla
terenu ograniczonego ulicami 1-go Maja, Parkowg, Pitsudskiego, Staszica do terenéw
PKP.
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czesciami uchwaty s3a:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) uchwatg Nr VII/27/2007 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 23 lutego 2007 roku
0 przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Nowa Sl dla terenu ograniczonego ulicami 1-go Maja,
Parkowa, Pitsudskiego, Staszica do terenéw PKP;

2) ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sél, uchwalonego uchwatg nr X/58/2007 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 kwietnia 2007 roku w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowa Sdl — Miasto.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
2) dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia
potaci nie mniejszym niz 15°%;
3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;



4) klasie drogi — rozumie sie przez to przyporzgdkowanie drodze odpowiednich
parametréw technicznych, wynikajgcych z cech funkcjonalnych;

5) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng
liczbe kondygnaciji budynku, z wyjatkiem piwnic;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC linie
wyznaczong na rysunku planu, okreslajgcg najblizsze mozliwe potozenie sciany
budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza sie przekroczenie tej linii
przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze i ganki jednak nie
wiecej nizo 1,5 m;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, na ktorej nalezy zlokalizowac jedng z elewaciji, z zastrzezeniem
iz dopuszcza sie cofniecia zabudowy na dtugosci nie wiekszej niz 20% dtugosci
elewacji oraz wysuniecia o nie wiecej niz 1,5 metra elementow takich jak
balkony, schody, podjazdy, okapy;

8) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec

powierzchnie terenu biologicznie czynng w rozumieniu rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

10)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang powierzchnie
dziatki zajetg pod budynki lub budowle za wyjgtkiem drdég, liczone w ich
najwiekszym rzucie poziomym;

11)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

12)przeznaczeniu terenu — sposéb zagospodarowania lub typ dziatalnosci
dopuszczony na danym terenie;
13)symbolu — nalezy przez to rozumie¢ literowe lub numeryczne i literowe

oznaczenie poszczegolnych terenow okreslajgce ich przeznaczenie i mozliwy
sposoOb zagospodarowania okreslony w niniejszej uchwale;

14)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem numerycznym i literowym;

15)ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujgce
ucigzliwosci dla otoczenia oraz drobne ustugi rzemiosta takie jak: fryzjer, szewc,
krawiec;

16)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

17)urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne,
ciggi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe, miejsca postojowe, parkingi, obiekty
i urzgdzenia matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej, z wytgczeniem stacji bazowych telefonii komoérkowej w formie wolno
stojgcych masztow, wiez, itp.;

18)zabudowie mieszkaniowej niskiej intensywnosci — nalezy przez to rozumie¢
zabudowe mieszkaniowg, gdzie w ramach jednego budynku wystepujg nie wiecej
niz 2 lokale mieszkalne;

19)zabudowie mieszkaniowej wysokiej intensywnosci — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg, gdzie w ramach jednego budynku wystepujg
nie mniej niz 3 lokale mieszkalne;

20)zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach ktore;j
prowadzone mogg by¢ nastepujgce typy dziatalnosci: administracja, biura (np.:
biura ttumaczen, agencji artystycznych, informatyki, badania rynku i opinii
publicznej, obstugi nieruchomosci, obstugi prawnej, rachunkowej, ksiegowe;j i
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kontroli ksigg, posrednictwa finansowego, pracownie projektowe, pozyskiwanie
personelu i rekrutacja pracownikéw, studia reklamy, ustugi fotograficzne, ustugi
sekretarskie), gastronomia, handel detaliczny w obiektach o powierzchni
sprzedazy do 400m?, instytucje gospodarcze, kultura i rozrywka, o$wiata, opieka
spoteczna, zdrowie, rzemiosto, sport i rekreacja, stowarzyszenia, ubezpieczenia,
zwigzki i izby zawodowe oraz gospodarcze, a takze inne, ktorych powyzsze typy
dziatalnosci nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustug, pod
warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla otoczenia (ponadnormatywnych
zanieczyszczen i zakiécen srodowiska oraz konfliktow sgsiedztwa);

21)zabudowie gospodarczej — wolnostojgce budynki gospodarcze;

22)zespotach garazy — nalezy przez to rozumie¢, budowle przeznaczone dla nie
mniej niz trzech samochodéw osobowych usytuowane w jednej linii zabudowy
wzgledem drogi z ktérej nastepuje wjazd do garazy.

§ 4.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym
przeznaczeniu :
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami — U;
2) tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami — U/MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej niskiej i wysokiej intensywnosci oraz zabudowy
ustugowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem — MM/U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami — MW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowe] niskiej intensywnosci, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami — MN;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci oraz zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami — MW/U;
7) tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci oraz zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami — MN/U;
8) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
- ZP;
9) tereny zieleni urzgdzonej z parkingami, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami — ZP/KS;
10) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem - E;
11)tereny drég publicznych klasy gtébwnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami — KD-G;
12)teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
miejscowego symbolem — KD-Z;
13)tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami — KD-D;
14) tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami —
KD-P;
15) tereny parkingdw i garazy, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
- KS;
16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami — KDW.
2. Tereny, o ktérych mowa w wust. 1, roznigce sie warunkami zabudowy
i zagospodarowania, oznaczono dodatkowo symbolem cyfrowym.
3. Na kazdym z terendw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sg dla niego
ustalone w planie.



4. Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 3, nie dotyczy urzgdzeh towarzyszacych.

§ 5.1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania;
3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikajg

z przepisow odrebnych;

1) strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

2) strefa ,OW” obserwaciji archeologicznej;

3) obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) granice obszaru wpisanego do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) obiekty wpisane do gminnej ewidenciji zabytkow.

3. Oznaczenia, niewymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony tadu przestrzennego

§6. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy
realizowac poprzez:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7

8)
9)

zachowanie historycznych linii zabudowy i gabarytéow budynkéw, w tym
wysokosci, formy dachu i ukfadu kalenicy oraz podziatow otworéw okiennych
i podziatéw stolarki okiennej, z zastrzezeniem pkt. 2;

ustalenia zawarte w pkt. 1, nie dotyczg parterow zabudowy, gdzie dopuszcza sie
zmiany otworow okiennych i stolarki okiennej;

utrzymanie poziomu gzymsow i okapdéw w ramach jednej pierzei ulicy,
zachowanie i ochrone istniejgcego zadrzewienia wzdtuz drog;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, wolno stojgcych budynkdéw
gospodarczych, garazowych, magazynowych, wiat oraz obiektow ustugowych
poza terenami przeznaczonymi na lokalizacje ustug, o ile dalsze ustalenia nie
stanowig inaczej;

zakaz stosowania betonowych ptotéw oraz petnego muru od strony drog
publicznych i ciggdéw pieszych, o ile dalsze ustalenia nie stanowig inaczej;
urzgdzenie placéw zabaw, terenowych urzgdzen rekreacyjnych oraz miejsc
odpoczynku dla mieszkancéw na terenach zabudowy: mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci, mieszkaniowej wysokiej intensywnosci oraz ustug, mieszkaniowej
niskiej i wysokiej intensywnosci oraz ustug;

zakaz prowadzenia napowietrznych linii infrastruktury techniczneyj;

zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej w formie wolno stojgcych
masztéw, wiez itp;

10)dopuszczenie lokalizacji wielkoformatowych reklam, wytgcznie na terenach

oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1U, 2U, 4U i 5U — w pasie terenu o szerokosci nie wiekszym niz 10 metrow
wzdtuz potnocnych linii rozgraniczajgcych tych terenéw oraz na terenie 5U
w obszarze wskazanym na rysunku planu,

b) 1KDW — w pasie terenu o szerokosci nie wiekszym niz 10 metréw wzdtuz
zachodniej linii rozgraniczajgcej tego terenu;

11)mozliwos¢ wykonywania iluminacji obiektéw budowlanych zlokalizowanych na

terenach ustug i zieleni urzgdzonej;



12)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow handlowych w postaci
kioskow wytgcznie na terenach 10MW i 12MW, w miejscach mozliwej lokalizaciji
kioskow handlowych, wskazanych na rysunku planu miejscowego;

13)obowigzuje utrzymanie istniejgcych tymczasowych obiektéw handlowych
wytgcznie na terenach 6MW i 3ZP/KS, w miejscach wskazanych na rysunku
planu miejscowego;

14)na terenie 5U dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowych
wytacznie w obszarze wskazanym na rysunku planu,

15)obowigzuje uzgodnienie z Architektem Miejskim formy architektonicznej obiektow
Zlokalizowanych wzdtuz przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w §9 uchwaty.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

§7. Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie ochrony srodowiska

przyrodniczego ustala sie:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz gminnych przepisach porzgdkowych, a odpaddéw innych niz
komunalne na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o odpadach;

2) sposoéb i jakos¢ odprowadzenia $ciekow do gruntu lub ciekdw wodnych powinny
spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji inwestycji wymagajgcych lub mogacych wymagac¢ sporzgdzenia
raportu oddziatywania na srodowisko na terenach zabudowy mieszkaniowej, za
wyjatkiem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej,
b) inwestycji celu publicznego;

4) obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wdd powierzchniowych i gruntowych oraz klimatu
akustycznego;

5) obowigzek zagospodarowania zielenig wszystkich terendw niezabudowanych
i nieutwardzonych,;

6) obowigzek zachowania istniejgcego drzewostanu nie kolidujgcego z ustaleniami
planu.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej ustala sie, w przypadku wystgpienia zabytkdw archeologicznych,

rozpoczecie ratowniczych badan wykopaliskowych i wstrzymanie wszelkich robét
mogacych uszkodzi¢ odkryte zabytki archeologiczne.

2. Dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, w granicach przedstawionych na
rysunku planu miejscowego, obejmujgcej zespot urbanistyczno - krajobrazowy
miasta, wpisany do rejestru zabytkow, bedgcej réwnoczesnie strefg ,OW” — ochrony
archeologicznej, ustala sie:

1) zachowanie uktadu historycznej zabudowy $rodmiejskiej w istniejgcych liniach
zabudowy;

2) obowigzek zachowania historycznych przekroi i szerokosci ulic;

3) obowigzek zachowania historycznego podziatu na dziatki budowlane poprzez
zachowanie historycznej zabudowy oficyn i ksztattowanie wnetrz mieszkalnych
z podkresleniem linii rozgraniczajgcych poszczegolne parcele;



4) prawo do uzupetnien zabudowy na pustych parcelach stanowigcych pierzeje
istniejgcych ulic z dostosowaniem nowej zabudowy do gabarytéw sgsiedniej
zabudowy historycznej pod wzgledem skali, geometrii dachow, wysokosci
kondygnacji, a w szczegolnosci wysokosci parteru gdzie obowigzuje zasada
kontynuacji gzymsow;

5) obowigzek prowadzenia wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologa,;

6) obowigzek utrzymania nawierzchni oraz elementéw komponowanej zieleni
o wartosciach historycznych.

. Dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujgcej tereny potozone w granicach

planu, z wylgczeniem terendw znajdujgcych sie w strefie ,A” Scistej ochrony

konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 2, ustala sie:

1) obowigzek zachowania historycznych przekroi i szerokosci ulic wraz liniami
rozgraniczajgcymi i historyczng nawierzchnia,

2) zachowanie zasadniczych elementow historycznego uktadu przestrzennego
w tym: historycznego podziatu parcelacyjnego rozplanowania ulic, placéw,
wnetrz urbanistycznych i kompozyciji zieleni,

3) prawo do uzupetnien zabudowy na pustych parcelach z dostosowaniem nowe;j
zabudowy do gabarytow sgsiedniej zabudowy historycznej pod wzgledem skali,
geometrii dachow, wysokosci kondygnaciji, a w szczegodlnosci wysokosci parteru
gdzie obowigzuje kontynuacja gzymsoéw.

. Odbudowa, przebudowa, rozbudowa, dobudowa i nadbudowa obiektéw i obszaréow

wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w ewidencji zabytkbw wymaga przed

wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania zezwolenia Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

. Dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdéw i ujetych w ewidencji zabytkow,

oznaczonych graficznie na rysunku planu miejscowego, ustala sie:

1) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkéw stanowigcych pierzeje ulicy,
tj.: rozbudowy, dobudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt. 2 3;

2) ustalenia, zawarte w pkt. 1, nie dotyczg przebudowy $cian szczytowych
budynkoéw, wskazanych w niniejszej uchwale oraz oznaczonych graficznie na
rysunku;

3) dla budynkéw z ptaskim dachem prawo do realizacji dachu stanowigcego
rekonstrukcje jego historycznej formy;

4) obowigzek renowacji zniszczonych fragmentéw budynkéw w formie uzupetnien
brakujgcych detali architektonicznych majgcy na celu przywrécenie budynku do
stanu pierwotnego;

5) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o oktadzinach
ceglanych;

6) prawo do lokalizacji okien potaciowych na dachach z zakazem realizacji lukarn
o ile nie wystepujg w oryginalnej formie i krycia dachéw blachg dachéwko
podobng;

7) zakaz zmiany podziatow i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych;

8) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania
historycznych podziatéw, a dla otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz
stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki;

9) zakaz umieszczania na elewacji okablowania, anten satelitarnych, komindw
stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych.



ROZDZIAL 5
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§9.1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku symbolami terenu: 1KD-Z, 1KD-
G, 2KD-G, 1KD-D - 9KD-D, 1KD-P, 2KD-P;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami terenu: 1ZP — 6ZP
oraz zieleni urzgdzonej z parkingami, oznaczone na rysunku symbolami terenu:
1ZP/KS - 3ZPIKS;

3) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku symbolami terenu: 1E-
3E.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, dopuszcza sie realizacje chodnikow,
Sciezek rowerowych oraz elementow matej architektury, zieleni urzadzonej,
zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2, dopuszcza sie realizacje chodnikéw,

Sciezek rowerowych oraz elementow matej architektury w formie latarni, tawek,

zadaszen, urzgdzen zabaw dla dzieci, pergoli i zieleni.

Na wszystkich terenach publicznych ustala sie zakaz grodzenia.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie zakaz lokalizacji reklam.

ok

ROZDZIAL 6
Warunki zabudowy

§10. 1. Dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami terenu: 1U do 9U, ustala sie mozliwos¢ realizaciji:

1) zabudowy ustugowej;

2) zabudowy gospodarczej i garazowe;.

2. W  zakresie parametrow i wskaznikébw  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, nie wieksza niz:
a) 16 metréw dla terenu 1U,
b) 40 metrow dla terenu 2U,
c) 16 metréw dla terenu 3U,
d) 20 metréw dla terenu 4U,
e) 30 metréw dla terenu 5U, z zastrzezeniem ust. 4,
f) 16 metréw dla terenu 6U,
g) 20 metréw dla terenu 7U,
h) 16 metrow dla terenu 8U,
1) 14 metrow dla terenu 9U;

2) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, nie wieksza niz 5 metrow;

3) dla terenu, oznaczonego na rysunku symbolem 5U, dopuszcza sie lokalizacje
dominanty architektonicznej zwigzanej z innymi budynkami lub wolno stojgcej, na
obszarze o powierzchni stanowigcej nie wiecej niz 5% powierzchni catego
terenu.

4) dla dominanty, o ktérej mowa w ust. 3, obowigzuje wysokos¢ zabudowy nie
wieksza niz 50 m.

5) ustala sie wielkos¢ dziatki:

a) dla terenu 1U nie mniejszg niz 2000m?,
b) dla terenu 2U nie mniejsza niz 1000m?,
c) dla terenu 3U nie mniejszg niz 1000m?,
d) dla terenu 4U nie mniejszg niz 5000m?,
e) dla terenu 5U nie mniejszg niz 3000m?,



3.

f) dla terenu 6U nie mniejszg niz 3000m?,
g) dlaterenu 7U nie mniejszg niz 1500m?,
h) dla terenu 8U nie mniejsza niz 2000m?,
) dla terenu 9U nie mniejsza niz 140m?;

6) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki, a dla
terenow: 5U, 6U, 7U, 9U nie wiekszg niz 80%;

7) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni
dziatki, a dla terenow: 6U, 7U, 9U nie mniejszg niz 10%;

8) ustala sie obowigzek dokonywania wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajgcy
Zlokalizowanie granic dziatki rownolegle badz prostopadle do sgsiadujgcych z nig
ulic, z mozliwos$cig odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 10°, w przypadku
gdy warunki terenowe i wtasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw
zgodnie z przyjetg zasadg;

9) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na liniach rozgraniczajgcych terenow
oznaczonych symbolami 4U i 5U;

10)dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy nie spetniajgcej wymogoéw
dotyczacych lokalizacji wzgledem linii zabudowy i ustalonych warunkéw
zabudowy;

11)ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej dla terenéw:

a) 1U od strony drogi 3 KD-D,

b) 2U od strony drogi 3 KD-D,

c) 3U od strony drogi 2KD-D,

d) 4U od strony drogi 2KD-G,

e) 5U od strony drog 1 KD-Z, 4ZP/KS i 6KDW,
f) 6U od strony drég 5KD-D i 9KDW,

g) 7U od strony drogi 5KD-D,

h) 8U od strony drég 5KD-D i 8KD-D,

i) 9U od strony drogi 1KD-G;

12)dla zabudowy dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie
wiekszym niz 45° a takze dachy kopulaste, stozkowe, mansardowe lub
rombowe.

13)ustala sie obowigzek lokalizacji zabudowy tak by elewacja frontowa budynku
usytuowana byta rownolegle do drogi, z ktérej znajduje sie gtdbwny wjazd na
nieruchomos$¢, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady nie wiecej niz 5° przy
jednoczesnej mozliwosci odstepstw stanowigcych nie wiecej niz 20% dtugosci
elewacji frontowej.

W ramach terenu 5U, dla istniejgcego obiektu handlowo — ustugowego przy
ul. Pitsudskiego 63, ustala sie mozliwos¢ modernizacji, przebudowy
z dopuszczeniem zabudowy podcieni i rozbudowy do 3m w kierunku potnocnym.

§11. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem terenu 1U/MN, ustala sie
mozliwos¢ realizacji:

2.

1) zabudowy ustugowej;

2) zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci;

3) zabudowy gospodarczej i garazowej.
W zakresie parametrow [ wskaznikéw ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, nie wieksza niz 12 metréw;

2) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, nie wieksza niz 5 metrow;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, wolno stojgcych budynkow

gospodarczych, garazowych, magazynowych;



4) dopuszcza sie lokalizacje stref wejsciowych do ustug wylgcznie od strony
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: 16MW i 2 KD-G;

5) ustala sie obowigzek wyeksponowania zabudowy od strony terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: 16MW i 2 KD-G;

6) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% powierzchni dziatki;

7) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni
dziatki;

8) ustala sie wielko$¢ dziatki nie mniejszg niz 150m?;

9) ustala sie obowigzek dokonywania wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajgcy
zlokalizowanie granic dziatki rownolegle badz prostopadle do sgsiadujgcych z nig
ulic, z mozliwos$cig odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 10°, w przypadku
gdy warunki terenowe i wlasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjetg zasadg;

10)dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy nie spetniajgcej wymogdéw
dotyczagcych lokalizacji wzgledem linii zabudowy i ustalonych warunkow
zabudowy;

11)ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej od strony drogi 2KD-G;

12)dla zabudowy dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie
mniejszym niz 10° i nie wiekszym niz 45°;

13)ustala sie obowigzek lokalizacji zabudowy tak by elewacja frontowa budynku
usytuowana byta réwnolegle do drogi, z ktérej znajduje sie gtdwny wjazd na
nieruchomos$¢, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady nie wiecej niz 5° przy
jednoczesnej mozliwosci odstepstw stanowigcych nie wiecej niz 20% dtugosci
elewacji frontowej.

§12. 1. Dla terenu zabudowy niskiej i wysokiej intensywnosci oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem terenu 1MM/U,
ustala sie mozliwos¢ realizaciji:

1) zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci;

2) zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci;

3) zabudowy ustugowej jako samodzielnej lub ustug wbudowanych w budynkach
mieszkalnych;

4) zabudowy gospodarczej i garazowe;.

2. W  zakresie parametrow i wskaznikdbw  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, nie wieksza niz 16 metréw;

2) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, nie wieksza niz 12 metrow;

3) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4, nie wieksza niz 5 metrow.

4) ustugi wbudowane, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 3, dopuszcza sie na pierwszej
nadziemnej kondygnacji budynkow mieszkalnych;

5) dla ustug wbudowanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, ustala sie obowigzek
realizacji odrebnych wejs¢, tak aby czes¢ ustugowa nie byta powigzana z czescig
mieszkalng;

6) dopuszcza sie powierzchnie sprzedazy obiektow handlowych do 400 m?;

7) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, wolno stojgcych budynkéw
gospodarczych, garazowych, magazynowych oraz wiat;

8) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki;

9) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni
dziatki;

10)ustala sie wielko$¢ dziatki nie mniejszg niz 500m?;

11)ustala sie obowigzek dokonywania wydzielen pod dziatki w sposéb zapewniajgcy
zlokalizowanie granic dziatki rownolegle badz prostopadle do sgsiadujgcych z nig
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ulic, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 10°, w przypadku
gdy warunki terenowe i wilasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw
zgodnie z przyjetg zasadg;

12)dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy nie spetniajgcej wymogoéw
dotyczacych lokalizacji wzgledem linii zabudowy i ustalonych warunkow
zabudowy;

13)ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej dla terenu od strony drogi 7KD-D,
9KD-D oraz ulicy Parkowej, zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego;

14)dla zabudowy dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie
mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 55°

15)ustala sie obowigzek lokalizacji zabudowy tak by elewacja frontowa budynku
usytuowana byta réwnolegle do drogi, z ktérej znajduje sie gtdwny wjazd na
nieruchomos$¢, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady nie wiecej niz 5° przy
jednoczesnej mozliwosci odstepstw stanowigcych nie wiecej niz 20% dtugosci
elewacji frontowej.

§13. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnos$ci, oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami terenu: 1MW do 26MW, ustala sie mozliwosc
realizaciji:

1) zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci;

2) zabudowy ustugowej, zlokalizowanej w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) zabudowy gospodarczej i garazowej;

4) zabudowy mieszkalno-ustugowej, ktorg dopuszcza sie alternatywnie na terenie
10OMW w miejscu mozliwej lokalizacji kiosku handlowego, w obszarze
ograniczonym obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. W  zakresie parametrow i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, nie wieksza:
a) niz 35 metrow dla terenu 1MW,
b) niz 14 metréw dla terenu 2MW,
c) niz 14 metréw dla terenu 3MW,
d) niz 14 metréw dla terenu 4AMW,
e) niz 14 metréw dla terenu 5SMW,
f) niz 14 metroéw dla terenu 6MW,
g) niz 14 metrow dla terenu 7MW,
h) niz 14 metréw dla terenu 8MW,
i) niz 14 metréw dla terenu 9MW,
J) niz 14 metroéw dla terenu 10MW,
K) niz 14 metréw dla terenu 10MW,
[) niz 14 metréw dla terenu 12MW,
m) niz 14 metréw dla terenu 13MW,
n) niz 14 metrow dla terenu 14MW,
0) niz 14 metréw dla terenu 15MW,
p) niz 14 metroéw dla terenu 16MW,
g) niz 16 metréw dla terenu 17MW,
r) niz 18 metrow dla terenu 18MW,
S) niz 18 metréw dla terenu 19MW,
t) niz 18 metréw dla terenu 20MW,
u) niz 18 metrow dla terenu 21MW,
V) niz 14 metréw dla terenu 22MW,
w) niz 18 metréw dla terenu 23MW,
X) niz 18 metréw dla terenu 24MW,
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y) niz 14 metréw dla terenu 25MW,
z) niz 14 metréw dla terenu 26MW;

2) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, nie wieksza niz 5 metréw;

3) dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza sie powierzchnie uzytkowg
nie wiekszg niz 30% powierzchni zabudowy;

4) dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, ustala sie obowigzek realizacji
odrebnych wejs¢, tak aby czes¢ ustugowa nie byla powigzana z czescig
mieszkalng;

5) dopuszcza sie powierzchnie sprzedazy obiektow handlowych do 100 m?;

6) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, wolno stojgcych budynkéw
gospodarczych, garazowych oraz wiat;

7) dopuszcza sie lokalizacje kioskdw w miejscach wskazanych na rysunku planu;

8) dla kioskow, o ktérych mowa w pkt. 7, obowigzuje wysoko$é zabudowy do 5 m
oraz powierzchnia sprzedazy do 20 m?;

9) dla kioskéw, o ktéorych mowa w pkt. 7, obowigzujg dachy spadziste, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 55°;

10)dla kioskow, o ktorych mowa w pkt. 7, obowigzuje dostosowanie elewacji do
zabudowy zlokalizowanej w otoczeniu;

11)garaze jednopoziomowe dopuszcza sie wytgcznie w formie kompleksow garazy;

12)ustala sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki;

13)ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni
dziatki;

14)ustala sie wielko$¢ dziatki nie mniejszg niz 1500m?;

15)ustala sie obowigzek dokonywania wydzielen pod dziatki w sposéb zapewniajgcy
zlokalizowanie granic dziatki rownolegle bgdz prostopadle do sgsiadujgcych z nig
ulic, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 10°, w przypadku
gdy warunki terenowe i wtasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatdbw
zgodnie z przyjetg zasadg;

16)dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy nie spetniajgcej wymogéw
dotyczgcych lokalizacji wzgledem linii zabudowy i ustalonych warunkéw
zabudowy;

17)ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej dla terenu:

a) 1MW od strony drogi 1KD-D,

b) 2MW od strony drogi 2KD-D,

c) 3MW od strony drogi 2KD-D i 2KDW,

d) 4MW od strony drogi 2KDW i 10KDW,

e) 5MW od strony drogi 2KDW i 10KDW,

f) 6MW od strony drogi 2KDW i 3KDW,

g) 7MW od strony drogi 3KDW i 2KD-D,

h) 8MW od strony drogi 3KDW,

i) 9MW od strony drogi 3KDW,

j) 10MW od strony drogi 3KDW, 4KDW i 2KD-D,

k) 11MW od strony drogi 4KDW,

[) 12MW od strony drogi 7KD-D,

m) 13MW od strony drogi 7KD-D i 5KDW,

n) 14MW od strony drogi 7KD-D i 5KDW,

0) 15MW od strony drogi 5KD-D i 5KDW,

p) 16MW od strony drogi 4KD-D i 5KD-D,

g) 17MW od strony drogi 7KD-D i 7TKDW’

r) 18MW od strony drogi 8KDW i z ulicy zlokalizowanej poza granicami planu
miejscowego’

s) 19MW od strony drogi 7KD-D,
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t) 20MW od strony drogi 6KD-D,
u) 21MW od strony drogi 6KD-D,
v) 22MW od strony drogi 5KD-D, 4KD-D i 9KDW,
w) 23MW od strony drogi 4KD-D i 6KDW,
X) 24MW od strony drogi 4KD-D i 6KDW,
y) 25MW od strony drogi 4KD-D i 6KDW,
z) 26MW od strony drogi 4KD-D i 9KDW;

18)dla zabudowy dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie
mniejszym niz 2° i nie wiekszym niz 20° dla terenow: 1MW, 17MW, 18MW,
20MW, 21MW, 23MW, 24MW oraz nie mniejszym niz 25° i nie wiekszym niz 55°
dla pozostatych terenow;

19)dla garazy jednopoziomowych, o ktérych mowa w pkt. 11, obowigzujg dachy
spadziste;

20)ustala sie obowigzek lokalizacji zabudowy tak by elewacja frontowa budynku
usytuowana byta rownolegle do drogi, z ktérej znajduje sie gtdbwny wjazd na
nieruchomos$¢, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady nie wiecej niz 5° przy
jednoczesnej mozliwosci odstepstw stanowigcych nie wiecej niz 20% dtugosci
elewacji frontowej.

§14. 1. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami terenu: 1IMN do 6MN, ustala sie mozliwos¢
realizaciji:

2.

1) zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci;
2) zabudowy gospodarczej i garazowe;.
W  zakresie parametréw i wskaznikébw  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, nie wieksza niz:
a) 5 metréw dla terendw 1MN i 2MN,
b) 12 metrow dla terenéw 3MN - 6MN;

2) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, nie wieksza niz 5 metrow;

3) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki dla
terenéw: 1MN, 2MN, 4MN, 5MN i 6MN i nie wieksza niz 60% dla terenu 3MN;

4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni
dziatki dla terenéw: 1MN, 2MN, 4MN, 5MN i 6MN i nie mniejszg niz 20% dla
terenu 3MN,;

5) ustala sie wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 500m? dla terenéw: 1MN, 2MN, 4MN,
5MN i 6MN oraz nie mniejszg niz 200m? dla terenu 3MN;

6) obowigzuje wymaog lokalizacji na dziatce budowlanej wytgcznie jednego budynku
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci;

7) ustala sie obowigzek dokonywania wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajgcy
zlokalizowanie granic dziatki rownolegle badz prostopadle do sgsiadujgcych z nig
ulic, z mozliwos$cig odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 10°, w przypadku
gdy warunki terenowe i wilasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw
zgodnie z przyjetg zasadg;

8) dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy nie spetniajgcej wymogow
dotyczgcych lokalizacji wzgledem linii zabudowy i ustalonych warunkéw
zabudowy;

9) ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow:

a) 1MN, 2MN od strony drogi 1KD-D,

b) 3MN od strony drogi 1KD-G,

c) 4MN od strony drog 7KD-D i 9KD-D,

d) 5MN od strony drog 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D,
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e) 5MN od strony drog 6KD-D i 8KD-D;

10)dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych pofaci:
a) dla terenéw: 1MN, 2MN - nie mniejszym niz 2° i nie wiekszym niz 20°,
b) dla terenéw: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, - nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym

niz 55°;

11)ustala sie obowigzek lokalizacji zabudowy tak by elewacja frontowa budynku
usytuowana byta rownolegle do drogi, z ktérej znajduje sie gtowny wjazd na
nieruchomos$¢, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady nie wiecej niz 5° przy
jednoczesnej mozliwosci odstepstw stanowigcych nie wiecej niz 20% dtugosci
elewacji frontoweyj;

12)w przypadku lokalizacji samodzielnej zabudowy gospodarczej i garazowej ustala
sie obowigzek cofniecia linii zabudowy o nie mniej niz 4 metry w stosunku do
lokalizacji frontowej sciany budynku mieszkalnego.

§15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami terenu: 1IMW/U do
3MW/U, ustala sie mozliwos¢ realizacji:

2.

1) zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci;

2) zabudowy ustugowej;

3) zabudowy gospodarczej i garazowe;.

W  zakresie parametréw i  wskaznikébw  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, nie wieksza niz 16 metrow;

2) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, nie wieksza niz 5 metrow;

3) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki;

4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni
dziatki;

5) ustala sie wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 500m?;

6) ustala sie obowigzek dokonywania wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajgcy
Zlokalizowanie granic dziatki rownolegle badz prostopadle do sgsiadujgcych z nig
ulic, z mozliwos$cig odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 10°, w przypadku
gdy warunki terenowe i wlasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw
zgodnie z przyjetg zasadga;

7) dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy nie spetniajgcej wymogoéw
dotyczacych lokalizacji wzgledem linii zabudowy i ustalonych warunkéw
zabudowy;

8) ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw:

a) IMW/U od strony drég: 7KD-D, 1KD-Z oraz drogi zlokalizowane] poza
granicami planu miejscowego,

b) 2MW/U od strony drég: 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D,

c) 3MM/U od strony drég: 5KD-D, 6KD-D, 8KD-D i 1KD-Z;

9) dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz 55°

10)ustala sie obowigzek lokalizacji zabudowy tak by elewacja frontowa budynku
usytuowana byta rownolegle do drogi, z ktérej znajduje sie gtowny wjazd na
nieruchomos$¢, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady nie wiecej niz 5° przy
jednoczesnej mozliwosci odstepstw stanowigcych nie wiecej niz 20% dtugosci
elewacji frontowe;.

§16. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami terenu: 1MN/U
do 7MN/U, ustala sie mozliwosc realizaciji:
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1) zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci;

2) zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci, z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 4;

3) zabudowy ustugowej;

4) zabudowy gospodarczej i garazowe;.

wW zakresie parametrow [ wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 i 3, nie wieksza niz 12 metréw;

2) wysokosc¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, nie wieksza niz 16 metrow,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 4;

3) wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, nie wieksza niz 5 metréw;

4) zabudowe mieszkaniowg wysokiej intensywnosci dopuszcza sie wylgcznie na
terenach 1IMN/U - 5MN/U;

5) ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, dopuszcza sie wylgczenie w formie
wbudowanej, na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw mieszkalnych;

6) dopuszcza sie powierzchnie uzytkowg ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, nie
wiekszg niz 40% powierzchni zabudowy;

7) dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, ustala sie obowigzek realizaciji
odrebnych wejs¢, tak aby czes¢ ustugowa nie byta powigzana z czescig
mieszkalna;

8) dopuszcza sie powierzchnie sprzedazy obiektow handlowych do 100 m?;

9) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, wolno stojgcych budynkéw
gospodarczych, garazowych oraz wiat;

10)ustala sie taczng powierzchnie zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych
nie wiekszg 50% budynku mieszkalnego;

11)ustala sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziafki;

12)ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni
dziatki;

13)ustala sie wielko$é dziatki nie mniejsza niz 500m?, z zastrzezeniem, iz dla terenu
6MN/U dopuszcza sie wydzielenia na dziatki mniejsze niz 500m?, w przypadku
wydzielen pod zlokalizowanie zabudowy ustugowej;

14)obowigzuje wymdg lokalizacji na dziatce budowlanej wytgcznie jednego budynku
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci;

15)ustala sie obowigzek dokonywania wydzielen pod dziatki w sposéb zapewniajgcy
Zlokalizowanie granic dziatki rownolegle badz prostopadle do sgsiadujgcych z nig
ulic, z mozliwos$cig odstepstwa od tej zasady o nie wiecej niz 10°, w przypadku
gdy warunki terenowe i wtasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatdw
zgodnie z przyjetg zasadg;

16)dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy nie spetniajgcej wymogdéw
dotyczgcych lokalizacji wzgledem linii zabudowy i ustalonych warunkéw
zabudowy;

17)ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej dla terenu:

a) 1MN/U od strony drogi 4KD-D i 5KD-D,
b) 2MN/U od strony drogi 4KD-D,
c) 3MN/U od strony drogi 4KD-D,
d) 4MN/U od strony drogi 4KD-D,
e) 5MN/U od strony drogi 4KD-D i 5KD-D,
f) 6MN/U od strony drogi 1KD-D i 1KD-G,
g) 1MN/U od strony drogi 1KD-G;

18)dopuszcza sie dachy o kgcie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz 45°

19)ustala sie obowigzek lokalizacji zabudowy tak by elewacja frontowa budynku
usytuowana byta rownolegle do drogi, z ktérej znajduje sie gtdbwny wjazd na
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nieruchomos$¢, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady nie wiecej niz 5° przy
jednoczesnej mozliwosci odstepstw stanowigcych nie wiecej niz 20% dtugosci
elewacji frontoweyj;

20)w przypadku lokalizacji samodzielnej zabudowy gospodarczej i garazowej ustala
sie obowigzek cofniecia linii zabudowy o nie mniej niz 4 metry w stosunku do
lokalizacji frontowej sciany budynku mieszkalnego lub ustugowego.

§17.1.Dla terenow zieleni urzgdzonej z parkingami, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami terenu: 1ZP/KS do 4ZP/KS, ustala sie mozliwo$¢ realizaciji:
Zieleni urzgdzonej o zréznicowanej wysokosci.

1) W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, oswietlenia;

b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw o nawierzchni
utwardzonej z elementow drobnowymiarowych, takich jak: kostka brukowa,
betonbruk, lub ptyt azurowych;

c) obowigzek zagospodarowania zielenig urzgdzong o zréznicowanej wysokosci;

d) obowigzek zachowania nie mniej niz 40% powierzchni terenéw jako biologicznie
czynna.

§18.1.Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami terenu: 1ZP do 6ZP, ustala sie mozliwo$¢ realizacji; zieleni urzgdzonej

0 zréznicowanej wysokosci.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, fontann, oswietlenia;

2) dopuszcza sie lokalizacje ciggéow pieszych nieutwardzonych lub o nawierzchni
utwardzonej z elementow drobnowymiarowych takich jak kostka brukowa,
betonbruk.

3) obowigzek zachowania nie mniej niz 70% powierzchni dziatki jako biologicznie
czynna,

4) obowigzek zagospodarowania zielenig urzgdzong o zréznicowanej wysokosci.

§19.1.Dla terendow infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami terenu: - 1E do 3E, ustala sie mozliwos¢
realizacji trafostacji i urzgdzen elektroenergetycznych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) mozliwos¢ zagospodarowania zielenig urzgdzona;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5 metrow;
3) dachy o kgcie nachylenia potfaci nie wigkszym niz 10°;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1E od strony drogi 1KD-D,
b) 2E od strony parkingu 8KS,
c) 3E od strony drogi 4KD-D i parkingu 9KS;
5) mozliwosc realizacji zieleni urzgdzone;j.

§20. 1. Dla terendéw drég publicznych klasy gtdéwnej, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami terenu: 1KD-G, 2KD-G, ustala sie:
1) obowigzek realizacji utwardzonej jezdni;
2) obowigzek realizacji ciggdéw pieszych;
3) mozliwosc realizacji Sciezek rowerowych;
4) mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury i urzgdzenh organizacji ruchu;
5) zakaz lokalizacji nowych zjazdow i witgczen z terendw przylegtych do drogi;
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6) mozliwosc realizacji zieleni urzgdzone.
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
jak na rysunku planu miejscowego.

§21. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem terenu 1KD-Z, ustala sie:
1) obowigzek realizacji utwardzonej jezdni;
2) obowigzek realizacji ciggéw pieszych;
3) mozliwosc realizacji $ciezek rowerowych;
4) mozliwo$c¢ realizacji obiektdw matej architektury i urzgdzen organizacji ruchu;
5) mozliwosc realizacji zieleni urzgdzone;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
jak na rysunku planu miejscowego.

§22. 1. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami terenu: 1KD-D do 9KD-D, ustala sie:
1) obowigzek realizacji utwardzonej jezdni;
2) obowigzek realizacji ciggdw pieszych;
3) mozliwosc realizacji $ciezek rowerowych;
4) mozliwos¢ realizacji obiektéw matej architektury i urzgdzen organizaciji ruchu;
5) mozliwosc realizacji zieleni urzgdzone;j.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu miejscowego.

§23. 1. Dla terendéw ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami terenu: 1KD-P, 2KD-P, ustala sie:
1) mozliwosc¢ realizacji utwardzonych ciggéw pieszych;
2) mozliwosc realizacji obiektéw matej architektury;
3) mozliwosc realizacji zieleni urzgdzone.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu miejscowego.

§24. Dla terenow parkingéw i garazy, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami terenu: 1KS do 10KS, ustala sie:
1) mozliwosc realizacji zabudowy garazowej i utwardzonych miejsc postojowych;
2) wysokosc¢ zabudowy nie wigksza niz 4 metry;
3) dla zabudowy garazowej dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 15°;
4) mozliwos¢ realizacji zieleni urzgdzone;.

§25. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami terenu: 1IKDW do 10KDW, ustala sie:
1) mozliwos¢ realizacji utwardzonych ciggéw pieszych i jezdnych;
2) mozliwosc realizacji zieleni urzgdzonej;
3) mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych;
4) mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu miejscowego.
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ROZDZIAL 7
Zasady funkcjonowania infrastruktury technicznej

§26. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie :

1) mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach okreslonych w planie miejscowym;

2) mozliwos¢ lokalizacji anten, stacji przekaznikowych na budynkach
0 przeznaczeniu dla ustug;

3) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych stacji i sieci elektroenergetycznych
na warunkach dostawcy;

4) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych poprzez istniejgcg sie¢ kanalizacji sanitarnej
w ulicach, do oczyszczalni sciekéw;

5) odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej lub jako
powierzchniowe jesli nie naruszy przepiséw odrebnych;

6) usuwanie odpadow poprzez gromadzenie w specjalnych pojemnikach
zlokalizowanych na terenach poszczegdlnych posesiji;

7) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

8) ogrzewanie budynkéw w oparciu o paliwa takie jak gaz i olej opatowy oraz z sieci
cieptowniczej lub przy wykorzystaniu energii stonecznej;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10)dla lokalizacji inwestycji infrastrukturalnych nie majg zastosowania ustalone w
planie miejscowym linie zabudowy.

ROZDZIAL 8
Ukiad komunikacyjny

§27.1. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowia:
1) ulice gtdwne, oznaczone na rysunku symbolami terenu: 1KD-G i 2KD-G;
2) ulica zbiorcza, oznaczona na rysunku symbolem 1KD-Z;
3) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku symbolami terenu: 1KD-D do 9KD-D.

2. Drogi wewnetrzne, parkingi, ciggi piesze i pieszo-jezdne, stanowig uzupetnienie
podstawowego uktadu drogowego.

3. Dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych poza okreslonymi w planie
miejscowym, pod warunkiem zachowania szerokosci nie mniejszej niz 6m
w liniach rozgraniczajgcych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje wiat
przystankowych.

5. W ramach planu miejscowego ustala sie obowigzek zapewnienia bezposredniej
dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne
lub ustanowiong stuzebnos¢ gruntowg dla wszystkich dziatek przeznaczonych pod
zabudowe.

6. Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wkasnym w ilosci:

1) nie mniej niz 1 miejsce postojowego na jedno mieszkanie lub dom jednorodzinny;

2) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, obstugi firm i ludnosci, zdrowia,
administracji publicznej;

3) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 90m? powierzchni uzytkowej ustug
oswiaty i sportu, ratownictwa pozarowego;

4) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 80m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 2 i 3.

7. W przypadku lokalizacji garazy na terenach zabudowy wielorodzinnej ustala sie
obowigzek ich lokalizacji w formie zespotéw garazy.
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8. Na terenach drég publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zréwnanie poziomow chodnikow i ulic w miejscach przejs¢ pieszych i przejazdéw
rowerowych;

2) trakt pieszy o szerokosci zaleznej od pasa ruchu dla traktu jednopasowego -
1,4m, 2 pasowego -2,1m, 3 pasowego — 2,9m, 4 pasowego - 3,7 m;

3) mozliwosc¢ lokalizacji latarni, rozméwnic telefonicznych, stupdéw ogtoszeniowych,
hydrantow, koszy;

4) mozliwos$¢ realizacji przystankéw autobusowych, urzgdzen i oznakowania
zwigzanego z bezpieczenstwem i organizacjg ruchu;

5) mozliwos¢ nasadzenia nastepujgcych gatunkéw drzew: klon pospolity kulisty,
grab pospolity odmiana stozkowa, leszczyna turecka, gtdg dwuszyjkowy, dgb
szyputkowy, odmiana stozkowata, lipa drobnolistna, jarzgb szwedzki.

ROZDZIAL 9
Stawka procentowa

§28. Na podstawie art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéow objetych planem ustala sie
30 % stawke stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

ROZDZIAL 10
Pozostate ustalenia planu miejscowego
§29. Poza okreSlonymi zasadami i warunkami fgczenia i dzielenia nieruchomosci
objetych planem miejscowym dopuszcza sie dokonywanie wydzielen majgcych na celu
powiekszenie innej dziatki oraz wydzielen pod drogi wewnetrzne i parkingi.

§30. W planie miejscowym nie okre$la sie granic i sposobu zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§31. Na terenie objetym planem, za wyjgtkiem terenéw: 10MW i 12MW - w miejscach
mozliwej lokalizacji kioskéw handlowych, ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw
tymczasowych w postaci kontenerdéw, jak réwniez budynkoéw murowanych
z wylagczeniem lokalizacji straganow funkcjonujgcych czasowo przy okazji imprez
i Swiat.

§32. Na terenie 5U dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy tymczasowej zwigzanej
z istniejgcy funkcjg handlowo-ustugowg na obszarze wskazanym na rysunku planu.

ROZDZIAL 11
USTALENIA KONCOWE.

§33. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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