Uchwata Nr X / 57 /2007
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 kwietnia 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Sél, obejmujgcego teren przylegty do ul. 1- go Maja.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz 1591, ze
zmianami) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
ze zmianami) oraz zgodnie z uchwatg Nr XXVI /184/ 2004 Rady Miejskiej
Nowej Soli z dnia 24 wrzesnia 2004 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Sol, obejmujgcego teren przylegty do ul. 1-go Maja,
uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Sél, obejmujgcy teren przylegty do ul. 1-go Maja. Integralng
czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
nr 1 oraz rozstrzygniecia wymienione w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce zatgczniki
nr2i3.

2. Uchwalony plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sdl,
uchwalonym uchwatg nr XXXI / 222 / 2001 Rady Miejskiej Nowej Soli z
dnia 23 lutego 2001 r.

§ 2.1. Przedmiotem planu miejscowego sg regulacje zwigzane
z porzgdkowaniem zabudowy wzdtuz ul. 1-go Maja, okreslajgce zasady
zagospodarowania wyodrebnionych terendw z przeznaczeniem na cele



funkcji mieszkaniowej i ustugowej oraz funkcji towarzyszgcych wraz
z uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg techniczna.

2. Na terenie zamknietym okreslonym na rysunku planu, o ktérym mowa
w § 1 pkt 1, uwidoczniono propozycje zagospodarowania jego obrzezy.
Ustalenie zasad lokalizacji inwestycji na tym obszarze pozostaje w gestii
wojewody, zgodnie z odrebnymi przepisami.

3. Przy zagospodarowaniu wyodrebnionych terendéw obowigzuje zasada
bezkolizyjnego sgsiedztwa poszczegolnych funkcji, ktérych ucigzliwosé
nie moze wykraczac poza granice dziatek na ten cel przeznaczonych.

4. Linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach uwidocznione na
rysunku planu nie stanowig przesgdzen o podziale terendw na dziatki.

5. Realizacja ustalen w zakresie zagospodarowania terenu oraz
rozwigzania techniczne i architektoniczne budynkéw winny uwzgledniac
potrzeby osob niepetnosprawnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terendw.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospo-
darowania terendbw okreslonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) Teren oznaczony symbolem MW,UA -1

a) funkcja — mieszkalnictwo i ustugi o charakterze nieucigzliwym
z dopuszczeniem administracji; zabudowa wielorodzinna
z ustugami w parterze (handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe)

b) istniejgca zabudowa pawilonowa przewidziana do przebudowy
I wyburzenia, zgodnie z rysunkiem planu

c) linie zabudowy projektowanej winny by¢ zgodne z liniami
uwidocznionymi na rysunku planu

d) wysokos¢ zabudowy projektowanej — 2 do 3 kondygnaciji oraz dach
z wykorzystaniem poddaszy na cele uzytkowe, przy czym
wysokos¢ budynkow liczgc od poziomu terenu do gornej krawedzi
gzymsu nie moze przekracza¢ — 10 m

e) dachy strome, symetryczne o nachyleniu min. 30°, kryte dachéwkg
ceramiczng



f) obstuga komunikacyjna terenu (wjazdy) z ulic ozn. symb. KDD — 7
| KDW — 10; nie dopuszcza sie wjazdow z ul. 1-go Maja ozn. symb.
KDG — 1; mozliwos¢ urzgdzenia parkingu zwigzanego z funkcjg
terenu

g) teren sgsiadujgcy z osiedlem mieszkaniowym XXX — lecia, ktdrego
fragment na rysunku planu zostat oznaczony symb. MW - 2,
nalezy zagospodarowac na cele zieleni; dopuszcza sie mozliwos¢
urzgdzenia ciggu pieszego z wydzielong sciezkg rowerowg wzdtuz
granicy terenu.

2) Teren oznaczony symbolem MW - 2
a) funkcja — teren stanowigcy niezabudowany fragment osiedla
mieszkaniowego XXX — lecia
b) przeznaczenie terenu na cele zieleni i rekreacji osiedlowe;j.

3) Teren oznaczony symbolem UH,A -3
a) funkcja — ustugi o charakterze nieucigzliwym z preferencjg ustug
handlowych; dopuszcza sie rozszerzenie funkcji o administracje,
gastronomie, rzemiosto ustugowe oraz funkcje mieszkaniowg
b) istniejgca zabudowa pawilonowa przewidziana do wyburzenia
| czesciowe] przebudowy, zgodnie z rysunkiem planu; do czasu

realizacji ustalen planu — mozliwos¢ przebudowy istniejgcych
pawilondw obejmujgcej odwrocenie witryn do ul. 1-go Maja
I Matejki

c) mozliwos¢ scalenia nieruchomosci usytuowanych w zachodniej
czesci terenu, stanowigcych wtasnos¢ prywatng

d) linie zabudowy projektowanej winny by¢ zgodne z liniami
uwidocznionymi na rysunku planu

e) wysokos¢ zabudowy projektowanej — 2 kondygnacje oraz dach
z wykorzystaniem poddasza na cele uzytkowe, przy czym
wysokos¢ budynku liczgc od poziomu terenu do gornej krawedzi
gzymsu nie moze przekracza¢ — 7 m

f) dach stromy, symetryczny o nachyleniu min. 30°, kryty dachowkg
ceramiczng

g) obstuga komunikacyjna terenu (wjazdy) z ulicy Matejki ozn. symb.
KDL — 4 oraz z istniejgcej ulicy ozn. symb. KDW - 10; nie
dopuszcza sie wjazdow z ul. 1-go Maja ozn. symb. KDG - 1,
mozliwos¢ urzgdzenia parkingu zwigzanego z funkcjg terenu.

4) Tereny oznaczone symbolami UH, MW, MN,U, A — 4
UH, MW, MN,U, A -5
a) funkcja — ustugi handlowe; istniejgce obiekty handlowe wraz
z parkingami



b) mozliwosé¢ zmiany funkcji terenu na funkcje: mieszkaniows,
ustugowg i administracyjng

c) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow
handlowych lub ich wyburzenia

d) wysokos¢ projektowanych budynkéw — 1 do 3 kondygnacji oraz
dach, przy czym wysoko$¢ budynkdw liczgc od poziomu terenu do
gornej krawedzi gzymsu nie moze przekracza¢ — 11 m; dachy
strome lub ptaskie

e) dopuszcza sie podziat posesji na mniejsze parcele zachowujgc
zasade dostepnosci do komunikacji i do wszystkich urzgdzen
sieciowych.

5) Teren oznaczony symbolem EE - 6
Teren urzadzen elektroenergetycznych; istniejgca stacja
transformatorowa przeznaczona do adaptacji, dopuszcza sie
mozliwos¢ zmiany formy obiektu.

6) Teren oznaczony symbolem MN,U -7
a) funkcja — mieszkalnictwo z dopuszczeniem ustug o charakterze
nieucigzliwym; istniejgce osiedle domow jednorodzinnych
b) adaptacja zabudowy z dopuszczeniem czesciowe] przebudowy
zwigzanej z poprawg funkcji budynkow
c) mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy gospodarczej zwigzane;
z ustugami, w tym garazy

7) Teren oznaczony symbolem KS -8
a) funkcja — teren istniejgcych garazy
b) adaptacja garazy; nakaz uporzgdkowania przylegtego do nich
terenu.

8) Teren oznaczony symbolem MN,U -9
a) funkcja — teren stanowigcy fragment istniejgcego osiedla
mieszkaniowego; istniejgca piekarnia
b) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy
c) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkow i lokalizacji nowych.

9) Teren oznaczony symbolem MN,U - 10
a) funkcja — teren stanowigcy fragment istniejgcego osiedla domow
jednorodzinnych
b) adaptacja istniejgcej zabudowy
c) istniejgce pawilony ustugowe, usytuowane wzdtuz ul. 1-go Maja
przeznaczone do wyburzenia.



Rozdziat 3
Ustalenia dotyczgce uktadu komunikacyjnego

§ 4. Ustala sie nastepujgce klasy ulic, ich ogolne parametry techniczne
I uzytkowe oraz zasady zagospodarowania terenu przylegtego do linii
kolejowe,.

1) Ulica oznaczona symbolem KDG -1

a) istniejgca ulica 1-go Maja

b) klasa ulicy — ulica gtbwna, szerokos¢ jezdni — do 7 m, zgodnie
z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie

C) modernizacja ulicy obejmujgca:

- poszerzenie w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu

- urzadzenie ciggow pieszych z wydzielonymi sciezkami rowerowymi
lub ciggdéw pieszo — rowerowych, po obu stronach jezdni

- przebudowa skrzyzowania z ul. Matejki w formie mini ronda,
projektowane rondo nie jest obowigzujgce

- wyburzenie obiektow budowlanych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczenia ulicy; zachowanie obiektow do czasu realizacji
inwestycji

- mozliwos¢ przebudowy infrastruktury technicznej zwigzana
z prawidtowym funkcjonowaniem ulicy

d) mozliwos¢ urzadzenia wzdtuz ulicy parkingdbw w miejscach
uwidocznionych na rysunku planu oraz przebudowa istniejgcych
parkingow

e) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng obiektéw ustugowych
usytuowanych po potudniowej stronie ulicy, na odcinku od
ul. Siemiradzkiego do linii kolejowej.

2) Ulica oznaczona symbolem KDG - 2

a) fragment ulicy Staszica ze skrzyzowaniem z ulicg 1-go Maja

b) klasa ulicy — ulica gtéwna; szerokos¢ jezdni — 7 m

c) modernizacja skrzyzowania z ul. 1-go Maja; projektowane rondo
nie jest obowigzujgce

d) urzadzenie ciggow pieszych z wydzielonymi Sciezkami rowerowymi
lub ciggow pieszo —rowerowych, po obu stronach jezdni

e) mozliwos¢ przebudowy infrastruktury technicznej zwigzana
z prawidtowym funkcjonowaniem ulicy.

3) Ulica oznaczona symbolem KDG - 3
a) fragment ulicy Kosciuszki ze skrzyzowaniem z ulicami 1-go Maja
i Parkowg



b) klasa ulicy — ulica gtéwna , szerokosc¢ jezdni — 7 m

C) modernizacja skrzyzowania w formie mini ronda

d) urzadzenie ciggdw pieszych po obu stronach jezdni z mozliwoscig
wydzielenia $ciezek rowerowych.

4) Ulica oznaczona symbolem KDL -4
a) odcinki ulicy Matejki
b) klasa ulicy — ulica lokalna, szerokos¢ jezdni — 6 do 7 m
c) modernizacja skrzyzowania z ul. 1-go Maja.

5) Ulica oznaczona symbolem KDL -5

a) projektowana ulica wzdtuz linii kolejowej po jej wschodnigj stronie;
w granicach planu miejscowego — fragment ulicy

b) przebieg ulicy — od ul. 1-go Maja w kierunku potnocnym, nastepnie
pod wiaduktem na ul. Staszica, nastepnie skret w kierunku
wschodnim wzdtuz rzeki Czarna Struga po jej potudniowej stronie,
do ul. Pitsudskiego

c) klasa ulicy — ulica lokalna; szerokos¢ w liniach rozgraniczenia -
20 m (w granicach planu miejscowego), szerokos¢ jezdni — 6 do
7m

d) mozliwos¢ urzgdzenia parkingdw po zachodniej stronie jezdni, lub
ciggu pieszego z wydzielong sciezkg rowerows.

6) Ulica oznaczona symbolem KDL — 6
a) fragment ulicy Parkowe]
b) klasa ulicy — ulica lokalna, szerokos¢ jezdni — 6 do 7 m
c) modernizacja skrzyzowania z ul. Kosciuszki.

7) Ulice oznaczone symbolami KDD -7
KDD -8
KDD -9
Istniejgce ulice do adaptacii:
- KDD - 7, ulica osiedlowa na osiedlu mieszkaniowym XXX — lecia
(fragment)
- KDD -8, ul. Siemiradzkiego
- KDD -9, ul. Kossaka (fragment)
Klasa ulic — ulice dojazdowe.

8) Ulica oznaczona symbolem KDW - 10
Istniejgca ulica osiedlowa na osiedlu mieszkaniowym XXX - lecia
(fragment); adaptacja ulicy; klasa ulicy — ulica dojazdowa wewnetrzna.



Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 5.1. Wyburzenie zabudowy pawilonowej usytuowanej w liniach
rozgraniczenia ul. 1-go Maja oraz wzdtuz tej ulicy, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Elewacje projektowanych budynkow na terenach ozn. symb.
MW,U, A—-11iUH,A — 3 od strony ul. 1-go Maja wymagajg szczegodlnego
opracowania plastycznego i winny uzyskacC pozytywng opinie Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej przy Prezydencie Miasta
Nowa Sél przed wydaniem pozwolenia na budowe.

3. Zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych wzdtuz ulic. Reklamy
umieszczane na elewacjach nie powinny ujemnie wptywaC na wyraz
architektoniczny budynkow.

4. Elementy matej architektury oraz ogrodzenia winny bycC
zharmonizowane z otoczeniem. Zakaz stosowania ptotow betonowych
| ogrodzen prowizorycznych.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska

§ 6.1. Ochrona gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 o statusie
najwyzszej ochrony, w granicach ktérego potozone jest miasto Nowa
Sal, w tym teren objety planem miejscowym, obejmujgce:
a) zakaz lokalizacji obiektow mogacych znaczaco wptywaé na
srodowisko
b) odprowadzenie sciekdw bytowych do oczyszczalni miejskiej;
w przypadku odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
z terendw, na ktorych moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia, przed
odprowadzeniem do odbiornika konieczne jest ich podczyszczenie.

2. Ochrona istniejgcych drzewostandw przy realizacji ciggéw
komunikacyjnych oraz nowych obiektow. Dokonania wycie¢ dopuszcza
sie wytgcznie w przypadku powstania kolizji z urzgdzeniami drogowymi.



Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

§ 7.1. Teren objety planem miejscowym potozony jest poza granicami
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego wpisanego do rejestru
zabytkéw oraz poza strefami ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

2. Osoby prowadzgce roboty budowlane lub ziemne w razie odkrycia
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
zobowigzane sa:
a) wstrzymacC wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych sSrodkow ten przedmiot
| miejsce jego odkrycia
C) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta
Miasta.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8.1.Wzdtuz ulic ozn. symb. KDG - 1 (ul. 1-go Maja),KDG - 2 (fragment
ul. Staszica) i KDG - 3 (fragment ul. Kosciuszki) zakazuje sie
umieszczania reklam.

2. Wzdtuz pozostatych ciggow komunikacyjnych dopuszcza sie
rozmieszczenie reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do
wielkosci.

3. Wszystkie ciggi piesze winny umozliwia¢ poruszanie sie po nich
osobom niepetnosprawnym.

4. Przejscia piesze przez jezdnie oprocz obnizenia kraweznikow, winny
by¢ wyposazone w odpowiednie oznakowanie lub urzgdzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego zapewniajgce przechodniom
komunikatywnos¢ i orientacje.

5. Przy ciggach pieszych winny by¢ urzgdzone zatoki dla odpoczynku
z zapewnieniem izolacji akustycznej i wzrokowej od ruchu kotowego.



Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 9.1. Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng
i odwietlenie ciggdbw komunikacyjnych, zapewnienie fgcznosci
telefonicznej oraz odprowadzenie Sciekdw — poprzez wykorzystanie
istniejgcej miejskiej infrastruktury technicznej i jej rozbudowe. Sieci
infrastruktury  technicznej przebiegajg w liniach rozgraniczenia
ul. 1-go Maja i ulic przylegtych. W wypadkach koniecznych dopuszcza
sie ich przebudowe.

2. Usuwanie odpadow statych do czasu ich wywiezienia na miejskie
sktadowisko, do pojemnikow usytuowanych na poszczegodlnych
posesjach. Odnosnie odpadow opakowaniowych zaleca sie powtdrne ich
wykorzystanie, a w przypadku braku takich mozliwosci wywo6z odpadow
do unieszkodliwienia w legalnie funkcjonujgcych urzgdzeniach
(sktadowiska, spalarnie).

3. Projektowane sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z uzbrojeniem
terenu (oprocz przytgczy), nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia
ciggow komunikacyjnych.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania terenu

§ 10. Na terenie objetym planem miejscowym ustala sie zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych — kioskow, kontenerow itp., z wylaczeniem
terenow ozn. symb: UH, MW, MN, U, A — 4 oraz UH, MW, MN, U, A - 5.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§11. Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke 30%
stuzgcg naliczeniu opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§12.Tracg moc uchwaty Rady Miejskiej w Nowej Soli:

1) Nr XL/279/2001 z dnia 30 listopada 2001 r., w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Sdl, dotyczgcego terenu przy ul. 1-go Maja
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2) Nr XLV/298/2005 z dnia 30 listopada 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sdl,
obejmujgcego teren przylegty do ul. 1 — go Maja.

§13. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.



