UCHWALA Nr LVI/ 347 /09
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI
z dnia 30 grudnia 2009 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél
obejmujacego teren ograniczony ulicami 1-go Maja, Staszica, Wojska Polskiego oraz terenem
leSnym.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku 80 poz. 717 ze zmianami) oraz
uchwaty Rady Miejskiej w Nowej Soli Nr XL/233/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sl
obejmujgcego teren ograniczony ulicami 1-go Maja, Staszica, Wojska Polskiego oraz terenem lesnym,
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowa Sél, Rada Miejska w Nowej Soli uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa S6l obejmujacy
teren ograniczony ulicami 1-go Maja, Staszica, Wojska Polskiego oraz terenem lesnym.
2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik graficzny Nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000;
2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
3) zalgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem
graficznym o ktérym mowa w § 1 ust. 2, pkt 1;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wyznaczone
do lokalizacji w danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

7) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra moze by¢ ustalona dla
terenu w okreslonym horyzoncie czasowym;



8)

9)

urzadzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumieé drogi wewnetrzne, ciggi piesze,
pieszo — jezdne i rowerowe, miejsca postojowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia matej
architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z wylgczeniem masztéw
przekaznikowych telefonii komérkowej;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
0golnej zabudowy do powierzchni dziafki; przez powierzchnie ogdlng zabudowy rozumie sie
powierzchnie budynku po obrysie, pomnozong przez liczbe kondygnaciji budynku;

10) powierzchni uzytkowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich

pomieszczen budynku;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczane do:

a) rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajgcych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko,

b) rodzaju przedsiewzie¢, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko moze by¢é wymagany,

zgodnie z przepisami szczegolnymi;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku

planu, okreslajgcg najblizsze mozliwe potozenie sSciany budynku w stosunku do linii
rozgraniczajgcej terenu, dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy jak:
gzymsy, balkony, tarasy, wykusze i ganki jednak nie wiecej niz o 1,5 m.

§ 3. 1.0bowigzujgcymi oznaczeniami na rysunku planu s3 :

1

2)
3)
4)
5)

linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia literowe i liczbowe okres$lajgce przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ,B” ochrony konserwatorskiej;

strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Pozostate oznaczenia niewymienione w ust. 1 sg informacyjne, sugerujgce okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.



DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 4. 1. Ksztaltowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejgce walory krajobrazowe oraz skale, forme

detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

2. Dopuszcza sie dokonywania nowych podziatdw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczenia norm poza granicami wiasnosci
terenu na jakim jest lokalizowana.

4. Ustala sig zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m?.

5. Dopuszcza sie lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektéw matej
architektury.

6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu. Odlegtos¢ linii zabudowy
ustalona jest na rysunku planu, jezeli rysunek planu nie podaje odlegtosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii rozgraniczajgcej, linia zabudowy ustalona jest wedtug istniejgcych budynkdow.

7. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, w tym na granicy dziaiki,

dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej.

Istniejgce budynki, znajdujgce sie poza ustalonymi liniami zabudowy, dopuszcza sie do

uzytkowania w sposdb dotychczasowy, z zakazem ich rozbudowy.

©

9. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych prowadzenie
akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdéw
przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegolnymi.

§ 5. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja:
1) tereny drég publicznych wraz z przylegajacymi do nich bezposrednio terenami w
granicach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) tereny zieleniizolacyjnej oznaczone symbolem ZI.
2. Dla obszaréw przestrzeni publicznej ustala sie:
1) dopuszczenie umieszczenia tablic informacyjnych i reklamowych, punktéw informacyjnych,
pod warunkiem:

a) wilasciwej ekspozycji obiektow budowlanych;

b) zachowania bezpieczehstwa pieszych i ruchu pojazdow;

c) spetnienia przepiséw odrebnych, w tym techniczno — budowlanych.

2) wzdtuz linii rozgraniczajagcych drég publicznych i placédw publicznych dopuszcza sie
lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a) odcinki wyodrebniajgcych sie ciggdw ogrodzeh wzdtuz drog publicznych winny sie
charakteryzowaé jednakowg wysokoscig lub wzajemnie dostosowanymi wysokosciami
ogrodzen poszczegoélnych posesiji;

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia dla terenéw mieszkaniowych nie powinna
przekracza¢ wysokosci 1,8 m.



§6

Rozdziat 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

.1 Ustala sie¢ dla terenu publicznej ulicy miejskiej, oznaczonej symbolem 1KDG:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych o parametrach ulicy gtéwnej;

2) dopuszcza sie remont i rozbudowe drogi i skrzyzowania z dopuszczeniem rozwigzania
skrzyzowania w formie ronda;

3) zakazuje sie bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem 1MN
i 4AMN;

4) zakazuje sie rozbudowy istniejgcego na terenie obiektu ustugowego.

2.Ustala sie dla ulic miejskich, oznaczonych symbolem od 1 KDD do 8 KDD:

§7.

1
2)
3)
4)

5)

§8

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych o parametrach ulicy dojazdowej;

2) dopuszcza sie remonty drogi i prace inwestycyjne w zakresie infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej w istniejgcych granicach wtasnosci;

3) dopuszcza sie realizacje drogi jako ciggu pieszo — jezdnego bez wydzielonego kraweznikami
chodnika od jezdni;

4) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury;

5) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych.

Ustala sie dla ciggu komunikacyjnego, oznaczonego symbolem 1 KDJP:

1) przeznaczenie: tereny ciggdéw pieszo — jezdnych;

2) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo — jezdnego bez wydzielonego kraweznikami chodnika,
od jezdni;

3) dopuszcza sie wprowadzanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni oraz
elementow matej architektury.

W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sie za zgodg zarzadcy drogi:

chodniki, $ciezki rowerowe;

umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegoblnych, w uzgodnieniu z zarzgdcami drog;

lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe, miejsca
postoju takséwek);

do czasu realizacji projektowanych odcinkdéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejgcych ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendéw, bez
mozliwosci wprowadzania trwatlych obiektéw budowlanych, uniemozliwiajgcych docelowg
realizacje ustalen planu.

. Ustala sie nastepujgcag minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej;
3) restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;
4) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 1 miejsce postojowe na 70 m* powierzchni
uzytkowe;.



Rozdziat 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 9. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

2.

1)

2)

docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przylagczami do poszczegolnych obiektéw, mogg
przebiega¢ w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic, w uzgodnieniu z zarzadcami drég, lub
innych przestrzeni publicznych; dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic pod
warunkiem zachowania ustalen przepiséw szczegdtowych obowigzujgcych przy projektowaniu
sieci;

wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzeh
technicznych na terenie objetym planem wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od
wtasciwych administratoréw sieci.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

3)

zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejgcej
i nowo projektowanej sieci wodociggowej wymaga uzyskania warunkéw technicznych od
wiasciwego administratora sieci;

zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej rozdzielczg siecig wodociggowg prowadzong w liniach rozgraniczajgcych
drdg, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, ze szczegélnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla celdw przeciwpozarowych, pod warunkiem uzgodnienia
prowadzenia sieci z odpowiednim zarzadzajgcym drogg, wymaga uzyskania warunkow
technicznych od wtasciwego administratora sieci;

dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég w uzgodnieniu z
wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w
sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji.

W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekow bytowych, komunalnych, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejgcej i planowanej
zabudowy z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej
ktéra wymaga uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwego administratora sieci;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, ciekdéw powierzchniowych oraz
podziemnych;

dopuszcza sie realizacje sieci systemem grawitacyjno - ttocznym w liniach rozgraniczajgcych
drég, pod warunkiem uzgodnienia prowadzenia sieci z odpowiednim zarzadzajgcym droga, a
takze na innych terenach po uzgodnieniu z zarzgdcg terenu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegoélnymi, ktéra wymaga uzyskania warunkow technicznych od wiasciwego
administratora sieci;

dopuszcza sie prowadzenie kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic
w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomo$ci; wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacj;

wymaog podczyszczania Sciekdw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;



6.

7.

6) zakaz podigczania sciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych do kanalizacji
deszczowej a takze wprowadzania sciekéw opadowych i wod drenazowych do kanalizacji
sanitarnej;

7) zakaz budowy oczyszczalni przydomowych;

8) zabrania sie dokonywania trwatych nasadzen oraz zabudowywania urzgdzen i sieci
wodnokanalizacyjnych.

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

1) prowadzone w liniach rozgraniczajgcych ulic, odprowadzenie wéd opadowych za pomocg
projektowanych kolektoréw, do istniejacych lub nowo realizowanych odbiornikéw (za zgodg
ich zarzagdcy);

2) ustala sie konieczno$¢ podczyszczania  wdéd opadowych i roztopowych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowej S$redniego cisnienia na terenach
istniejacego i nowego zainwestowania wedlug warunkéw technicznych przytgczenia do sieci
gazowej i uzyskania optacalnych wskaznikdw ekonomicznych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Prawa energetycznego;

2) dopuszcza sie prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic,
w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci; wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizaciji sieci;

3) ustala sie obowigzek uzgadniania z operatorem sieci gazowej, lokalizacji obiektow wzdtuz
strefy ochronnej oraz sposobu jej zagospodarowania, przed wydaniem pozwolenia na
budowe;

4) dla nowoprojektowanych lub modernizowanych drég krzyzujgcych sie z gazociggiem
wysokiego cisnienia sposob zabezpieczenia gazociggu oraz projekt budowlany nalezy
uzgadniac z zarzadcg sieci.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie stosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta —
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii
cieplnej, a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidaciji;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw,
z zachowaniem warunkéw technicznych wydanych przez zarzadce sieci energetycznej;

3) w przypadku =zaistnienia kolizji projektowanych obiektéw =z istniejgcymi urzgadzeniami
elektroenergetycznymi, urzgdzenia te moga by¢ odptatnie przebudowane przez ich wtasciciela
na wniosek inwestora, ktory wystgpi do niego z wnioskiem o wydanie warunkéw przebudowy
i zawrze z nim odpowiednie umowy, kosztami zas obcigzony zostanie inicjator zmian w planie
zagospodarowania przestrzennego;

4) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod
rozwdj zabudowy - w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, oraz poza pasem drogowym; w



8.

9.

przypadku lokalizowania sieci w liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie obowigzek
uzgadniania inwestycji z zarzadcg drogi;

5) rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow
przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegto$ci od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemne;.

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie rozbudowe linii kablowych
telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie zobowigzujgcymi przepisami o
lokalizacji sieci, w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika).

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:

1) ustala sie obowigzek gromadzenia statych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikéw
konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na wysypisko odpadéw komunalnych - zgodnie z podpisanymi umowami. Dopuszcza sie
wprowadzanie systeméw segregacji odpaddéw; system zbierania i gromadzenia odpadow
komunalnych, bedzie oparty na istniejgcym systemie zbidrki zmieszanych odpadéw
komunalnych oraz rozbudowywanej ich selektywnej zbiérki, zgodnie z Programem Gospodarki
Odpadami;

2) odpady sektora gospodarczego majg by¢é gromadzone i transportowane zgodnie
Z uwarunkowaniami techniczno - prawnymi — ze szczegoélnym uwzglednieniem odpadéw z
sektora rolniczego oraz z sektora medyczno-weterynaryjnego, przez uprawnione firmy
dziatajgce w tym zakresie do najblizszych wtasciwych dla danego rodzaju odpadow, instalacji,
odzysku i unieszkodliwiania, w tym do:

a) instalacji utylizacji odpadéw zwierzecych,
b) krajowej sieci instalacji unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,
c) innych zgodnie z podpisanymi umowami.

Rozdziat 4

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéow

oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkdw obejmuje:

1) fragment obszaru miasta objety planem, jako strefa ochrony konserwatorskiej ,B”;

2) fragment obszaru miasta objety planem, jako strefa ochrony krajobrazu kulturowego ,K”;

3) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw nieruchomych.

Budynki ujete w gminnej ewidencji dobr nieruchomych i granice obszaru miasta wpisanego do
rejestru zabytkow (strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, strefe ochrony krajobrazu kulturowego ,K”)
oznaczono graficznie na rysunku.

Wszelkie prace i roboty przy zabytkach na terenie strefy ochrony konserwatorskiej ,B” wolno
prowadzi¢ wytgcznie za zezwoleniem Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Projekty budowlane planowanych inwestycji na terenie strefy konserwatorskiej ,B” nalezy
uzgadnia¢ z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ustala sie ochrone nastepujgcych obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych,
1) obiekt mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 62,

2) obiekt mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 66,



3) obiekt mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 68,
4) obiekt mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 70,
5) obiekt mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 74,
6) obiekt mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 76,
7) obiekt mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 78,
8) obiekt mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 84,
9) obiekt mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 86,
10) obiekt mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 88,
11) obiekt mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 90,
12) obiekt mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 94,
13) obiekt mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 96,
14) obiekt mieszkalny, ul. Tetmajera 1, 3,

15) obiekt mieszkalny, ul. Tetmajera 4, 6,

16) obiekt mieszkalny, ul. Tetmajera 5, 7,

17) obiekt mieszkalny, ul. Tetmajera 8, 10,

18) obiekt mieszkalny, ul. Tetmajera 9, 11,

19) obiekt mieszkalny, ul. Tetmajera 12, 14,
20) obiekt mieszkalny, ul. Tetmajera 13, 15,
21) obiekt mieszkalny, ul. Tetmajera 16, 18,
22) obiekt mieszkalny, ul. Tetmajera 17, 19,
23) obiekt mieszkalny, ul. Tetmajera 20,

24) obiekt mieszkalny, ul. Chetmoriskiego 1, 3,
25) obiekt mieszkalny, ul. Chetmonskiego 2, 4,
26) obiekt mieszkalny, ul. Chetmonskiego 6, 8,
27) obiekt mieszkalny, ul. Chetmonskiego 7, 9,
28) obiekt mieszkalny, ul. Chetmonskiego 10, 12,
29) obiekt mieszkalny, ul. Chetmonskiego 11,
30) obiekt mieszkalny, ul. Chetmonskiego 13, 15,
31) obiekt mieszkalny, ul. Chetmonskiego 14, 16,
32) obiekt mieszkalny, ul. Chetmonskiego 18,
33) obiekt mieszkalny, ul. Struga 1,

34) obiekt mieszkalny, ul. Struga 2,

35) obiekt mieszkalny, ul. Mickiewicza 3,

36) obiekt mieszkalny, ul. Mickiewicza 4,

37) obiekt mieszkalny, ul. Mickiewicza 5,

38) obiekt mieszkalny, ul. Mickiewicza 6,

39) obiekt mieszkalny, ul. Mickiewicza 8,

40) obiekt mieszkalny, ul. Mickiewicza 13,

41) obiekt mieszkalny, ul. Mickiewicza 15,

42) obiekt mieszkalny, ul. Mickiewicza 17;

6. Odbudowa, przebudowa, rozbudowa, dobudowa i nadbudowa obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania zezwolenia
Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. W granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce ustalenia:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w

zakresie formy architektonicznej i materialu elewacyjnego; nowg zabudowe nawigza¢ do

lokalnej, historycznej tradycji budowlanej;

ustala sie zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede

wszystkim uktadu drég, ulic i placéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych

oraz kompozycji zieleni;

ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach

kulturowych, z dostosowaniem wspétczesnej funkcji do wartosci obiektow;

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejgcych juz

zwigzkdw przestrzennych i planistycznych;

nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w

zakresie skali i formy bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéow

kompozycji historycznej i wspétczesnej;

ustala sie wymog konsultowania i uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:

a) remontow, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany funkcji obiektow figurujgcych w gminnej
ewidencji zabytkdéw oraz w rejestrze zabytkow architektury i budownictwa;

b) zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych i ruralistycznych;

c) prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

8. Dla budynkéw ujetych w ewidencji znajdujgcych sie na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B” dopuszcza sie nastepujgce prace budowlane stuzgce ochronie i

zabezpieczeniu zabytkow:

1)

2)

odstoniecie - rozumiane jako przywrocenie obiektowi cech zabytkowych przez
wyeliminowanie nowszych, dziatajgcych destrukcyjnie i zaktécajgcych oryginalng historyczng
forme architektoniczng konstrukcji, np. rozbiorke przybuddéwki lub zdjecie wspoétczesnych
powtok tynku;

konserwacja - rozumiana jako prace majgce na celu doprowadzenie zabytku do postaci
najlepiej ukazujacej jego walory artystyczne i historyczne poprzez zabezpieczenie,
zachowanie i utrwalenie oryginalnej substanciji.

9. W granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego , z uwagi na podlegajgcy ochronie
charakter relacji miedzy obiektami przyrodniczymi a kubaturowymi, obowigzujg nastepujgce
wymogi konserwatorskie:

1)

2)

3)

nalezy zachowa¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego:
rozplanowanie drdg, ulic iplacéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni;

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy =zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej oraz wspéiczesnej, nawigzywaé formami do lokalnej tradycji
architektonicznej; wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki
przestrzenne i planistyczne;

nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejagcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu;



4)

5)

formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz; ztego powodu nalezy wytgczyé z mozliwosci realizaciji
inwestycje duze wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktére wymagajg znacznych przeobrazen
krajobrazu;

umieszczenia reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych element obcy na tym obszarze, jest zabronione. Dopuszcza sie
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow oraz zaktadow w
miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach
spornych lub watpliwych lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy konsultowaé z
wiasciwym urzedem ochrony zabytkéw.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

§ 11. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym
ustala sie:

1) ochronie przed hatasem podlegajg tereny zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami

szczegolnymi;

2) do poszczegolnych grup terendw, dla ktérych przepisy szczegdlne okreslajg wskazniki hatasu,

zalicza sie nastepujgce tereny ustalone w planie:

a) jako tereny zabudowy mieszkaniowej nalezy rozumie¢ tereny oznaczone symbolami od
1MN do 10MN;

b) jako tereny na cele mieszkaniowo-ustugowe nalezy rozumieé teren oznaczony symbolem
1MU;

3) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych i urzgdzen powodujgcych przekraczanie

wymogow w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku, na terenach podlegajgcych
ochronie przed hatasem.

§ 12. Na catym terenie opracowania ochronie podlega obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 302 ,Pradolina Barycz — Gtogow” o statusie najwyzszej ochrony, zgodnie z przepisami
szczegolnymi oraz poprzez uporzadkowanie gospodarki sciekowe;.

2. Teren opracowania znajduje sie w strefie ochrony Ujecia Wody Nr 1, na terenie ochrony
posredniej dla obszaru A i dla obszaru B.

3. Na terenie ochrony posredniej, dla obszaru A i dla obszaru B, zabrania sie:

1)
2)

3)

lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajgcych pozwolenia wodnoprawnego;
wprowadzania sciekéw do wod i do ziemi z wyjatkiem wod poptucznych powstajgcych w
wyniku uzdatniania wody na SUW nr 1 oraz oczyszczonych, zgodnie z przepisami wod
opadowych i roztopowych odprowadzonych z drég wewnetrznych, lokalnych, gminnych
i powiatowych;

budowy drég tranzytowych i ponad lokalnych bez szczelnego systemu odwodnienia z
odprowadzeniem Sciekdéw deszczowych lub roztopowych poza teren ochrony posredniej
ujecia.
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4. Na terenie ochrony posredniej dla obszaru A zabrania sie lokalizowania magazynéw substancji
ropopochodnych ( w tym stacji paliw), a takze rurociggéw do ich transportu.

5. Na terenie ochrony posredniej dla obszaru B zabrania sie lokalizowania rurociggéw do transportu
substancji ropopochodnych,

Rozdziat 6
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§ 13. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) wolno stojgcej =16 m;
b) blizniaczej =16 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU =20m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) wolno stojgcej = 800m?;
b) blizniaczej =600 m?
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU =700 m?.

3. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji
sytuacji prawno — wlasnosciowej nieruchomosci oraz poprawe funkcjonowania nieruchomosci.

4. Na catym terenie opracowania dopuszcza sie podziaty, scalenia oraz scalenia i wtérne podziaty
nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb.

Rozdziat 7
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace, zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) zielen urzadzona,

¢) ustugi nieucigzliwe realizowane jako lokale wbudowane;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 3 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczgc od poziomu
terenu do okapu dachu;

b) w remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki podane powyzej dopuszcza
sie zachowanie istniejgcej wysokosci;

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢
nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie (trawniki, zielerh ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

11



4)

e) ustala sie w budynkach mieszkalnych stosowanie potaci dachowych od 30° do 60°, w
uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe, w
parterowej zabudowie garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy ptaskie
i jednospadowe;

f)  w przypadku remontu lub przebudowy budynku o dachu ptaskim lub nie speiajgcym
wymogoéw wyzej wymienionych dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachu;

g) ustala linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie usytuowanie obiektow gospodarczych poza nieprzekraczalng linie zabudowy

od strony drogi 1 KDG.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 2 MN do 9 MN ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub

blizniacza;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) zielen urzadzona,

c) ustugi nieucigzliwe realizowane jako lokale wbudowane;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnaciji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m liczgc od poziomu
terenu do okapu dachu;

b) w remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki podane powyzej
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci;

c¢) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek,
pozostatg czes¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna,
ogrody itp.);

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

e) ustala sie w budynkach mieszkalnych stosowanie potaci dachowych od 30° do 60°, w
uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe, w
parterowej zabudowie garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy pfaskie
i jednospadowe;

f)  w przypadku remontu lub przebudowy budynku o dachu ptaskim lub nie spetniajgcym
wymogow wyzej wymienionych dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii
dachu;

g) ustala linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub

blizniacza;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace, zabudowa garazowa i gospodarcza;

b) zielen urzadzona;

¢) ustugi nieucigzliwe realizowane jako lokale wbudowane;

d) ustugi zdrowia realizowane na terenie dziatki nr 189/16, jako budynek ustugowy
wolnostojgcy lub dobudowy do budynku mieszkalnego;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

wysokosé nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnaciji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu
terenu do okapu dachu;

w remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki podane powyzej
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci;

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek,
pozostatg czes¢ nalezy uzytkowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna,
ogrody itp.);

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

ustala sie w budynkach mieszkalnych stosowanie potaci dachowych od 30° do 60°, w
uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe, w
parterowej zabudowie garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy ptaskie i
jednospadowe;

w przypadku remontu lub przebudowy budynku o dachu ptaskim lub nie spetniajgcym
wymogow wyzej wymienionych dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii
dachu;

ustala linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1 MU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

3)

a)
b)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)

h)

urzgdzenia towarzyszace, zabudowa garazowa i gospodarcza;

zielen urzagdzona;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych jako mieszkaniowej ,
mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej;

wysokosé nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m liczac od poziomu
terenu (najnizszego) do okapu dachu;

w remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki podane powyzej dopuszcza
sie zachowanie istniejgcej wysokosci;

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostatg czesé
nalezy uzytkowacé jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.);

ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0;

ustala sie w budynkach mieszkalnych stosowanie potaci dachowych od 30° do 60°, w
uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe, w
parterowej zabudowie garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy ptaskie
i jednospadowe;

w przypadku remontu lub przebudowy budynku o dachu ptaskim lub nie spetniajgcym
wymogow wyzej wymienionych dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachu;
ustala linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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4) ustala sie zakaz lokalizowania ustug zaliczanych do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, wymagajgcych sporzgdzenia raportu oddziatywania na
srodowisko zgodnie z przepisami szczegoélnymi.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i zadrzewien;
2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w
oparciu o plany urzgdzania laséw;
3) dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe),

prowadzone w sposob nie wymagajgcy zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nie le$ne.

6. Dla terendw oznaczonych symbolami 2ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parku lesnego;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) cele rekreacyjno - wypoczynkowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, sciezki
rowerowe),
b) boiska sportowe,
c) place zabaw,
d) lokalizowanie obiektéw matej architektury,
e) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem ze teren, ktérego to dotyczy
nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

7. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 80 %.

Rozdziat 8
Warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw.

§ 15. Dla terendw objetych zmiang planu ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania
i uzytkowania terendéw, zgodny z dotychczasowym.

Rozdziat 9

Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sie 30 % stawke stuzgcg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

15



