Uchwata nr XXVI / 138 /08
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 25 stycznia 2008 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél dla
terenéw pofozonych pomiedzy ul. Staszica, Pifsudskiego i Zielonogérska oraz torami
kolejowymi do granicy z lasem, Miejska Strefa Przemysfowg i rzekg Czarna Struzka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w
zwigzku z uchwatami Rady Miejskiej w Nowej Soli Nr XLVII/319/2006 z dnia 27 stycznia 2006 r.
i Nr LV/376/2006 r. z dnia 29 wrze$nia 2006 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sdl dla terenéw potozonych pomiedzy
ul. Staszica, Pitsudskiego i Zielonogoérskg oraz torami kolejowymi do granicy z lasem, Miejskg Strefg
Przemystowg i rzekg Czarng Struzkg, Rada Miejska w Nowej Soli uchwala co nastepuije:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sdl dla
terenéw potozonych pomiedzy ul. Staszica, Pitsudskiego i Zielonogérskg oraz torami kolejowymi do
granicy z lasem, Miejskg Strefg Przemystowa i rzekg Czarng Struzka.
2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania sg nastepujgce zatgczniki:
1) =zalacznik graficzny Nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000,
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) Uchwatg Nr XLVII/319/2006 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 stycznia 2006 r. i Nr
LV/376/2006 r. Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 29 wrzesnia 2006 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa Sdl dla terendéw potozonych pomiedzy ul. Staszica, Pitsudskiego i Zielonogérska oraz
torami kolejowymi do granicy z lasem, Miejskg Strefg Przemystowg i rzekg Czarng Struzka;

2) ustaleniami zmiany studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sl
uchwalonej uchwatg Nr X/58/2007 z dnia 27 kwietnia 2007 r.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegoélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych,



§ 4.

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem
graficznym, o ktérym mowa w § 1 ust. 2,

4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, w ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wyznaczone
do lokalizacji w danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych
warunkow,

7) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra moze byé ustalona
dla terenu w okre$lonym horyzoncie czasowym,

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne, ciggi piesze,
pieszo — jezdne i rowerowe, miejsca postojowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia malej
architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, z wytgczeniem masztow
przekaznikowych telefonii komérkowej,

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowanych
catkowicie lub z przewaga funduszy publicznych w dziedzinach: oswiaty, kultury, zdrowia
i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustug ogdélnospotecznych, realizowanych w
ramach zadan wiasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzgdowa,

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow
realizowanych catkowicie lub z przewagag funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu,
gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi
komunikacji, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkdw, izb
zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytuciji
gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i tgcznosci oraz innych, ktérych powyzsze
grupy nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi, pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych
zanieczyszczen i zaktocen srodowiska oraz konfliktow sgsiedztwa) z innymi funkcjami.

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wymagajgce sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegolnymi,

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni ogdinej zabudowy do powierzchni dziatki. Przez powierzchnie og6ing zabudowy
rozumie sie powierzchnie budynku po obrysie pomnozong przez liczbe kondygnacji budynku.

13) powierzchni uzytkowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku.

1.0bowigzujacymi oznaczeniami na rysunku planu sg :

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) oznaczenia literowe i liczbowe okreslajgce przeznaczenia terenu,

3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 1 sg informacyjne, sugerujgce okreslone rozwigzania

przestrzenne i regulacyjne.



DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 5. 1. Ksztaltowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejgce walory krajobrazowe oraz skalg, forme
detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

1) Dopuszcza sie dokonywania nowych podziatdw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

2) Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibraciji,
Zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia norm poza granicami wlasnosci
terenu na jakim jest lokalizowana.

3) Plan nie przewiduje lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m®.

4) Dopuszcza sie lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa ruchu reklam oraz obiektow
matej architektury.

5) Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, w tym na granicy dziafki,
dopuszcza sie lokalizacje portierni  oraz pojedynczych obiektéow matej architektury
i infrastruktury.

6) W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych
prowadzenie akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia
w wode do celéw przeciwpozarowych oraz drég przeciwpozarowych, zgodnie przepisami
szczegolnymi.

§ 6. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja:
1) tereny drég publicznych wraz z przylegajgcymi do nich bezposrednio terenami w granicach
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych lub obowigzujgcych linii zabudowy;
2) tereny ustug oznaczone symbolami UO, UP oraz tereny zieleni oznaczone symbolem ZP.
2. Dla obszaréw przestrzeni publicznej ustala sie:
1) dopuszczenie umieszczenia tablic informacyjnych i reklamowych, punktéw informacyjnych,
pod warunkiem:

a) wiasciwej ekspozycji obiektéw budowlanych;

b) zachowania bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdow;

c) spetnienia przepiséw odrebnych, w tym techniczno — budowlanych,

2) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog publicznych i placow publicznych dopuszcza sie lokalizacje
ogrodzenia przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) odcinki wyodrebniajgcych sie ciggdw ogrodzen wzdtuz drég publicznych winny sie
charakteryzowaé¢ jednakowg wysokoscig lub wzajemnie dostosowanymi wysokosciami
ogrodzen poszczegodlnych posesiji;

b) maksymalna wysokosé ogrodzenia dla terenéw mieszkaniowych nie powinna przekraczaé
wysokosci 1,8 m.



Rozdziat 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukifadu komunikacyjnego.

§ 7.1. Ustala sie dla drogi krajowej, oznaczonej symbolem 1KDG, 2KGD:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych o parametrach ulicy gtéwnej,

2) parametry techniczne ulicy:
a) klasa ulicy — ulica gtéwna,
b) szerokosé w liniach rozgraniczenia — 25 m; szerokos¢ jezdni — 7 m (2 x 3,5 m); szerokosé
poboczy —2 x 9 m,
C) ciggi piesze z wydzielonymi $ciezkami rowerowymi po obu stronach jezdni, minimalna
szerokos¢ —2 x 2,5 m;

3) dopuszcza sie modernizacje drogi i poszerzenie ustalonych linii rozgraniczajacych,

4) linie zabudowy okresla rysunek planu stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1,

5) ogranicza sie ilos¢ wjazdéw do istniejgcych, dla nowych obiektdéw nalezy organizowaé wjazdy
na drogi nizej sklasyfikowane Ilub w drodze wyjatku uzyska¢ zgode na wjazd od zarzadcy
drogi,

6) modernizacja skrzyzowania ul. Pitsudskiego z ul. Staszica oraz ul. Staszica z ul. Kosciuszki;
skrzyzowanie jednopoziomowe w ksztatcie ronda; dopuszcza sie mozliwos¢ odstgpienia od
formy ronda na rzecz skrzyzowania z sygnalizacjg swietlng,

7) pozostate skrzyzowania — jednopoziomowe,

8) realizacja mostu nad rzekg Czarna Struga, z przewyzszeniem zabezpieczajgcym przed
wezbraniami powodziowymi rzeki,

9) realizacja systemu zabezpieczeh gwarantujgcych petng ochrone srodowiska przed ujemnym
wpltywem ulicy, w tym jej odwodnienie,

10)przebudowa w miare potrzeby istniejgcych systemoéw infrastruktury technicznej, przede
wszystkim kolidujgcych z realizacjg skrzyzowania z ul. Staszica,

11)mozliwosc¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczenia ulicy,

12)przejscia piesze przez jezdnie oprocz obnizenia kraweznikéw, winny by¢ wyposazone w
odpowiednie oznakowanie lub urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego zapewniajgce
przechodniom komunikatywnos$¢ i orientacje,

13)wzdtuz ulicy dopuszcza sie mozliwos¢ umieszczania reklam w formie zorganizowanej
i ujednoliconej co do wielko$ci,

14)zakaz umieszczania reklam w obrebie skrzyZzowania z ul. Staszica.

2. Ustala sie dla drogi gminnej, oznaczonej symbolem 3KDG, 4KDG:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych o parametrach ulicy gtéwne;,
2) dopuszcza sie modernizacje drogi i poszerzenie ustalonych linii rozgraniczajgcych,
3) linie zabudowy okresla rysunek planu stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1,
4) dopuszcza sie lokalizacje srodkéw ochrony czynnej przed szkodliwym wptywem ruchu
samochodowego,
5) dopuszcza sie bezposrednie wjazdy z drogi na teren za zgoda zarzadcy drogi.



3. Ustala sie dla drég powiatowych i gminnych, oznaczonych symbolem od 1KDL do 4 KDL :
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych o parametrach ulicy lokalnej,

2) dopuszcza sie modernizacje drogi i poszerzenie ustalonych linii rozgraniczajgcych,
3) linie zabudowy okresla rysunek planu stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1,

4) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

5) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych.

4. Ustala sie dla drég powiatowych i gminnych, oznaczonych symbolem od 1 KDD do 23 KDD:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych o parametrach ulicy dojazdowej,

2) dopuszcza sie modernizacje drogi i poszerzenie ustalonych linii rozgraniczajgcych,
3) linie zabudowy okresla rysunek planu stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1,

4) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

5) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych.

5. Ustala sie dla drég, oznaczonych symbolem od 1 KDW do 8 KDW:

1) przeznaczenie : tereny drég wewnetrznych,

2) szerokos$c¢ jezdni minimalna 4 m,

3) szerokos$¢ minimalna chodnika lub chodnikéw tgcznie 1,5 m,

4) dopuszcza sie realizacje drogi jako ciggu pieszo — jezdnego bez wydzielonego kraweznikami
chodnika od jezdni o minimalnej tgcznej szerokosci: 5,5 m,

5) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

6) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych.

6. Ustala sie dla drég, oznaczonych symbolem od 1 KDJP, 2KDJP:

1) przeznaczenie : tereny ciggéw pieszo - jezdnych,

2) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo — jezdnego bez wydzielonego kraweznikami chodnika,
od jezdni o minimalnej tgcznej szerokosci: 5,5 m,

3) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury.

§ 8. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sie za zgodg zarzadcy drogi:

1) chodniki, sciezki rowerowe,

2) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

3) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegoblnych, w uzgodnieniu z zarzgdcami drog,

4) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe, miejsca
postoju taksowek),

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejgcych ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw, bez
mozliwosci wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych, uniemozliwiajgcych docelowg
realizacje ustalen planu.

§ 9. 1. Oznaczone na rysunku planu $ciezki rowerowe sg orientacyjne. Dopuszcza sie ich dowolng
organizacje w ustalonych ciggach.



2.

W liniach rozgraniczajgcych drog, ktorych plan wyznacza przebieg sciezki rowerowej, ustala sie
obowigzek zachowania, w przypadku budowy Ilub przebudowy drogi, rezerwy terenu
umozliwiajgcej realizacje Sciezki. Rezerwa ta przestaje obowigzywa¢ w przypadku wybudowania
Sciezki rowerowej w przebiegu alternatywnym.

Na terenie catego obszaru, poza wyznaczonymi drogami, dopuszcza sie lokalizowanie $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz poza nimi.

§ 10. Ustala sie nastepujacg minimalng liczbe miejsc postojowych:

1) lokale mieszkalne - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

2) biura - 1 miejsce postojowe na 50 m°powierzchni uzytkowej,

3) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 50 m”powierzchni uzytkowej,

4) restauracje, kawiarnie - 1 miejsc postojowe na 20 m®powierzchni uzytkowe;j,

5) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na 5 t6zek,

6) obiekty sportowe - 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie,

7) domy kultury, swietlice, kina, kluby, biblioteki - 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow
jednoczesnie,

8) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie - 1 miejsce postojowe na 100 mzpowierzchni
uzytkowej,

9) szkoty - 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

10) zaktady produkcyjne - 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

11) inna, niz powyzsze, zabudowa ustugowa - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowe;.

Rozdziat 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 11. 1. Ustala sie ogblne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

2.

1) wykonanie trwatego utwardzenia drég nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych z
realizacjg infrastruktury technicznej,

2) docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przylgczami do poszczegdlnych obiektéw mogg
przebiega¢ w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic, w uzgodnieniu z zarzgdcami drég, lub
innych przestrzeni publicznych, dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic pod
warunkiem zachowania ustalen przepiséw szczegdtowych obowigzujgcych przy projektowaniu
sieci,

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji urzgdzen
technicznych na terenie objetym planem wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od
wiasciwych administratorow sieci.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejgcej
i nowo projektowanej sieci wodociggowej,

2) zaopatrzenie w wode dla celédw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej rozdzielczg siecig wodociggowg prowadzong w liniach rozgraniczajgcych
drég, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdélnym uwzglednieniem



3)

warunkéw dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych, pod warunkiem uzgodnienia
prowadzenia sieci z odpowiednim zarzgdzajgcym drogag,

dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég w uzgodnieniu z
wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w
sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizaciji.

W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekéw bytowych, komunalnych, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejgcej i planowanej
zabudowy z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej,
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, ciekdédw powierzchniowych oraz
podziemnych,

dopuszcza sie realizacje sieci systemem grawitacyjno - ttocznym w liniach rozgraniczajgcych
drég, pod warunkiem uzgodnienia prowadzenia sieci z odpowiednim zarzgdzajgcym drogg, a
takze na innych terenach po uzgodnieniu z zarzadcag terenu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie prowadzenie kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic
w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizaciji,

dla nieruchomosci nie objetych systemem gminnej kanalizacji dopuszcza sie budowe
szczelnych bezodptywowych zbiornikdw lub oczyszczalni przydomowych,

wymog podczyszczania sSciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci,

zakaz podigczania Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych do kanalizacji
deszczowej.

W zakresie odprowadzenia wéd deszczowych ustala sie:

1

2)

prowadzone w liniach rozgraniczajgcych ulic, odprowadzenie wéd opadowych za pomocg
projektowanych kolektoréw, do istniejgcych lub noworealizowanych odbiornikéw (za zgodg ich
zarzadcy),

ustala sie koniecznos¢ podczyszczania  wdd opadowych i roztopowych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowej $redniego cisnienia na terenach
istniejgcego i nowego zainwestowania wedtug warunkow technicznych przytgczenia do sieci
gazowej i uzyskania optacalnych wskaznikéw ekonomicznych zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami Prawa Energetycznego,

dopuszcza sie prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic,
w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomoé$ci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizaciji sieci,

ustala sie obowigzek uzgadniania z operatorem sieci gazowej, lokalizacji obiektéw wzdiuz
strefy ochronnej oraz sposobu jej zagospodarowania, przed wydaniem pozwolenia na
budowe,

dla nowoprojektowanych lub modernizowanych drég krzyzujacych sie z gazociggiem
wysokiego cisnienia sposéb zabezpieczenia gazociggu oraz projekt budowlany nalezy
uzgadniac z zarzadcg sieci.



6.

7.

8.

9.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) dopuszcza sie stosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrddet energii cieplnej, a takze nowoczesnych
wysokosprawnych zrédet energii opalanych paliwem statym.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidaciji,

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw,
z zachowaniem warunkoéw technicznych wydanych przez zarzgdce sieci energetycznej,

3) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, urzgdzenia te moga byé odptatnie przebudowane przez ich wtasciciela
na wniosek inwestora, ktory wystgpi do niego z wnioskiem o wydanie warunkéw przebudowy
i zawrze z nim odpowiednie umowy, kosztami zas obcigzony zostanie inicjator zmian,

4) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod
rozwdj zabudowy - w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic, oraz poza pasem drogowym, w
przypadku lokalizowania sieci w liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie obowigzek
uzgadniania inwestycji z zarzadca drogi,

5) rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow
przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegto$ci od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemne;.

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
zobowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci, w liniach rozgraniczajgcych ulic (w pasie
chodnika).

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:

1) ustala sie obowigzek gromadzenia statych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikéw
konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na wysypisko odpadéw komunalnych zgodnie z podpisanymi umowami. Dopuszcza sie
wprowadzanie systeméw segregacji odpaddéw. System zbierania i gromadzenia odpadow
komunalnych, bedzie oparty na istniejgcym systemie zbidrki zmieszanych odpadow
komunalnych oraz rozbudowywanej ich selektywnej zbiérki, zgodnie z Programem Gospodarki
Odpadami,

2) odpady sektora gospodarczego majg byé gromadzone i transportowane zgodnie
z uwarunkowaniami techniczno-prawnymi — ze szczegdolnym uwzglednieniem odpadéw z
sektora rolniczego oraz z sektora medyczno-weterynaryjnego, przez uprawnione firmy
dziatajgce w tym zakresie do najblizszych wtasciwych dla danego rodzaju odpadéw instalacji
odzysku i unieszkodliwiania w tym do:

a) instalacji utylizacji odpadéw zwierzecych,
b) krajowej sieci instalacji unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,
¢) innych zgodnie z podpisanymi umowami.



Rozdziat 4
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje:
1) fragment obszaru miasta objety planem, jako strefa ochrony konserwatorskiej A,
2) fragment obszaru miasta objety planem, jako strefa ochrony konserwatorskiej B,
3) fragment obszaru miasta objety planem, jako strefa ochrony krajobrazu kulturowego K,
4) fragment obszaru miasta objety planem, jako strefa obserwacji archeologicznej OW,
5) budynki wpisane do rejestru zabytkow,
6) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow nieruchomych.
Budynki wpisane do rejestru zabytkéw, budynki ujete w gminnej ewidencji débr nieruchomych
i granice obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkow (strefy ochrony konserwatorskiej A i B,
strefy ochrony krajobrazu kulturowego K, strefy obserwacji archeologicznej OW) oznaczono
graficznie na rysunku.
Wszelkie prace i roboty przy zabytkach na terenie strefy ochrony konserwatorskiej A i B oraz
prace archeologiczne i wykopaliskowe na terenie strefy konserwatorskiej A wolno prowadzic¢
wytgcznie za zezwoleniem Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
Projekty budowlane planowanych inwestycji na terenie strefy konserwatorskiej A i B nalezy
uzgadnia¢ z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiséw odrebnych podlegajg obiekty i obszary
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw:
1) Obiekt ustugowy, ul. Okrezna 2,
2) stanowiska archeologiczne zewidencjonowane i wpisane do rejestru zabytkéw.
Ustala sie ochrone nastepujgcych obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych:
1) Obiekt mieszkalny, ul. Lesna 3,
2) Obiekt mieszkalny, ul. Lesna 4,
3) Obiekt mieszkalny, ul. Lesna 5,
4) Obiekt mieszkalny, ul. Lesna 6,
5) Obiekt mieszkalny, ul. Lesna 7a,
6) Obiekt mieszkalny, ul. Lesna 8,
7) Obiekt mieszkalny, ul. Lesna 9,
8) Obiekt mieszkalny, ul. Lesna 11,
9) Obiekt mieszkalny, ul. Lesna 12,
10) Obiekt mieszkalny, ul. Ledna 13,
11) Obiekt mieszkalny, ul. Lesna 15,
12) Obiekt mieszkalny, ul. Le$na 16,
13) Obiekt mieszkalny, ul. Okrezna 6,
14) Obiekt mieszkalny, ul. Okrzei 2,
15) Obiekt mieszkalny, ul. Okrzei 3,
16) Obiekt mieszkalny, ul. Okrzei 10,
17) Obiekt mieszkalny, ul. Pitsudskiego 73,
18) Obiekt ustugowy, ul. Pitsudskiego 75,
19) Obiekt mieszkalny, ul. Wilcza 7,
20) Obiekt mieszkalny, ul. Wilcza 14,
21) Obiekt mieszkalny, ul. Wilcza 20 — 22,
22) Obiekt mieszkalny, ul. Wilcza 24 — 26,
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23) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogérska 5,

24) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogodrska 7,

25) Obiekt mieszkalno - ustugowy, ul. Zielonogérska 9 — 11,
26) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogdrska 15,

27) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogorska 17,

28) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogdrska 19,

29) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogorska 21,

30) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogdrska 23,

31) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogérska 25,

32) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogdrska 27,

33) Obiekt mieszkalno - ustugowy, ul. Zielonogdrska 29,
34) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogérska 31,

35) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogorska 33,

36) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogorska 35,

37) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogorska 37,

38) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogorska 39,

39) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogorska 41,

40) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogoérska 43,

41) Obiekt mieszkalny, ul. Zielonogérska 45.

Odbudowa, przebudowa, rozbudowa, dobudowa i nadbudowa obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, uzyskania zezwolenia Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Dla stanowisk archeologicznych wustala sie wymdg uzyskania pozwolenia Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w zakresie prac ziemnych i przeprowadzenie
ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowg w przypadku lokalizacji inwestyciji
na terenie stanowiska archeologicznego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie.

W granicach strefy ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ochrona historycznego rozplanowania uktadu przestrzennego,

2) na prowadzenie wszelkich prac na zewnatrz i wewnatrz budynkéw wpisanych do rejestru
zabytkoéw nalezy uzyskaé zezwolenie Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) realizacja nowych inwestycji dopuszczalna jest tylko za zezwoleniem Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow po wstepnym z nim uzgodnieniu lokalizacji oraz
wygladu architektonicznego obiektu; dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji,
przy wysokosci kondygnacji maksymalnie 4 m,

4) rozbiérki mozliwe sg w odniesieniu do obiektéw powstatych po 1945 r. oraz obiektow, ktore
nie zostaty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw, po uzyskaniu zezwolenia Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

W granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie formy architektonicznej i materialu elewacyjnego; nowg zabudowe nawigzaé do
lokalnej, historycznej tradycji budowlanej,
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2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede

wszystkim ukfadu drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych

oraz kompozycje zieleni,

ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach

kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektéw,

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejgcych juz

zwigzkow przestrzennych i planistycznych,

nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w

zakresie skali i formy bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw

kompozycji historycznej i wspotczesne;,

ustala sie wymodg konsultowania i uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:

a) remontéw, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany funkcji obiektéw figurujgcych w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz w rejestrze zabytkow architektury i budownictwa,

b) zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych i ruralistycznych,

c) prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

11. Dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji znajdujgcych sie na obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej A ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkéw stanowigcych pierzeje ulicy, rozumiany jako:
zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy (w tym dobudowy przedsionkéw),

dla budynkéw z ptaskim dachem prawo do realizacji dachu stanowigcego rekonstrukcje jego
historycznej formy,

obowigzek renowacji zniszczonych fragmentéw budynkéw w formie uzupetnien brakujgcych
detali architektonicznych majgcy na celu przywrécenie budynku do stanu pierwotnego,

zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o oktadzinach ceglanych,
zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych od strony przestrzeni publicznych,

prawo do lokalizacji okien potaciowych na dachach z zakazem realizacji lukarn o ile nie
wystepujg w oryginalnej formie i krycia dachéw blachg dachéwko podobna,

zakaz zmiany podziatéw i wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych,

w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania historycznych
podziatéw, a dla otwordw okiennych zakoriczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w
postaci prostego zakonczenia stolarki,

dopuszcza sie wymiane stolarki nie nadajgcej sie do remontu, na wykonang na wzor
istniejace;,

10) obowigzek usuniecia z elewacji lub dostosowania do kolorystyki elewacji elementéw

szpecacych tj. okablowania, anten satelitarnych, komindw stalowych, skrzynek elektrycznych,
telekomunikacyjnych i gazowych.

12. Dla budynkéw, wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji znajdujacych sie na

obszarze strefy ochrony konserwatorskiej B dopuszcza sie nastepujgce prace budowlane

stuzgce ochronie i zabezpieczeniu zabytkow:

1)

odstoniecie - rozumiane jako przywrocenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie
nowszych, dziatajgcych destrukcyjnie i zaktdcajgcych oryginalng historyczng forme
architektoniczng konstrukcji, np. rozbiérke przybuddéwki lub zdjecie wspodtczesnych powiok
tynku,

11



2)

konserwacja - rozumiane jako prace majgce na celu doprowadzenie zabytku do postaci
najlepiej ukazujgcej jego walory artystyczne i historyczne poprzez zabezpieczenie,
zachowanie i utrwalenie oryginalnej substancji.

13. W granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego , z uwagi na podlegajgcy ochronie

14.

charakter relacji miedzy obiektami przyrodniczymi a kubaturowymi obowigzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

1)

2)

3)

4)

5)

W

nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego:
rozplanowanie drég, ulic iplacéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni,

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy =zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw
kompozycji historycznej oraz wspotczesnej, nawigzywaé formami do lokalnej tradycji
architektonicznej. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac¢ istniejgce juz zwigzki
przestrzenne i planistyczne,

nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu,

formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajgcy krajobraz. Z tego powodu nalezy wytgczy¢ z mozliwosci realizaciji
inwestycje duze wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktére wymagajg znacznych przeobrazen
krajobrazu,

umieszczenia reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych element obcy na tym obszarze, jest zabronione. Dopuszcza sie
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw oraz zaktadow w
miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie. W przypadkach
spornych lub watpliwych lokalizacje iprojekty tych elementéw nalezy konsultowaé z
wiasciwym urzedem ochrony zabytkéw.

granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowigzuja nastepujgce wymogi

konserwatorskie:

1

2)

3)

wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury technicznej oraz inne wy-
kopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z inspekcjg zabytkéw archeologicznych
wiasciwego oddziatu urzedu ochrony zabytkéw, a prace ziemne prowadzone pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim. Ze wzgledu na mozliwo$¢ stwierdzenia w trakcie prac
reliktbw archeologicznych, inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii
prowadzenia robét,

w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych, prace budowlane winny by¢ przerwane,
a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych. Badania te wykonywane sg
zgodnie z przepisami szczegélnymi. Wyniki tych badan decydujg o mozliwosci kontynuowania
prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu
i zmianie przeznaczenia terenu,

bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzgdkowych, nie wnikajgcych
w gtgb gruntu, oraz prac rolniczych.
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Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajagcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

§ 13. W obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego, wyznaczonego na rysunku planu
w granicach obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziowego obowigzujg ograniczenia
uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczegOlnymi, w tym w
szczegolnosci zakazuje sie:

1) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji ktére uzyskaty zwolnienie od zakazu wydane przez
dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej,

2) gromadzenia sciekéw, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych
materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody,

3) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw i ich skladowania,

4) wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych, sadzenia
drzew lub krzewdw, zmiany uksztattowania terenu bez zgody dyrekciji regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej,

5) skfadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudnic
ochrone przed powodzig oraz wptyngé na pogorszenie jakosci wod.

§ 14. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym
ustala sie :

1) nie powinno sie lokalizowac obiektow budowlanych i urzgdzen przekraczajgcych wymogi w
zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku, w szczegodlnosci w stosunku do
istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

2) ochronie przed hatasem podlega¢ winny tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz tereny zabudowy wielorodzinnej i tereny zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 15. W obszarze opracowania obowigzuje zgodnie z przepisami szczegdlnymi podczyszczanie wod
opadowych z substancji ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z terenéw drdg
krajowych, parkingéw, powierzchni szczelnych magazynowania i dystrybucji paliw, przed ich
odprowadzeniem do odbiornika. W przypadku wystepowania ww zagrozen na terenach czesciowo
utwardzonych lub nie utwardzonych ustala sie obowigzek zabezpieczenia Srodowiska gruntowo —
wodnego przed infiltracjg zanieczyszczeh.

§ 16. Na catym terenie opracowania ochronie podlega obszar Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 302 o statusie najwyzszej ochrony, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz poprzez
uporzgdkowanie gospodarki Sciekowe;.

Rozdziat 6
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§ 17. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, U, U/P, U/MN, UO, UP =20m,
w tym 18 m dla zabudowy blizniaczej
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2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MW, P/U =24 m.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych :
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) wolnostojacej =800 m?,
b) blizniaczej lub szeregowej =600 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MW, U/P, P/U =900 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U, UP, UO, U/MN =500 m>.

3. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej,
wytyczane na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w
przypadku regulacji sytuacji prawno - wiasnosciowej nieruchomosci oraz poprawe
funkcjonowania nieruchomosci.

4. Na catym terenie opracowania dopuszcza sie podziaty, scalenia oraz scalenia i wtérne podziaty
nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb.

Rozdziat 7
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

§ 18. 1 Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1 MN do 23 MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
blizniacza lub szeregowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace, zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) zielen urzgdzona,

¢) ustugi nieucigzliwe realizowane jako lokale wbudowane;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 3 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m do okapu dachu,

b) w modernizowanych lub remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki
podane powyzej dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci,

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziafek,
pozostalg czes¢ nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych od 30° do 60°, w ukfadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe, w parterowej zabudowie
garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

f) w przypadku remontu lub przebudowy budynku o dachu ptaskim Ilub nie
spetniajgcym wymogow ww wymienionych dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
geometrii dachu,

g) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1 MU do 8 MU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
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3)

a)
b)

urzadzenia towarzyszgce, zabudowa garazowa i gospodarcza,
zielen urzadzona;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)

h)

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych jako mieszkaniowej |,
mieszkaniowo — ustugowej, ustugowe;j,

wysokosé nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do kalenicy dachu,

w modernizowanych lub remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki podane
powyzej dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielerh ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych od 30° do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe
i mansardowe, w parterowej zabudowie garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy
ptaskie i jednospadowe,

w przypadku remontu lub przebudowy budynku o dachu ptaskim lub nie spetniajgcym
wymogow ww wymienionych dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 9MU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla istniejgcego obiektu skupu zlomu ustata sie zakaz rozbudowy obiektow
prowadzonej dziatalnosci,

b) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych jako mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej,

c) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnaciji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do kalenicy dachu,

d) w modernizowanych lub remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki
podane powyzej dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojécia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziafek,
pozostatg czesé nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna,
ogrody itp.),

f) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

g) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych od 30° do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe i mansardowe, w parterowej zabudowie garazowej i gospodarczej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

h) w przypadku remontu lub przebudowy budynku o dachu ptaskim lub nie spetniajgcym
wymogow ww wymienionych dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachu,
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i) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dlaterenu oznaczonego symbolem 10MU, 11MU ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, zabudowa garazowa i gospodarcza

b) zielen urzgdzona;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych jako mieszkaniowe;j ,
mieszkaniowo — ustugowej, ustugowe;j,

b) wysokosé nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do kalenicy dachu,

¢) w modernizowanych lub remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki podane
powyzej dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci,

d) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

f) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych od 30° do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe
i mansardowe, w parterowej zabudowie garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy
ptaskie i jednospadowe,

g) w przypadku remontu lub przebudowy budynku o dachu ptaskim lub nie spetniajgcym
wymogow ww wymienionych dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

h) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

zakazuje sie ustug handlu detalicznego.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MN ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace, zabudowa garazowa i gospodarcza

b) zieleh urzadzona,

¢) ogrodnictwo i sadownictwo, w tym zabudowa szklarniowa,

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych jako mieszkaniowej ,
mieszkaniowo — ustugowej, ustugowe;j,

b) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m do okapu dachu,

c) w modernizowanych lub remontowanych budynkach przekraczajacych wskazniki podane
powyzej dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci,

d) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostalg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielerh ozdobna, ogrody itp.),

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
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f) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych od 30° do 60°, w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe
i mansardowe, w parterowej zabudowie garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy
ptaskie i jednospadowe,

g) w przypadku remontu lub przebudowy budynku o dachu ptaskim lub nie spetniajgcym
wymogoéw ww wymienionych dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

h) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U/MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace, zabudowa garazowa i gospodarcza
b) zielen urzgdzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych jako mieszkaniowej ,
mieszkaniowo — ustugowej, ustugowe;j,

b) wysokos$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m. do okapu dachu,

¢) w modernizowanych lub remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki podane
powyzej dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci,

d) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostatg czesé
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

f) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach pofaci
dachowych od 30° do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe
i mansardowe, w parterowej zabudowie garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy
ptaskie i jednospadowe,

g) w przypadku remontu lub przebudowy budynku o dachu ptaskim lub nie spetniajacym
wymogoéw ww wymienionych dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

h) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych, do czasu przebudowy
obowigzuje zachowanie wtasciwych odlegtosci od sieci, dopuszcza sie jako przeznaczenie
tymczasowe dla terenu w strefie ochronnej od sieci 110 kV uzytkowanie, za zgodag
zarzadcy linii, na parkingi, miejsca postojowe zabudowe nie przeznaczong na staty pobyt
ludzi.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace, zabudowa garazowa i gospodarcza
b) zielen urzgdzona;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w

tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do okapu dachu,
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b) w modernizowanych lub remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki podane
powyzej dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci,

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢
nalezy uzytkowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach pofaci
dachowych do 60°, w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie¢ dachy jednospadowe,
ptaskie, wielospadowe i mansardowe,

f) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) zielen urzgdzona,

c) zabudowa mieszkaniowa w istniejgcych budynkach;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do okapu dachu,

b) w modernizowanych lub remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki podane
powyzej dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci,

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach pofaci
dachowych do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy jednospadowe,
ptaskie, wielospadowe i mansardowe,

f) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala sie:

1
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) zielen urzgdzona,

c) zabudowa mieszkaniowa w istniejgcych budynkach;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie utrzymanie funkcji mieszkaniowej w istniejgcych budynkach,

b) wysokos$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do okapu dachu,

¢) w modernizowanych lub remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki podane
powyzej dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci,

d) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostatg czesé
nalezy uzytkowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
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e)

f)

)

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy jednospadowe,
ptaskie, wielospadowe i mansardowe,

ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolem 4U, 5U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

3)

a)
b)

urzgdzenia towarzyszace, zabudowa garazowa i gospodarcza,
zieleh urzgdzona;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

wysokos$é nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do okapu dachu,

w modernizowanych lub remontowanych budynkach przekraczajgcych wskazniki podane
powyzej dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostalg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy jednospadowe,
ptaskie, wielospadowe i mansardowe,

ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2 MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

3)

a)
b)
c)
d)

urzgdzenia towarzyszace,

zabudowa garazowa i gospodarcza realizowana w tylnej cze$ci dziatek,
Zielen urzadzona,

ustugi realizowane jako lokale wbudowane w parterach budynkow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczyé 4
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do okapu
dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostalg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych do 60°, w uktadzie nawigzujgcym do dachow
sgsiadujgcych budynkéw, w parterowej zabudowie garazowej, gospodarczej dopuszcza sie
dachy ptaskie i jednospadowe,

ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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12. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MW ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza realizowana w tylnej czesci dziatek,

c) zielen urzadzona,

d) ustugi realizowane jako lokale wbudowane w parterach budynkéw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 5
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16 m do gornej krawedzi elewac;ji lub okapu
dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostatg czesc
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,4,

d) dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci do
45°,

e) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1P/U do 6 P/U ustala sie:

1
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno - ustugowa,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza,

c) zielen urzadzona,

d) stacje paliw,

e) przekazniki telefonii komérkowej,

f) ustugi publiczne;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieler ozdobna, ogrody itp.),

c) dopuszcza sie dachy ptaskie, dwuspadowe, jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu
pofaci do 45°,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

e) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie zakaz lokalizowania ustug handlu detalicznego.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo - produkcyjna,
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza,

c) zielen urzadzona;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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4)

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) dopuszcza sie dachy pfaskie, dwuspadowe, jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu
potfaci do 45°,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

e) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie zakaz lokalizowania ustug handlu detalicznego.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Up, 2Up ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza,

c) zielen urzadzona,

d) ustugi komercyjne,

e) zabudowa produkcyjna do 50 % powierzchni dziatki;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) dopuszcza sie dachy ptaskie, dwuspadowe, jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

e) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UO ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia towarzyszgce,

b) zabudowa gospodarcza,

c) zielen urzgdzona,

d) lokale mieszkalne;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$c
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustata sie obowigzek zachowania istniejgcej geometrii dachu budynku, z dopuszczeniem
podczas modernizacji, ze wzgledoéw technicznych zmian nachylenia potaci w stosunku do
istniejgcych o 10 %,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

e) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RUL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych

2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszgce,
b) zabudowa gospodarcza,
c) zielen urzgdzona,
d) lokale mieszkalne;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m do okapu dachu,
b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i

dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych

budynkach mieszkalnych potaci dachowych do 80°, w uktadzie nawigzujgcym do dachow
sasiadujgcych budynkéw, w parterowej zabudowie garazowej, gospodarczej dopuszcza sie
dachy ptaskie i jednospadowe,

d) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazyndw o wysokosciach nie przekraczajgcych

12 m liczac od powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu
konstrukcyjnego obiektu,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

f)

ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej — stacja paliw i ustug
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m do okapu dachu,
b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia

i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czesc
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) dopuszcza sie dachy ptaskie, dwuspadowe, jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu

potaci do 45°,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,2,
e) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KG, 2KG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy garazowej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje utwardzona nawierzchnia miejsc postojowych,
b) zakaz urzadzania garazy oraz stanowisk postojowych dla samochoddéw ciezarowych,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80 % powierzchni terenu,
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d) obowigzek podczyszczenia wéd opadowych zgodnie z przepisami szczegdinymi,
e) garaze nalezy realizowac¢ jako jednokodygnacyjne

20. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1 KP/KDW do 3 KP/KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingdw i drog wewnetrznych

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zielen urzgdzona,
c) zadaszone miejsca postojowe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje utwardzona nawierzchnia miejsc postojowych,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40 %,
c) obowigzek podczyszczenia wod opadowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
d) zabudowa wytgcznie w formie wiat lub zadaszenia z azurowymi $cianami lub na stupach o

wysokos$ci nie przekraczajgcej 12 m do okapu dachu.

21. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 KP/KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingdéw i drég wewnetrznych

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen urzgdzona,
c) zabudowa garazowa, zadaszone miejsca postojowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje utwardzona nawierzchnia miejsc postojowych,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40 %,
c) obowigzek podczyszczenia wod opadowych zgodnie z przepisami szczegdlinymi,
d) zabudowa wylgcznie w formie wiat lub zadaszenia z azurowymi Scianami lub na stupach

0 wysokosci nie przekraczajgcej 12 m do okapu dachu.

22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zielen urzgdzona;
3) teren gtéwnego punku zasilajgcego — warunki zabudowy obiektéw i budynkéw zgodnie z
warunkami i potrzebami technicznymi urzadzen elektroenergetycznych.

23. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2E, 3E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zielen urzgdzona;
3) tereny stacji transformatorowej — warunki zabudowy obiektéw i budynkéw zgodnie z
warunkami i potrzebami technicznymi urzadzen elektroenergetycznych.

24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1G ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny gazownictwa,

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen urzgdzona;

3) tereny stacji gazowej — warunki zabudowy obiektéw i budynkéw zgodnie z warunkami i
potrzebami technicznymi urzgdzen gazowych.

25.Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZI/KP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej oraz tereny obstugi komunikacji
samochodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
c) obiekty administracyjne toalety,
d) obiekty gospodarcze, wiaty garazowe nie przekraczajgce 8 m wysokosci do okapu dachy;

3) dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe maksymalnie 40 % terenu, przy czym minimalna
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % terenu.

26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IT ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej
2) przeznaczenie uzupetniajgce:zielen urzgdzona parkowa;
3) warunki zabudowy obiektow i budynkéw zgodnie z warunkami i potrzebami technicznymi
urzadzen infrastruktury technicznej.
4) dopuszcza sie przeksztatcenie terenu na cele rekreacyjne.

27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej i parkingow,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) infrastruktura techniczna,
c) tereny komunikacji samochodowej — drogi wewnetrzne, place manewrowe;
3) ustala sie zakaz zabudowy terenu,
4) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30 %.

28. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KP do 3KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingéw,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zielen urzadzona, zadrzewienia;
3) ustala sie zakaz zabudowy terenu,
4) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30 %.

29. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw i zadrzewien,
2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzgdzania lasow,
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

3) dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe ($ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe),
prowadzone w sposob nie wymagajacy zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nie le$ne.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZI/ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej, laséw i zadrzewien,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towarzyszace.

Dla terenu oznaczonego symbolem od 1ZI do 8 ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zielen urzgdzona;
3) Ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 80 %.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZP do 7ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zieleni parkowej,
2) przeznaczenie uzupetiajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zielen izolacyjna;
3) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70 %.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 8WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod srddlgdowych — ciek wodny Czarna Struga,

2) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzgdzen wodnych pod
warunkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i za zgodg zarzadcy
cieku.

Dla terenu oznaczonego symbolem 9WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod srédlgdowych — ciek wodny Czarna Struzka,

2) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzgdzeh wodnych pod
warunkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i za zgodg zarzadcy
cieku.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw dziatkowych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i zielenig urzadzong;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty administracij;

3) dla istniejagcej zabudowy dopuszcza zachowanie istniejgcych parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu lub rozbudowe i remonty do wskaznikow
okreslonych dla nowej zabudowy,

4) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla
nowej zabudowy:

a) maksymalna wysokos$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
nie wiecej niz 4 m liczgc do okapu dachu lub goérnej krawedzi elewaciji,
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b) maksymalna wskaznik zabudowy: 20 % powierzchni dziatek,
¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 % powierzchni dziatek
d) dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o spadkach do 50°.

Rozdziat 8
Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow.

§ 19. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw tymczasowych w
postaci konteneréw i zabudowy niemurowanej nietrwale zwigzanej z gruntem z wylgczeniem
lokalizacji straganéw handlowych funkcjonujgcych czasowo przy okazji imprez i Swiagt. oraz obiektow
wynikajgcych z prowadzenia robot budowlanych na czas prowadzenia tych prac.

DZIAL 11l
USTALENIA KONCOWE
§ 20. Na podstawie art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla wszystkich terendw objetych planem ustala sie 30 % stawke stuzacag naliczeniu

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 22. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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