UCHWALA NR LVIII/445/14
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 30 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Nowa Sél, obejmujacego
dzialki nr 92/4, 93/3, 102/13 i 102/7, polozone przy ul. Wesolej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 — jednolity tekst z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 — jednolity tekst z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr LII/380/13 Rady
Miejskiej w Nowej Soli, z dnia 30 grudnia 2013 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. Nowa Sol obejmujacego dziatki nr 92/4, 93/3, 102/13 1 102/7 polozone przy
ul. Wesolej, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Nowa Sol, obejmujacy dziatki nr
92/4,93/3,102/13 1 102/7, potozone przy ul. Wesotej, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sa tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo - uslugowe, infrastruktury technicznej
i drogowe;j.

3. Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 1,5 ha.

4. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu, wykonanym w skali 1: 1000,
ktory jest integralng czg$cia niniejszej uchwaty i stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto”, uchwalonego uchwata nr XLIII/258/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 lutego 2009 r.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) umowne linie rozgraniczajace tereny;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) przeznaczenia podstawowe terenéw oznaczone symbolami literowymi wraz z numerami wyrdzniajacymi je
sposréd innych terendw o podobnym przeznaczeniu.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementow rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwiazania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

2) dominanta — obiekt, lub czg$¢ obiektu, hierarchicznie wazny w przestrzeni z uwagi na swoje usytuowanie,
gabaryty lub walory estetyczne, odczytywany jako silny, zwracajacy uwage element;

3) infrastruktura techniczna - ogo6t podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym przyltaczy, sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdw oraz wod opadowych
i roztopowych, zaopatrzeniu w energie¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkow na terenie, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wylaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych
na poziomie terenu; atakze dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odleglos¢ do 1,5 m
w kierunku ulic, elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie obowiazuja dla obiektow matej architektury, kontenerowych stacji transformatorowych oraz
innych obiektow infrastruktury technicznej;

5) obowiazujaca linia zabudowy — linia ustalajaca obowiazek lokalizacji budynkéw, na ktorej nalezy usytuowac
co najmniej 60% powierzchni elewacji budynku, z wylaczeniem: schoddéw, podestow, ramp, tarasow
zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odlegto$¢ do 1,5 m,
w kierunku ulic, elementami budynku takimi jak: klatki schodowe, wykusze, balkony, okapy, dachy; linia ta
nie moze by¢ przekroczona przez wiaty wolnostojace oraz zwiazane zbudynkiem; nie obowiazuje - dla
obiektoéw malej architektury, kontenerowych stacji transformatorowych iinnych obiektéw infrastruktury
technicznej, a takze dla zabudowy zlokalizowanej w odlegtos$ci powyzej 30 m od granicy pasa drogowego;

6) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkéw istniejacych
i projektowanych, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do catosci
lub przewazajacej czgsci powierzchni kazdej nieruchomo$ci gruntowej na danym terenie icalosci lub
przewazajacej czgs$ci powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

8) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu 1 nie mogace wystgpowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej, ktore dopuszczone zostalo na danym terenie na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu;

9) teren — obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, oznaczony symbolem zgodnym
z oznaczeniami graficznymi okre§lonym w legendzie;

10) umowne linie rozgraniczajace tereny — linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dla ktorych dopuszcza si¢ korekte ich przebiegu z tolerancja po 7 m w obie
strony, w nawiazaniu do konkretnych potrzeb inwestycyjnych, okreslanych szczegétowo w projektach
techniczno - budowlanych dotyczacych ksztaltowania planowanej zabudowy, przy czym tereny powstate
w wyniku zmiany przebiegu umownych linii rozgraniczajacych tereny, wilaczone zostaja odpowiednio do
terendw przylegtych, a linie zabudowy zostaja odpowiednio przesunigte;

11) urzadzenia towarzyszace — zwiazane z obstuga okre§lonego przeznaczenia terenu, jak: drogi wewngtrzne,
ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe, miejsca postojowe, garaze wbudowane, zielen, obiekty i urzadzenia
matej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

12) ustugi nieuciazliwe — ustugi, o lokalnym zasiggu, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wiasnosci terenu; w tym stuzace dziatalno$ci z zakresu:
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy okre$lonej w ustaleniach szczegélowych dla danego terenu,
gastronomii, ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego iodnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej,
administracji 1 zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, poczty 1itelekomunikacji, o$wiaty inauki, opieki
spotecznej, kultury, sztuki i rozrywki, turystyki i hotelarstwa, projektowania i pracy twoérczej, drobnych ustug
rzemie$lniczych, takich jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu
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codziennego uzytku; z wylaczeniem dzialalno$ci zwiazanej z: logistyka (jak magazyny, sklady i bazy),
sprzedaza paliw oraz pojazdow mechanicznych, naprawami samochod6éw i motocykli, obstuga transportu,
obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdoéw
mechanicznych, demontazem pojazdoéw, atakze punktow skupu iskltadowania surowcoéw wtomych oraz
zaktadow stolarskich (jak przerdbka drewna i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskich;

13) ustugi publiczne - tereny ushug publicznych, szczegdlnie z zakresu oswiaty, kultury i nauki, zdrowia i opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, administracji;

14) wielko$¢ powierzchni zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkow istniejacych i projektowanych
tacznie, mierzonych zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

15) wysokos$¢ budynku — odleglos¢ mierzona w pionie od poziomu terenu rodzimego przy glownym wejsciu do
najwyzszego punktu dachu;

16) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynku mieszczacego wigcej
niz 2 mieszkania lub zespotu takich budynkow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. Wyznacza si¢ tereny, dla ktorych okresla si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem — MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami — IMW/U i 2MW/U;
3) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami — 1IKDW i 2KDW;
4) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami — 1E i 2E.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) wysoko§¢ budowli — nalezy przyjmowac zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla kazdego terenu, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, dla ktorych obowiazuja przepisy
odrgbne, w tym dotyczace wysokos$ci masztow, przy czym zgloszeniu do wilasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym, podlegaja wszystkie state lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m
1 wiecej;

2) nakaz realizacji eclewacji budynkéw oraz obiektow malej architektury przy granicy zul. Wesola,
z wykorzystaniem naturalnych materiatow budowlanych, takich jak: cegta klinkierowa, drewno, kamien i szklo
lub innych je imitujacych, w celu uzyskania frontéw o wysokich walorach architektonicznych;

3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych w postaci konteneréw lub budynkéw murowanych, z wylaczeniem
straganow funkcjonujacych czasowo przy okazji imprez i $wiat;

4) dopuszczenie realizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych przeznaczeniu terenu;
5) dopuszczenie realizacji garazy lub miejsc do parkowania w kondygnacji podziemnej lub przyziemne;j;
6) dopuszczenie realizacji dominant:

a) o wysokosci nie przekraczajacej maksymalnej wysoko$ci budowli, ustalonej dla danego terenu oraz
wymiaréw poziomych 4 x 4 m, w przypadku gdy stanowi samodzielny obiekt,

b) o wysokosci nie przekraczajacej 30% wysokosci budynku oraz wymiarow poziomych 4 x 4 m, w przypadku
gdy stanowi czg$¢ budynku;

7) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury - nakaz lokalizacji obiektéw matej architektury
w formie ujednoliconej co do jakosci, w obrebie jednorodnych przestrzeni;

8) zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

a) nakaz lokalizacji reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosSci ijakosci, w obrgbie
jednorodnych przestrzeni,

b) zakaz realizacji reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz 3 m?, za wyjatkiem terenu 2MW/U,

c) zakaz lokalizowania reklam §wietlnych emitujacych zmienne obrazy;
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9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) zakaz realizacji ogrodzen =z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem shipkéw oraz
podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 40 cm,

b) zakaz realizacji ogrodzen od strony trenu publicznego, tj. ul. Wesote;j.
§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) nakaz zdjecia warstwy prochniczej z czgsci terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastgpnie zagospodarowanie jej, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed podjgciem dziatalno$ci
inwestycyjnych;

2) nakaz powiadomienia wtasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow roslin lub
zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz utwardzenia i skanalizowania powierzchni terenow, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, przekraczajacego parametry okre§lone w przepisach odrebnych;

4) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddziatywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

5) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych w ramach przeznaczenia podstawowego lub
uzupelniajacego;

6) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z logistyka (jak magazyny, sktady i bazy), sprzedaza paliw oraz
pojazdéw mechanicznych, w tym komiséw samochodowych, naprawa samochodéw i motocykli, obstuga
transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, demontazem pojazdéw, punktéw skupu i sktadowania surowcéw wtornych oraz zaktadow
stolarskich (jak przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

8) zakaz przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowych;

9) dla obiektow zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym, obowiazuje zastosowanie
przez inwestora rozwigzan technicznych ograniczajacych uciazliwo$¢ emisji halasu (np. okna i $ciany
o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

2. Obszar objety planem polozony jest w granicach:
1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”;

2) jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) — Czarna
Struga od Mirotki do Odry o kodzie PLRW600019153899, ktora stanowi czgs¢ scalonej czgsci wod Czarna
Struga (SO1114).

§9.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca caty obszar objety planem, dla ktorej obowiazuje
ksztattowanie harmonijnego, wspolczesnego krajobrazu kulturowego zuwzglednieniem uwarunkowan
historycznych i regionalnych.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie otoczenia zabytku — zespolu urbanistyczno —
architektonicznego miasta Nowa Sol, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr L-375/A (d.2203), dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska archeologiczne.

§ 10. W zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodzialdéw nieruchomosci, ustala si¢ parametry nowo
wydzielonych dziatek budowlanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
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a) 1000 m? dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 70 m? dla dziatki w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej lub ustugowe;j,
¢) 2 m?dla dziatki innej niz okre$lona w lit. ,,a” i,,b”;
2) minimalne fronty dziatek:
a) 15 m dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) 5 m dla dziatek w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej lub ustugowe;,
¢) 1 m dla dzialki innej niz okreslone w lit. ,,a” 1,,b”;
3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 100,
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek do realizacji drog wewngtrznych, o parametrach innych niz
okreslone w przepisach szczegdtowych dla danego terenu, na catym obszarze objgtym planem;

2) ustala sig¢ parametry nowo wydzielonych drog wewnetrznych - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze
by¢ mniejsza niz 6 m;

3) obowiazuje zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych parametrow
placéw manewrowych.

2. W zakresie warunkéw powiazan uktadu komunikacyjnego, nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do drogi
publicznej:

1) dla terenow MW, IMW/U i 2MW/U, poprzez drogg IKDW;
2) dla terenu 1E, poprzez teren MW lub 1IMW/U oraz droge 1KDW;
3) dla terenu 2E, poprzez drogi IKDW i 2KDW.

3. W zakresie parkowania pojazdow, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych uzytkownikow
statych i1 przebywajacych okresowo, dla samochodéw osobowych w ilo$ciach, co najmnie;j:

1) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego, obstugi firm iludnosci, zdrowia, administracji
publicznej - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) ushug o$wiaty i sportu - 1 miejsce postojowe na 90 m? powierzchni uzytkowej;
4) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 80 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 2 i 3;

5) w przypadku wystgpowania na terenie jednej dzialki budowlanej roznych funkcji, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, o ktorych mowa w punktach od 1do 5 nalezy odpowiednio
sumowac.

4. Dopuszczenie bilansowania miejsc parkingowych na catym obszarze objgtym planem.
§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych drog;

2) zakaz dokonywania trwatych nasadzen oraz zabudowywania paséw technicznych urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanej =z realizacja ustalen planu
miejscowego, na calym obszarze objetym planem.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej, poprzez
jej rozbudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢ zrodto zasilania - z rozdzielczej sieci wodociagowej, poprzez jej
rozbudowe, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania §ciekow, ustala sig:
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1) nakaz odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez jej rozbudowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni §ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych, ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych na teren wtasny lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢ zrodto zasilania - z dystrybucyjnej sieci gazowej, poprzez jej
budowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:
1) zrodlo zasilania - z sieci cieptowniczej;
2) dopuszczenie stosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu lub oleju opatowego;

3) dopuszczenie pozyskiwania ciepta o mocy do 40 kW z odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem biogazowni
1 elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie ustug teletechnicznych, ustala si¢ prowadzenie przewodowych linii sieci teletechnicznych
w pasach drog.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW, dla ktérego obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wbudowane w budynkach mieszkalnych, w tym lokale ustugowe handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 200 m? kazdy,

b) ustugi publiczne.

2. Dla terenu MW, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu IKDW,

b) 3 m, liczonej od granicy obszaru obj¢tego planem tozsame;j z linia rozgraniczajaca terenu drogi wewngtrznej,
wyznaczone] w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m. Nowa Sol, dla terenu
ograniczonego ulicami 1-go Maja, Parkowa, Pitsudskiego, Staszica do terenow PKP, uchwalonym uchwata
Nr XXXIII/185/2008 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 czerwca 2008 r.;

2) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow: ustugowych, garazy, gospodarczych i zespotéw garazy;

3) dopuszczenie realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30% powierzchni
catkowitej budynku lub powierzchni terenu, przeznaczonej na realizacj¢ przynaleznego zagospodarowania
terenu,

4) dopuszczenie realizacji ustug gastronomii ihandlu detalicznego, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego,
jedynie na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

5) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen uzytkowych mieszkan na dziatalno$¢ zwiazana
z ustugami nieucigzliwymi, z uwzglednieniem pkt 4.

3. Dla terenu MW, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, ustala sig:
1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 4 kondygnacje,
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b) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 17 m, w tym wysokos¢ do linii okapéw dachu maksymalnie 14 m,

c)rodzaj dachu — spadzisty, symetryczny, dwuspadowy, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez
nadstawki, lukarny oraz inne podobne,

d) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 20 a 55°, dopuszczalne katy spadku potaci dachowych
nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow, lukarn oraz innych podobnych,

e) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenu MW, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,55;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy terenu — 2,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy terenu — 0,8;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMW/U i 2MW/U, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ushugi nieuciazliwe, w tym obiekty i lokale ustugowe handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?
kazdy, a na terenie 2MW/U dodatkowo - dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego obiektu ustlug handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 800 m?;

3) kazda z funkcji, o ktorych mowa w pkt 1 1 pkt 2 moze wystgpowac samodzielnie lub tacznie.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢:
1) dla terenu 2MW/U, obowiazujaca lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 5 m, liczonej od granicy
obszaru objetego planem, tj. linii rozgraniczajacej terenu gminnej drogi dojazdowej — ul. Wesotej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenow 1KDW, 2KDW i 2E,

b) dla terenu IMW/U - 5 m, liczonej od granicy obszaru objetego planem, tj. linii rozgraniczajacej terenu
gminnej drogi dojazdowej — ul. Wesolej;

3) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow: garazy, zespoldw garazy i gospodarczych;

4) dopuszczenie, na granicy obszaru objetego planem, tozsamej z granica dzialek w ewidencji gruntow
oznaczonych numerami 93/4, 93/5 193/7, zabudowy zgodnej z przeznaczeniem podstawowym terenu,
o wysokosci 1 — 2 kondygnacji i nie wigcej jak 9 m.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, ustala si¢:
1) parametry budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw — maksymalnie 4 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkéw - maksymalnie 17 m, w tym wysokos¢ do linii okapoéw dachu maksymalnie 14 m,

c¢)rodzaj dachu — spadzisty symetryczny dwuspadowy, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez
nadstawki, lukarny oraz inne podobne,

d) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 20 a 55°, dopuszczalne katy spadku potaci dachowych
nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow, lukarn oraz innych podobnych,

e) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym;
2) parametry budynkow ustlugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — 1 - 2 kondygnacje,
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b) wysokos¢ budynkéw — minimum 4,5 m, maksymalnie 9 m,

c¢) rodzaj dachu — ptaski lub spadzisty symetryczny, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu spadzistego przez
nadstawki, lukarny oraz inne podobne,

d) kat nachylenia potaci dachowych dla dachow spadzistych - pomigdzy 20 a 55°, dopuszczalne katy spadku
potaci dachowych nie dotycza zadaszen wej$¢ do budynkoéw i taraséw, lukarn oraz innych podobnych,

e) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym,

f) rodzaj materiatow wykonczeniowych elewacji - tynki lub okladziny $cienne ze szkta, kamienia, aluminium,
klinkieru, drewna, kompozytowego tworzywa sztucznego i podobnych materiatow, z wykluczeniem paneli
o fakturze elewacyjnej z sidingu, blachy trapezowej lub falistej,

g) kolorystyka elewacji:
- tynki w kolorach o niskim stopniu nasycenia lub oktadziny $cienne w naturalnych kolorach,
- dopuszczenie zastosowania koloréw nasyconych, w tym kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm;
3) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 3 pkt 1 — maksymalnie 0,55,
b) dla zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 3 pkt 2 — maksymalnie 1,0;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 2,0;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 — 1000 m?,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 2 — 70 m?;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do terenu wydzielonego w planie - 10%.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1E i2E, dla ktéorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow nie moze przekraczac jednej;

2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekraczac¢ 5 m.

3. Dla terenu 1E, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ mozliwosé
zmiany przeznaczenia terenu na przeznaczenie ustalone dla terenu 1IMW/U oraz w takim przypadku - realizacje
zabudowy i1 zagospodarowania terenu 1E, jako kontynuacje, zgodnie z ustaleniami dla terenu 1MW/U.

§ 17. 1. Wyznacza sig tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDW i 2KDW,
dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna,
2) przeznaczenie uzupehiajace — chodniki, miejsca postojowe, ostony smietnikowe i zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
si¢:
1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, w szczegdlnosci dla drogi 1KDW —
minimum 10 m;

2) zakaz grodzenia;
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3) dopuszczenie realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, o ile nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 18. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
m. Nowa Sol, dla terenu ograniczonego ulicami 1-go Maja, Parkowa, Pilsudskiego, Staszica do terenow PKP,
uchwalonego uchwala Nr XXXII1/185/2008 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 czerwca 2008 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVII1/445/14
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 30 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
m. Nowa Sol obejmujacego dziatki nr 92/4, 93/3, 102/13 i 102/7, potozone przy ul. Wesote;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647 — tekst jednolity z p6zn. zm.), w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr 92/4, 93/3, 102/13 1 102/7, potozone przy ul. Wesotej wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko, nie wptyneta zadna uwaga.

Na podstawie art. 39 pkt 3 ipkt. 4 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.Nr 199 poz. 1227, zpdézn. zm.), do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol obejmujacego dziatki nr 92/4, 93/3,
102/13 1 102/7, potozone przy ul. Wesolej wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, nie wptyngta Zzadna
uwaga oraz zaden wniosek.

W zwiazku z brakiem uwag, a w szczegolnos$ci uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Nowej Soli,
nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVIII1/445/14
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 30 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

dotyczace obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
m. Nowa Sl obejmujacego dziatki nr 92/4, 93/3, 102/13 1 102/7, potozone przy ul. Wesote;.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 — jednolity tekst z pozn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2013r. poz. 594 — jednolity tekst z pdzn. zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 — jednolity tekst z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Nowej Soli, rozstrzyga co nastgpuje:

Stwierdza sig, iz inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego m. Nowa So6l obejmujacym dziatki
nr 92/4, 93/3, 102/13 1 102/7, potozone przy ul. Wesolej, nie wystepuja.
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